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Unsere Dienstleistungen

® Die Rechtsabteilung des Vereins beschéftigt derzeit 18 Rechtsanwaéltinnen und Rechtsanwalte,
die sich auf das Immobilienrecht spezialisiert haben. Sie beraten und unterstiitzen unsere Mit-
glieder u.a. bei allen Fragen und Problemen im Zusammenhang mit Mietvertragen, Bau- und
Werkvertragen, in Angelegenheiten des Nachbarschafts- und Wohnungseigentumsrechtes sowie
gegenuber Bau- und Finanzbehbérden.

- Die Beratung ist im Mitgliedsbeitrag inbegriffen und umfasst u.a. auch die Unterstitzung bei
der Formulierung und Gestaltung von Vertrédgen, Vereinbarungen und sonstigen Schreiben, z. B.
Mieternhungen, Betriebskostenabrechnungen, Kiindigungen, Abmahnungen etc.

Gegen eine geringe Unkostenpauschale tibernehmen wir auch den entsprechenden Schriftver-
kehr.

Einen umfassenden Uberblick liber die gesamte Tatigkeit des Vereins bietet Ihnen unser
Geschaftsbericht.

- Die Leistungen des Vereins kdnnen nach Beginn der Mitgliedschaft sofort, d. h. ohne Wartezeit in
Anspruch genommen werden.

- Eine persénliche Beratung kann zu den nachfolgend angegebenen Sprechzeiten ohne vor-
herige Anmeldung erfolgen:

Vormittag: Montag bis Freitag 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
Nachmittag: Montag bis Mittwoch 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 13.30 Uhr bis 17.45 Uhr
Freitag 13.30 Uhr bis 15.45 Uhr

- Ferner kénnen Sie durch telefonische Voranmeldung auch einen festen Beratungstermin
vereinbaren.

—  Fur kurze Rechtsauskuinfte, die ohne Einsichtnahme in Unterlagen méglich sind, steht Ihnen
unsere telefonische Rechtsauskunft zu folgenden Zeiten zur Verfligung:

Vormittag: Montag bis Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Nachmittag: Montag bis Donnerstag 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag 13.30 Uhr bis 15.45 Uhr



In allen steuerrechtlichen Fragen rund um Haus, Wohnung oder Grundsttick, z. B. bezliglich
Abschreibungen, Erbschaft- und Schenkungsteuer, kann die Beratung durch unsere Steuer-
beraterinnen in Anspruch genommen werden.

Gegen eine geringe Gebuhr ermitteln wir den Wert lhrer Immobilie zur Berechnung der Erb-
schaft- und Schenkungsteuer.

Fur bautechnische Fragen z.B. im Zusammenhang mit Renovierung, Umbau oder Modernisie-
rung sowie fUr Fragen zu EnergiesparmaBnahmen kénnen wir Ihnen die Beratung durch einen
erfahrenen Architekten und einen Energieberater anbieten.

Gegen eine Unkostenpauschale wird z. B. auch der Zustand Ihrer Wohnung dokumentiert, u. a.
beim Wohnungswechsel oder beim Auftreten von Mangeln. Dies erleichtert Ihnen im Streitfalle
die Beweisfuhrung.

Scheitert trotz der Bemiihungen der Rechtsabteilung eine auBergerichtliche Erledigung lhres
Problems, Glbernehmen spezialisierte Rechtsanwalte Ihre Vertretung vor Gericht.

Zur Abdeckung des Kostenrisikos besteht fiir Sie die Mdglichkeit, eine preisgiinstige Rechts-
schutzversicherung abzuschlieBen. Die Hohe der Pramie beriicksichtigt die Mitgliedschaft im
Verein.

Die Geschaftsstelle des Vereins halt fir Sie Formularvertrage und Musterschreiben — auch
online im Internet - bereit, die von den Juristen des Vereins laufend auf dem neuesten Stand
von Gesetzgebung und Rechtsprechung gehalten werden. Diese kénnen rund um die Uhr aus
dem Internet heruntergeladen werden.

Formulare fir Mietvertrage, Mieterhbhungen, Betriebskostenumlage,
Betriebskostenabrechungen, Kiindigungen etc.
Muster fir Mieter-Selbstauskunft
Mieter-SolvenzCheck durch Online-Abfrage im Internet
Vergleichsmietenlisten zur Begriindung von Mieterhéhungen
Merkblatter und Literatur zu wichtigen und aktuellen Fragen des Immobilienrechts
Hausbuch fur die Zusammenstellung lhrer Einnahmen und Ausgaben
Geschéftszeiten der Geschéftsstelle:

Montag bis Mittwoch 8.00 bis 16.00 Uhr,

Donnerstag 8.00 bis 17.45 Uhr,
Freitag 8.00 bis 15.45 Uhr

Die Bayerische Hausbesitzer-Zeitung informiert Sie monatlich umfassend u. a. tGber aktuelle
Urteile im Immobilien- und Steuerrecht, wichtige gesetzliche Anderungen und bedeutsame poli-
tische Entwicklungen und Entscheidungen auf dem Immobiliensektor, die jeder Eigentimer und
Vermieter kennen sollte.

Der Haus- und Grundbesitzerverein Minchen und Umgebung e.V. ist dem Landesverband
bayerischer Haus- und Grundbesitzer e.V. Haus & Grund Bayern angeschlossen.

Haus & Grund Bayern ist Mitglied bei Haus & Grund Deutschland, dem Zentralverband der
Deutschen Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer e.V., in dem Uber 800.000 Mitglieder im
Bundesgebiet organisiert sind.

Uber diese Organisationsstruktur werden die Interessen unserer Mitglieder Uber die Stadt-
grenzen hinaus auch landes- und bundesweit gegentiber den politischen Parteien und
Gesetzgebungsorganen vertreten.
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Die Krise der Europaischen Gemein-
schaftswahrung, der drohende
Staatsbankrott einzelner Euro-Mitglieds-
staaten und die Haftungsiibernahme fiir
den Ausfall ihrer Staatsanleihen in bis-
lang nicht gekannter Héhe befeuerten ei-
ne neue alte Angst vor der Inflation. Die
stark gestiegene Nachfrage nach Immo-
bilieneigentum fiihrte vor allem in wirt-
schaftlich gesunden Regionen zu einem
fast leer gekauften Immobilienmarkt. Die
Zahl der Austritte aus dem Verein we-
gen Verkaufs des Immobilienbestandes,
die in den letzten Jahren stetig angestie-
gen war, ging gegen Null. Zusammen mit
der groBten Anzahl von Neuzugéngen in
der Geschichte des Vereins konnte zum
Jahresende ein neuer Hoéchststand von
annahernd 25.000 Mitgliedern verbucht
werden.

Fir groBen Arger bei den Immobilienei-
gentimern sorgten die Erfassung einzelner
H&user und ganzer StraBenziige und ihre
Zurschaustellung im Internet durch Google
street view. HAUS + GRUND MUNCHEN
stellte sich klar und 6ffentlich gegen dieses
Vorhaben. Die Mitglieder machten von der
Mdglichkeit, auf der Internetseite des Ver-
eins ein Muster-Widerspruchsschreiben he-
runterzuladen und mit ihrem Widerspruch
die Veroffentlichung ihrer Immobilie im In-
ternet zu verhindern, regen Gebrauch.

Auch ohne eine gesetzliche Verpflichtung
hierzu war die Bereitschaft der Mitglieder,
an ihren Hausern umfangreiche energe-
tische Sanierungen durchzufiihren, sehr
groB. In der Praxis waren jedoch viel zu oft

Mitgliederbewegung

Mitgliederstand

am1. Januar 2010 23.984
Zugang wéhrend des Jahres 1.814
Austritte 923
Mitgliederstand am

31. Dezember 2010 24.875

Die Zahl der Mitglieder erhéhte
sich im Berichtsjahr auf 24.875
(Vj. 23.984). Es wurden 1.814
neue Mitglieder aufgenommen (Vj.
1.617), 9283 Mitglieder verlieBen
den Verein (Vj. 983). Ohne Angabe
von Griinden erklarten 314 (Vj. 346)
Mitglieder den Austritt, 116 (Vj. 89)
verloren wir durch Tod, 167 (Vj. 189)
infolge GrundstlicksverauBerung.
In 4 Fallen (Vj. 1) trat Fusion ein.
Der Anteil der Wohnungseigentl-
mer an den Austrittserklarungen
betragt 322 (Vj. 358). Die Bemu-
hungen um RUckwerbung waren
in insgesamt 38 Fallen erfolgreich

(Vj. 37).

Rechtsanwalt Rudolf Stiirzer, Vorsitzender HAUS + GRUND MUNCHEN: Bestes Ergebnis
in der 130-jéhrigen Geschichte des Vereins.

Konflikte mit den Mietern, bis hin zur An-
rufung der Gerichte, vorgezeichnet. Um fir
beide Seiten ein Maximum an Rechts- und
Planungssicherheit zu schaffen, erarbei-
tete HAUS + GRUND MUNCHEN zusam-
men mit dem Mieterverein Miinchen e.V. die
»Minchner Modernisierungsvereinbarung®,
die die Interessen beider Vertragspartner
angemessen bertcksichtigt. Sie ist flr Mit-
glieder und ,Noch-nicht-Mitglieder* auf der
Internetseite des Vereins abrufbar.

Im Einzelnen wurde zu folgenden The-
men beraten:

B Die Vermietung von Wohnraum war im
Jahr 2010 von einer hohen Fluktuation auf-
grund einer vorangegangenen Kindigung
seitens des Mieters gepragt. Entsprechend
hoch war der Beratungsbedarf im Vorfeld
des Neuabschlusses eines Mietvertrages.
Angesichts der zahlreichen Mieterinsol-
venzen in den von der Wirtschaftskrise ge-
pragten Vorjahren wurde die von HAUS +
GRUND MUNCHEN angebotene Bonitats-
prufung durch Creditreform intensiv in An-
spruch genommen. Die Marktsituation in
Miinchen und seinem Umland erlaubte
Mietpreise auf hohem Niveau. Um sich ge-
gen Inflationstendenzen abzusichern, ver-
einbarten zunehmend mehr Mitglieder eine
Indexmiete auf Grundlage des Verbraucher-
preisindexes fiir Deutschland. Die Mdglich-
keiten der Befristung eines Mietvertrages
sowie der gegenseitige Verzicht auf das or-
dentliche Kiindigungsrecht wurden deutlich
seltener als im Vorjahr thematisiert. Intensiv
genutzt wurde das Angebot des Vereins, in-
dividuelle Zusatzvereinbarungen zum Miet-
vertrag, insbesondere bei der Vermietung
von Einfamilienhdusern, zu erstellen.

B Nach wie vor waren die Schonheitsrepa-
raturen einer der Beratungsschwerpunkte.
Nach einer Vielzahl neuerer hdchstgericht-
licher Entscheidungen und der Berichter-
stattung hierliber in der Bayerischen Haus-
besitzer-Zeitung waren die Mitglieder Gber
die Rechtslage zur Wirksamkeit von Schén-

heitsreparaturklauseln gut informiert. Die
Unzulassigkeit starrer Renovierungsfristen,
starrer Abgeltungsklauseln und Farbwahl-
klauseln war Uberwiegend bekannt. Hier-
durch verringerten sich im Rahmen der
Kautionsabrechnung gleichzeitig Streitig-
keiten Uber Abzlige wegen vermeintlich ge-
schuldeter Malerarbeiten. Angesichts kir-
zer andauernder Mietverhaltnisse und des
Abschlusses neuer aktualisierter Mietver-
trage trat das Problem unwirksam gewor-
dener Schonheitsreparaturklauseln zuneh-
mend in den Hintergrund. Das Interesse der
Mitglieder konzentrierte sich vorrangig da-
rauf, eine den aktuellen Anforderungen der
Rechtsprechung entsprechende Schon-
heitsreparaturregelung zu vereinbaren.

B Unverandert waren auch die Betriebs-
kosten ein beherrschendes Thema. Dank
intensiver Beratung, spezieller Betriebskos-
ten-Seminare des Vereins und der regelma-
Bigen Berichterstattung in der Bayerischen
Hausbesitzer-Zeitung waren die Mitglieder
in hohem MaBe Uber die Anforderungen an
eine korrekte Betriebskostenabrechnung
informiert. Dennoch wiesen nicht wenige
Abrechnungen zum Teil erhebliche Méan-
gel auf. Hier leistete die Rechtsabteilung
Hilfestellung bei der Korrektur und Neuer-
stellung der Betriebskostenabrechnung so-
wie bei der Bearbeitung der Einwendungen
des Mieters. Waren die Abrechnungen kor-
rekt, richteten sich die Beanstandungen der
Mieter nun gegen eine behauptete Verlet-
zung des Wirtschaftlichkeitsgebotes und
die H6he der Heizungs- und Warmwasser-
kosten. Auf Nachfragen der Mitglieder bei
ihren Abrechnungsunternehmen reagier-
ten diese haufig nur schleppend. Nach In-
krafttreten der Neuregelung der Heizkos-
ten-Verordnung zum 1. Januar 2009 kam es
zwischen den Mietparteien im Zuge der ers-
ten Abrechnung der Heizungs- und Warm-
wasserkosten im Jahr 2010 zudem hé&ufig
zu Streitigkeiten aufgrund des geénderten
Verteilerschlussels fur die Verbrauchs- und
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Grundkosten. Stand der Neuabschluss ei-
nes Mietvertrages an, wurde insbesonde-
re auf die Vereinbarung eines individuel-
len, ggf. mit der Hausgeldabrechnung der
Wohnungseigentimergemeinschaft tber-
einstimmenden Verteilerschlissels sowie
die Umlagefahigkeit weiterer Betriebskos-
ten hingewiesen, die Uber die in § 2 der
Betriebskosten-Verordnung namentlich
aufgeflihrten hinausgehen. Die Regelung
des § 35 a EStG zu den ,haushaltsnahen
Dienstleistungen“ spielte in der Rechtsbe-
ratung kaum mehr eine Rolle.

B Der Anstieg der Mietpreise in Miinchen
im Jahr 2010 schlug sich in einer konstant
hohen Zahl von Mieterhéhungsverlangen
gemanB § 558 BGB nieder, die der Verein fir
seine Mitglieder regelméaBig anfertigte. Die
Systematik und die Kriterien des Mietspie-
gels fur Minchen 2009 waren den Mitglie-
dern weitgehend bekannt. GroBer Informa-
tionsbedarf bestand jedoch in Bezug auf
die Anwendung der Spannenwerte gemai
Tabelle 6 des Mietspiegels. Gerade in Fal-
len, in denen es fir die Durchsetzbarkeit der
Mieterh6hung maBgeblich auf die Héhe des
Spannenwerts ankam, musste auf die un-
einheitliche Rechtsprechung des Amtsge-
richts MUnchen und die restriktive Entschei-
dungspraxis des Landgerichts Minchen
| hingewiesen werden. Vor diesem Hinter-
grund waren Vergleiche zwischen den Miet-
parteien eher die Ausnahme als die Regel.

Geschdftsleitung

Vorstand
Vorsitzender:
Rudolf Stiirzer, Rechtsanwalt

Stellvertretender Vorsitzender:
Michael Koch, Rechtsanwalt

Ehrenvorsitzender
Helmut Schweiger, Dipl.-Kfm.,
Versicherungsdirektor i. R.

Hauptausschuss

Agnes Fischl, Rechtsanwaltin/
Steuerberaterin

Helmut Gegenfurtner, Dipl.-Ing.,
Hausverwalter

Peter Gétzinger,
Dipl.-Sportlehrer

Fritz Hammerl, Schreinermeister und
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fir das Schreiner-
handwerk

Manuel Pretzl, Museumsdirektor,
e.a. Stadtrat LH Miinchen

Erika Schindecker,
Geschéaftsfiihrende Gesellschafterin,
Gesellschaft fur Organisation, Vorbe-
reitung u. Betreuung von Bauobjekten
mbH

Harry Schulze-Berl, Hausverwalter
Hans Wutz, Industriemeister

Lidt HAUS + GRUND MUNCHEN zur Jahreshauptversammlung, bleibt kaum ein Platz frei.

B Die Bereitschaft der Vermieter zu Mo-
dernisierungen und EnergieeinsparmaB-
nahmen war ungeachtet einer gesetzlichen
Verpflichtung hierzu weiterhin groB. Dem-
entsprechend nahmen in der Beratung Fra-
gen zur Ankindigung einer Modernisie-
rungsmaBnahme gegenliber dem Mieter,
zur Duldungspflicht und zur Umlegbarkeit
der Investitionskosten auf die Miete brei-
ten Raum ein. Klarungsbedarf bestand vor
allem hinsichtlich der Unterscheidung nicht
umlagefahiger Instandhaltungs- und In-
standsetzungsarbeiten von ,echten® Mo-
dernisierungsmaBnahmen, die Gegenstand
einer Mieterh6hung sein kdnnen. Die Mo-
dernisierungsvorhaben konzentrierten sich
hauptséchlich auf die Anbringung eines
Vollwarmeschutzes an der AuBenfassa-
de, den Austausch alter Holz-Kastenfens-
ter gegen Isolierglasfenster und den Einbau
einer energiesparenden Heizungsanlage.
Die hohen formalen und inhaltlichen Anfor-
derungen an die Ankindigung der Moder-
nisierungsmaBnahme und die anschlieBen-
de Mieterhdhung stieBen auf unverandert
starke Kritik. GroBen Zuspruch erfuhr da-
her die von HAUS + GRUND MUNCHEN
mit dem Mieterverein Minchen ausgehan-
delte ,,Minchner Modernisierungsvereinba-
rung*“, die dem Vermieter ein HochstmaB an
Rechts- und Planungssicherheit verschafft.
Ebenso groB war das Interesse der Mit-
glieder an staatlichen Férderungen fur ener-
getische SanierungsmaBnahmen.

B Mietminderungen wegen erheblicher
Beeintrachtigung der Gebrauchstauglich-
keit der Mietrdume wurden hauptséachlich
wegen Feuchtigkeits- und Schimmelsché-
den geltend gemacht. Dies ist die Kehrsei-
te von in den vergangenen Jahren durch-
gefiihrten SanierungsmaBnahmen, die vom
Vermieter nicht als stimmiges Gesamtpa-
ket, sondern lediglich in Gestalt von nicht
auf einander abgestimmten EinzelmaBnah-
men verwirklicht worden sind. Typisches
Beispiel ist der Austausch alter Holz-Kas-

tenfenster gegen Isolierglasfenster, ohne
gleichzeitig einen Vollwarmeschutz an der
AuBenfassade anzubringen. Deshalb waren
nach den vorliegenden Gutachten zahlrei-
che Feuchtigkeits- und Schimmelschaden
nicht allein auf das Wohnverhalten des Mie-
ters zuriickzuflihren, sondern auf die nun
negativ beeinflussten bauphysikalischen Ei-
genschaften des Geb&udes. Dennoch wa-
ren die geltend gemachten Minderungs-
quoten in der Regel maBlos Gberzogen. Die
strenge Beweislastverteilung hinsichtlich
der Verursachung der Schaden sowie die zu
erwartenden Kosten im Falle eines Rechts-
streites sorgten fiir erhebliche Ernlichterung
auf Seiten der Mitglieder. Die weit Uberwie-
gende Zahl der Konflikte konnte im bei-
derseitigen Interesse durch Vergleich oder
einvernehmliche Beendigung des Mietver-
haltnisses beigelegt werden.

Verstarkt hat sich die Tendenz, das Recht
zur Mietminderung als Instrument, die Mie-
te dauerhaft zu reduzieren, zu missbrau-
chen. Haufig ,,schnirten“ Mieter eine Viel-
zahl vermeintlicher Mangel, die fir sich
betrachtet eine Mietminderung keinesfalls
rechtfertigten, zu einem ,Gesamtminde-
rungspaket”, um so einen relevanten, zur
Mietminderung berechtigenden Mangel zu
konstruieren.

B Die Entwicklung zu kirzer andauernden
Mietverhéltnissen, die sich bereits in den
Vorjahren abgezeichnet hatte, setzte sich
auch 2010 fort. Grund fur die Beendigung
des Mietverhdltnisses war in den meis-
ten Fallen die vom Mieter ausgesprochene
Kundigung. Wahrend die vermieterseitigen
ordentlichen Klindigungen wegen Eigenbe-
darfs konstant blieben, sank die Zahl der
aufBerordentlich fristlosen Kiindigungen we-
gen Zahlungsverzugs deutlich. Offenkun-
dig verbesserte sich die wirtschaftliche La-
ge der Mieterhaushalte nach den von einem
wirtschaftlichen Einbruch gekennzeichne-
ten Jahren 2008 und 2009. Kiindigungen
wegen vertragswidrigen Mietgebrauchs,
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GESCHAFTSBERICHT 2010

N

Fotos: Christoph Vohler

Prof. Dr. (I) Elisabeth Merk und Dr. Franz Alt waren die Hauptredner der Jahreshauptversammliung.

z.B. wegen Verwahrlosung der Mietraume
oder sténdiger Ruhestdrung, gingen eben-
falls zurlck.

Auffallend hdufig I6ste die Beendigung
von Lebensgemeinschaften und Ehen auf
Mieterseite Streitigkeiten mit dem Vermieter
aus, da der Wunsch eines der Mieter, aus
dem Mietverhéltnis auszuscheiden, in der
Regel mit einer erheblichen Verschlechte-
rung der finanziellen Leistungsfahigkeit der
Mieterpartei verbunden war. Die Abrech-
nung der Mietkaution war, anders als in den
Vorjahren, weniger konfliktbeladen. Die um-
fangreiche hdochstrichterliche Rechtspre-
chung zu den Schénheitsreparaturen sorgte
hier sowohl fir den Vermieter als auch fiir
den Mieter fUr oftmals ernlichternde Klar-
heit.

B Die Vermietung von Geschaftsraumen
entwickelte sich aus Sicht der Mitglieder
positiv. Es bestand nur geringer Bera-
tungsbedarf. Die Zahl auBerordentlich frist-
loser Kiindigungen wegen Zahlungsverzugs
ging deutlich zuriick. Dies gilt im Vergleich
zu den Vorjahren auch fur die Mieterfluktu-
ation, wenngleich dies in vielen Fallen nur
durch eine dauerhafte Mietpreisreduzierung
erreicht werden konnte. Teilweise erfolgte
die Durchsetzung einer dauerhaften Miet-
preisreduzierung auf sehr ,robuste“ Weise
mittels hartndckiger Mangelriigen.

B Das Wohnungseigentumsrecht be-
hauptete seine starke Stellung in der
Rechtsberatung auch 2010. Die zahlreichen
im Berichtsjahr dem Verein beigetretenen
Mitglieder waren zunehmend Eigentiimer
von selbst genutzten oder vermieteten Ei-
gentumswohnungen. Anlass des Beitritts
waren in der Regel aktuelle Probleme mit
der Wohnungseigentimergemeinschaft und
der Hausverwaltung.

In vielen Féllen kamen geplante oder be-
reits beschlossene SanierungsmaBnahmen
der Wohnungseigentimergemeinschaft mit
teils erheblichem finanziellen Volumen zur
Sprache. Neben Fragen zur Beschlusskom-
petenz der Eigentimerversammlung und
der erforderlichen Beschlussmehrheit stan-

den die Vorbereitung des Vorhabens und
die Information der Wohnungseigentimer
durch die Hausverwaltung im Vordergrund.
Hier traten erhebliche Versdumnisse und
Fehler bei der Planung, Angebotseinho-
lung, Auftragsvergabe und der Erlduterung
gegenuber den Wohnungseigentiimern zu
Tage. Oftmals musste die gerichtliche Be-
schlussanfechtung empfohlen werden. In
diesem Zusammenhang informierten sich
die Mitglieder auch Uber die Mitwirkungs-
mdglichkeiten und -pflichten des Verwal-
tungsbeirats.

Im Vorfeld von Wohnungseigentiimerver-
sammlungen konzentrierten sich die Fragen
insbesondere auf das Einreichen von Ta-
gesordnungspunkten zur Abstimmung hie-
riber, die Durchfiihrung der Versammlung
als solcher, die Moglichkeit, sich in der Ver-
sammlung vertreten zu lassen, die Prifung
der Jahresabrechnung auf Ubereinstim-
mung mit den Bestimmungen der Teilungs-
erklarung und der Gemeinschaftsordnung,
die Verwaltung der gemeinschaftlichen
Gelder sowie die Beschlusskompetenz der
Wohnungseigentimerversammlung.  Auf
groBes Interesse der Wohnungseigenti-
mer stieB hier die seit Inkrafttreten der Re-
form des Wohnungseigentumsrechts zum
1. Juli 2007 bestehende Befugnis der Woh-
nungseigentimerversammlung, die lau-
fenden  Bewirtschaftungskosten  durch
Mehrheitsbeschluss dauerhaft nach Ver-
brauch oder Verursachung abweichend zu
verteilen. In unverandert hohem MaB be-
schaftigten die Mitglieder auch die recht-
lichen Anforderungen an die Zulassigkeit
baulicher Verénderungen durch einzelne
Wohnungseigentimer oder die Wohnungs-
eigentimergemeinschaft. Dies galt auch fur
die Kostentragung fur Instandsetzungsar-
beiten am gemeinschaftlichen bzw. Sonder-
eigentum.

Da zahlreiche Mitglieder Ersterwerber von
Wohnungseigentum waren, bildeten inso-
weit Fragen zur Geltendmachung von Ge-
wahrleistungsanspriichen gegeniiber dem
Bauunternehmer einen Schwerpunkt.

Deutlich zugenommen haben Beschwer-
den der Mitglieder Gber die Verwaltung ihrer
Wohnungseigentimergemeinschaft. Man-
gelhafte Rechtskenntnisse, fehlendes Enga-
gement und ein nicht selten unfreundliches
Auftreten gegentiber den Eigentiimern wa-
ren fir diese in der Regel Anlass, die Mog-
lichkeiten, sich von der Hausverwaltung vor-
zeitig zu trennen, sowohl auBergerichtlich
als auch gerichtlich zu verfolgen. Gleich-
zeitig fielen zahlreiche Hausverwaltungen
auf, die sich durch die Teilnahme an Schu-
lungen und Seminaren, die auch von HAUS
+ GRUND MUNCHEN angeboten wurden,
stets auf dem neuesten Stand hielten und
sich in vorbildlicher Weise fur die Eigentu-
mer einsetzten.

B Im Einkommensteuerrecht (Vermietung
und Verpachtung) nahm der Beratungsbe-
darf im Bereich Werbungskostenabzug bei
Vermietung und Verpachtung wie bereits
in den Vorjahren deutlich zu. Schwerpunkt
war die Geltendmachung von Fahrtkosten
sowie die Kosten des zur Verwaltung bend-
tigten Arbeitszimmers. Mit zahlreichen Be-
grindungen vertrat der Verein seine Mit-
glieder gegenliber dem Finanzamt. Weiterer
Beratungsgegenstand war die Abgrenzung
von Erhaltungsaufwand, nachtraglichen
Herstellungskosten und Anschaffungskos-
ten. Die Finanzverwaltung prifte diesen Be-
reich sehr engmaschig, so dass der Be-
ratungsaufwand sehr hoch war. Fragen
hinsichtlich der AfA-Bemessungsgrundlage
nahmen im Jahr 2010 wieder zu. In der Be-
ratung wurden zahlreiche Vergleichsberech-
nungen vorgenommen, um die Mitglieder
gegen mogliche Einwande der Finanzver-
waltung vorzubereiten. Das Angebot, die
Mitglieder im Rahmen ihrer Einkommen-
steuererklarung bei der Erstellung der An-
lage ,,Vermietung und Verpachtung“ zu un-
terstlitzen, nahmen diese in hohem Umfang
an. Fragen zu dem gewerblichen Grund-
stiickshandel und zu den ,haushaltsnahen
Dienstleistungen® waren riicklaufig.

B Konstant hoher Beratungsbedarf war
wie bereits im Vorjahr bei der Grund-
erwerbsteuer zu verzeichnen. Im Mit-
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telpunkt stand die Ermittlung der Be-
messungsgrundlage, insbesondere beim
Erwerb unbebauter Grundstlicke, auf de-
nen noch Gebédude erstellt werden sollten.
Intensiv beraten wurde ferner zu den Be-
freiungstatbestédnden, z. B. bei Auseinan-
dersetzung einer Erbengemeinschaft.

Fragen zur Umsatzsteuer spielten ei-
ne untergeordnete Rolle. Sie betrafen le-
diglich die Option zur Umsatzsteuerpflicht
im Zusammenhang mit der Anfertigung
von Betriebskostenabrechnungen. Gegen-
Uber dem Vorjahreszeitraum nahm der Be-
ratungsbedarf hinsichtlich der Zweitwoh-
nungsteuer erheblich zu. Hier begleitete
der Verein seine Mitglieder bei der Einlei-
tung des Widerspruchsverfahrens.

B Die Erbschaft- und Schenkungsteu-
er beschéftigte die Mitglieder auch 2010 in
hohem MaB. Der Verein fertigte zahlreiche
Bewertungen des Immobilienbesitzes unter
Anwendung des neuen Bewertungsrechts
an. Umfassend beraten wurde sowohl zum
Themenbereich ,,L"Jberlassungen zu Leb-
zeiten — vorweggenommene Erbfolge” als
auch zu den Mdglichkeiten, letztwillige Ver-
fligungen von Todes wegen zu gestalten.

B Fragen zum Erbrecht bewegten sich
zahlenmaBig auf konstant hohem Niveau.
Im Mittelpunkt standen die Erstellung eines
Testaments sowie die mdgliche Regelung
der Erbeinsetzung, Ersatzerbenbestim-
mung, Anordnung von Vermachtnissen und
Teilungsanordnung. Vereinzelt waren auch
Fragen zur Gestaltung von Behindertentes-
tamenten oder zur Stiftung von Todes we-
gen zu beantworten.

B Im privaten Baurecht waren zahlreiche
Bauvertrage samt zugehdriger Baube-
schreibung zu Uberprifen. Hier konzen-
trierten sich die Fragen auf die Geltend-
machung von Gewahrleistungsrechten
wie z. B. Nacherfiillung, Ersatzvornah-
me, Kaufpreisminderung und Schadenser-
satz sowie auf die Verjahrung dieser An-
spruche. Da wie in den Vorjahren sehr oft
Eigentumswohnungen  Kaufgegenstand
waren, waren diesbezlglich die Beson-
derheiten des Wohnungseigentumsrechts
verstérkt zu beachten und zu erldutern. In
geringerer Anzahl waren auch Architekten-
vertrdge zu prufen und Fragen zur Archi-
tektenhaftung zu klaren.

B Schwerpunkt der Beratung im o6ffent-
lichen Baurecht war auch 2010 die Be-
baubarkeit von Grundstlicken. Zahlreiche
Fragen bezogen sich auf die Uberpri-
fung von Bebauungsplénen hinsichtlich
Art und Umfang der zuldssigen Nutzung.
Immer stérker trat zu Tage, dass aufgrund
der haufig anzutreffenden Bebauung im
Genehmigungsfreistellungsverfahren  die
Grundstticksnachbarn die Leidtragenden
waren. RegelmaBig beklagten sich Nach-
bareigentimer, die Abstandsflachen seien
nicht eingehalten oder die Gebaude ab-
weichend vom eingereichten Bauantrag
errichtet worden. Auch die von der Bau-
aufsicht nicht mehr Uberprufte Standsi-
cherheit spielte in der Praxis eine nicht un-
erhebliche Rolle.

i
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Die Referenten der Versammlung: Dr. Franz Alt, Prof. Dr. (I) Elisabeth Merk, RA Rudolf Stiir-

zer (von links).

Im Bereich des Brandschutzes war eine
gesteigerte Aktivitdt der Stadt Minchen,
insbesondere bei der Brandbeschau, zu be-
obachten. Die Brandkommission der Lan-
deshauptstadt verfigte in zunehmendem
Umfang kostentréchtige Auflagen zur Nach-
ristung des Brandschutzes insbesondere
bei Mietshausern im Altbestand.

Im Bereich des ErschlieBungsbeitrags-
und Kommunalabgabenrechts waren zahl-
reiche Gebihrenbescheide auf ihre Recht-
maBigkeit hin zu Uberprifen. Vermehrt
traten Fragen zur Druckprifung von Ab-
wasserleitungen auf, die gemaB der Ent-
wasserungssatzung der Stadt Minchen bis
2015 durchzufihren ist.

B Nachbarrechtliche Fragen gingen im
vergangenen Jahr stark zurlick. Sie betra-
fen die zu beachtenden Grenzabsténde bei
Anpflanzungen, den Ruckschnitt von Uber
die Grundstlicksgrenze héngenden Zwei-
gen, etwaige Abwehranspriiche bei Laub-
fall und Verschattung sowie die Verantwort-
lichkeit fur Grenzz&une.

B Die von HAUS + GRUND MUNCHEN an-
gebotene Energieberatung wurde in ho-
hem Umfang wahrgenommen. Ein Themen-
schwerpunkt waren die Moéglichkeiten der
Sanierung der Geb&udehiille, insbesonde-
re der Erneuerung der Fenster, und die Be-
urteilung der Wirtschaftlichkeit dieser MaB-
nahmen. Die Beratung umfasste auch das
Aufzeigen staatlicher Férdergelder und Dar-
lehen fir Sanierungen. Auf die Nachrist-
pflichten, insbesondere bei ungeddmmten
Geschossdecken zum unbeheizten Dach-
raum, wurde hingewiesen. Im Bereich ,Er-
neuerung von Heizungsanlagen® konzen-
trierte sich die Beratung auf die Kldrung von
Fragen zu thermischen Solaranlagen und
die Prifung von Kostenangeboten. Verein-
zelt waren Angebote von Gemeinden zur
Versorgung mit Fernwarme zu prifen. Im
Zusammenhang mit geplanten Sanierungen
thematisierten die Mitglieder auch das The-

ma Feuchtigkeitsschutz. Die Fragen betra-
fen oftmals mdéglichen oder bereits vorhan-
denen Schimmelbefall sowie die Ursachen
von Feuchtigkeit im Mauerwerk. Der Be-
ratungsbedarf zum Energieausweis ging
deutlich zurtick. Die Fragen hatten nun spe-
zielle Probleme bei Energieausweisen zum
Gegenstand.

B Die Schwerpunkte in der bautechni-
schen Beratung waren geplante Instandset-
zungs- und ModernisierungsmaBnahmen.
Im Mittelpunkt standen hier MaBnahmen
zur Verbesserung des Warmeschutzes
und die Erneuerung von Heizungsanlagen.
Auch die Nachristungsverpflichtungen ge-
maB der Energieeinsparverordnung fihrten
zu erhdhtem Informationsbedarf. Die Be-
ratungen zu Leistungen von Bautragern,
Handwerkern und Planern bewegten sich
zahlenmaBig auf Vorjahresniveau. Feuch-
tigkeitsschaden und Schallschutzméngel
wurden seltener vorgetragen. Im Ubrigen
betrafen die Fragen die Baubeschreibung
bei beabsichtigtem Kauf einer Eigentums-
wohnung sowie die Abnahme der Woh-
nung, behérdliche Auflagen nach erfolgter
Brandbeschau, BaumaBnahmen auf dem
Nachbargrundstiick, die Berechnung der
Wohnflache sowie exakte Angaben zu tech-
nischen Normen.

Jahreshaupt-
versammliung

Stadtbauratin Prof. Dr. (I) Elisabeth Merk
erlauterte in ihrem Referat die Herausforde-
rungen durch den Energetischen Stadtum-
bau, die stadtebaulichen Konzepte und Ent-
scheidungen und die damit verbundenen
Finanzierungsfragen.

Miinchen habe im Gegensatz zu den Ub-
rigen Bundeslandern mit einer steigenden
Bevdlkerungszahl zu rechnen. Nachver-
dichtung und Sanierung bereits beste-

Foto: Christoph Vohler
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hender Gebdude gewénnen stetig an Be-
deutung. Dennoch solle der jetzige griine
Charakter Mlnchens mit einem Grinfla-
chenanteil von 45% erhalten bleiben. Be-
sondere Bedeutung komme der Mobilitat
und damit einer verbesserten Anbindung
des Minchner Umlands an das Stadtzen-
trum zu. Angesichts des steigenden Fahr-
gastaufkommens sei der Bau der zweiten
S-Bahn-Stammstrecke eine folgerichtige
Entscheidung. Fur die Nachverdichtung
kédmen vor allem ehemalige Kasernenfla-
chen in Betracht, z.B. die Prinz-Eugen-, die
Bayern- sowie die Funk-Kaserne. Die Stadt
verfolge das Ziel, in den kommenden 10 -
15 Jahren insgesamt rund 55.000 Wohnein-
heiten neu zu schaffen.

Ein weiteres Instrument des Stadtum-
baus sei die Anschlussnutzung von Frei-
flachen, die z.B. durch die Verlagerung von
Flughafen und Messe gewonnen werden
konnten, fur die Errichtung von Wohnquar-
tieren. Die Weiterentwicklung dieser ,Nach-
nutzungsflachen® sei jedoch wesentlich an-
spruchsvoller, da sie sich in einen bereits
vorhandenen stédtebaulichen Kontext ein-
figen muissten. Beispiele flr aktuelle Ent-
wicklungsareale seien die Baugebiete ent-
lang des Bahndamms zwischen Pasing
und Arnulfpark, das sldliche Bahnhofsvier-
tel und der Agfa-Park mit circa 1000 neu-
en Wohnungen. Weitere Beispiele seien der
Umbau des Heizkraftwerkes an der Muller-
straBe zu einem Wohnhaus mit Spielplatzen
und Einkaufsmdglichkeiten, die Flache tber
der Stachus-Tiefgarage an der Herzog-Wil-
helm-StraBe sowie Teilbereiche des Alt-
stadtrings. Nachverdichtung durfe jedoch
kein Automatismus sein, betonte Merk. Je-
de ortliche Situation verlange eine individu-
elle Antwort. Durch die Zusammenlegung
von StraBen kdénnten z.B. am Vogelweide-
platz freie Flachen flr architektonisch an-
spruchsvolle Hochh&duser gewonnen wer-
den.

Auch energetische Sanierung dirfe kein
Selbstzweck sein. Gefragt seien nicht ver-
einzelte ,,Experimente” Okologischen Bau-
ens, sondern die Umsetzung dieser Er-
kenntnisse in groBem Stil. Leider stoBe dies
in der Praxis wegen der Konkurrenz zu an-
deren stadteplanerischen Zielen haufig auf
Schwierigkeiten.

Uber einen Zeitraum von finf Jahren in-
vestiere die Stadt 650 Mio. Euro in das Pro-
jekt ,Wohnen in Milnchen®. Das auf dem
Gelande der ehemaligen Prinz-Eugen-
Kaserne geplante Quartier solle als Gan-
zes eine 6kologische Mustersiedlung wer-
den. In Freiham werde in den kommenden
zwanzig Jahren Wohnraum fiir bis zu 20.000
Menschen geschaffen. Zu Energiesparmal-
nahmen ermutige die Stadt mit einem For-
derprogramm. Bei der Ausweisung von Sa-
nierungsgebieten wolle sie die Beteiligten
mdoglichst eng in die Umsetzung der MaB-
nahmen einbinden.

Die Komplexitdt eines Energetischen
Stadtumbaus mit seinen ©kologischen,
sozialen, wirtschaftlichen und architekto-
nischen Aspekten mache deutlich, dass ei-

ne nachhaltige Stadtentwicklung einen lan-
gen Atem brauche. Zehn bis flinfzehn Jahre
reichten hierfur nicht aus.

sEnergieeffizienz, Erneuerbare Energien,
Energieeinsparung - die drei groBen E un-
serer Zukunft“ waren das Thema des Refe-
rates von Dr. Franz Alt, ehemaliger Modera-
tor des ARD-Politmagazins REPORT. Selbst
wenn der Klimawandel nicht stattfande, so
Alt, sei man gezwungen, nach véllig ande-
ren Energiequellen als Alternative zu Ol und
Gas zu suchen. Es sei absehbar, wann die
Vorrate an fossilen Brennstoffen erschopft
seien. Bereits heute wirden durch den vom
Menschen verursachten Klimawandel tag-
lich 150 Tier- und Pflanzenarten ausgerot-
tet, Wisten dehnten sich taglich um 50.000
Hektar aus, 86 Mio. Tonnen Boden gingen
pro Tag verloren und mit jedem Tag wachse
die Weltbevdlkerung um 250.000 Men-
schen. Kriege um Ressourcen seien vor-
gezeichnet. Die Sonne hingegen liefere pro
Sekunde 15 mal mehr Energie, als die ge-
samte Erdbevélkerung bendtige. Das Mot-
to der Zukunft kdnnte deshalb lauten: ,Frie-
den durch Sonne, statt Krieg um OL.“

Die L6sung liege in Energieeinsparungen,
Verbesserungen beim Wirkungsgrad in der
Energieerzeugung sowie einer neuen Solar-
Architektur. Zuerst missten 60 % des Ener-
gieverbrauchs eingespart werden. Der ver-
bleibende Energiebedarf solle zu 40 % aus
Sonne, zu 30 % aus Biomasse von Acker
und Wald, zu 15 % aus Windkraft, zu 10 %
aus Wasserkraft und nur zu 5 % aus Erdol
gedeckt werden. Bei der Entwicklung von
Autos mit Hybridantrieb habe Deutschland
gegenuber Asien 13 Jahre lang einen wich-
tigen Trend verschlafen. Boden gutmachen
kénne man jedoch bei Hausern, die mehr
Strom erzeugen als sie verbrauchen. Hau-
ser mit Photovoltaik-Anlagen seien Nied-
rigenergie- und Passivhdusern Uberlegen,
denn sie erwirtschafteten Geld. In einer
umfangreichen Photoprojektion zeigte Alt,
dass diese Idee bereits in groBem Stil ver-
wirklicht werde.

Trotzdem reiche es nicht aus, nur auf
Sonnenenergie zu setzen. Auch die Wind-
energie sei ein wichtiges Segment im Ener-
giemix der Zukunft. Bei der Entwicklung
von Windradern sei Deutschland weltweit
fihrend. Im Zusammenspiel erganzten sich
die unterschiedlichen Quellen erneuerbarer
Energie in idealer Weise. Im Ergebnis gelte:
,Okologisch ist billiger als konventionell.“

Eine Kehrtwende in der Energieerzeu-
gung habe nicht zuletzt auch eine ethische
Komponente. Heutige Generationen hétten
die Verpflichtung, ihren Kindern und Enkeln
diese Erde so zu hinterlassen, dass auch
ihnen ein lebenswertes Leben méglich sei.
Das Gute und das Finanzielle stiinden hier-
bei nicht im Widerspruch zueinander. Der
Ausbau erneuerbarer Energien biete viel
versprechende wirtschaftliche Perspek-
tiven. Allein in den letzten Jahren seien in
dieser Branche mehr als 300.000 neue Ar-
beitsplatze entstanden. Die Zukunft liege
daher in einer humanen, 6kologisch-sozi-
alen Marktwirtschaft.

Fachseminare 2010

e Seminar ,Betriebskosten in der Praxis“
am 25.3.2010, 29.6.2010, 21.10.2010
und am 25.11.2010; Referentinnen: RAIn
Birgit Noack, RAin Martina Westner

e Seminar ,Mieterh6hung und Mietminde-
rung“ am 29.4.2010 und am 16.11.2010;
Referentinnen: RAin Birgit Noack, RAin
Martina Westner

e Seminar ,Die Eigentimerversammliung
— das wichtigste Organ der Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft® am 16.4.2010
und am 17.9.2010; Referenten: RAin Me-
lanie Kolbeck, RA Detlef L. Sterns

e Seminar ,Begriindung, Beendigung und
Abwicklung von Mietverhaltnissen® am
19.5.2010, 30.9.2010 und am 11.11.2010;
Referentinnen: RAin Kathrin Gerber, RAIn
Andrea Nasemann

e Seminar ,Begriindung, Beendigung und
Abwicklung von Mietverhaltnissen® am
22.2.2010, 20.4.2010 und am 8.6.2010;
Referent: RA Detlef L. Sterns

e Seminar ,,Grundziige des Wohnungsei-
gentumsrechts fir Eigentlimer (Vermie-
ter), Verwalter und Beirat“ am 22.3.2010
und am 5.10.2010; Referenten: RA Detlef
L. Sterns, RA Bernhard Stocker

Abendseminare:

e Seminar ,Patientenverfigung und Vor-
sorgevollmacht nach neuem Recht“ am
26.1.2010; Referenten: RAin Astrid Con-
giu-Wehle, RAin Martina Kern

e Seminar ,Einkommensteuer bei Vermie-
tung und Verpachtung optimieren“ am
23.2.2010; Referenten: RAiIn/StBin Agnes
Fischl, StB Patrick Junker

e Seminar ,,Die Immobilie bei Trennung und
Scheidung”® am 9.3.2010; Referenten:
RAin Astrid Congiu-Wehle, RAin Martina
Kern

e Seminar ,Schenkung und Vererbung von
Immobilien“ am 27.4.2010; Referenten:
RAin/StBin Agnes Fischl, RAin Astrid
Congiu-Wehle

e Seminar ,Die Familiengesellschaft“ am
4.5.2010; Referenten: RAIn/StBin Agnes
Fischl, RA Stefan Spangenberg

e Seminar ,Das Berliner Testament“ am
29.6.2010; Referenten: RAIn/StBin Agnes
Fischl, RA Stefan Spangenberg

e Seminar ,Patientenverfigung und Vorsor-
gevollmacht® am 6.7.2010, Referenten:
RAin Martina Kern, RA Stefan Spangen-
berg

e Seminar ,Paare ohne Trauschein“ am
28.9.2010, Referenten: RAiIn/StBin Agnes
Fischl, RAin Astrid Congiu-Wehle

e Seminar ,Die Nachlassimmobilie in der
Erbengemeinschaft am 5.10.2010; Re-
ferenten: RAIn/StBin Agnes Fischl, RAin
Martina Kern

e Seminar ,Die Familiengesellschaft® am
23.11.2010; Referenten:  RAin/StBin
Agnes Fischl, RA Stefan Spangenberg

e Seminar ,Steuerdnderungen zum Jah-
reswechsel“ am 7.12.2010; Referent: StB
Robert Hammerl
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Die Mitarbeiter der Rechtsabteilung: (v.l.n.r.) Reihe vorne: RAin Birgit Noack, RAin Claudia Ziegelmayer, RA Michael Koch, stellvertr. Vor-
sitzender, RA Rudolf Stiirzer, Vorsitzender Haus + Grund Miinchen, RAin Andrea Nasemann, RAin Martina Westner, RAin Agnes Fischl -
Reihe Mitte: RAin Kathrin Gerber, RAin Ariane Schlegel, RAin Anna-Lena Kretschmer-Tonke, RAin Melanie Kolbeck, Dipl.-Ing. Gerhard
Feldmann, RA Harald Spéth — Reihe hinten: RA Simon Koch, RA Dr. Benjamin Merkel, Dipl.-Ing. Andreas Heisler, RA Francesco di Pace,
RA Detlef Sterns, RA Bernhard Stocker, RA Georg Hopfensperger.

If_’ressewesen und
Offentlichkeitsarbeit

— Presse, Rundfunk und Fernsehen berich-
teten ausfihrlich Uber die Jahreshaupt-
versammlung am 28. April 2010, auf
der Stadtbauratin Prof. Dr. (I) Elisabeth
Merk zum Thema ,Vom Haus zur Stadt -
Energetischer Stadtumbau, Herausforde-
rungen, stédtische Planungen und Kon-
zepte, Finanzierung” und der Journalist,
Buchautor und ehemalige Leiter und Mo-
derator des ZDF-Magazins ,,Report®, Dr.
Franz Alt zum Thema ,Unsere Zukunft —
die drei groBen E: Energieeffizienz, Er-
neuerbare Energien, Energieeinsparung®
referierten.

— Bei den turnusmaBig stattfindenden Ver-
anstaltungen der Landeshauptstadt
Minchen ,Attraktive Innenstadt“ und
der Arbeitsgruppe ,Miinchen fiir Kii-
maschutz“ war der Verein durch RA
Bernhard Stocker und RAin Birgit Noack
vertreten.

— Bei der Miinchner Wirtschaftstafel von
MdL Heinrich Traublinger, zu der sich Ver-
treter von fiihrenden Wirtschaftsunter-
nehmen und Verbanden turnusmaBig zu
einem Informations- und Gedankenaus-
tausch treffen, war der Verein durch RA
Rudolf Stirzer vertreten.

- Fachseminare des Vereins zu miet- und
steuerrechtlichen sowie bautechnischen
Themen, die auch von Nichtmitgliedern
besucht werden kdnnen, mussten we-
gen der groBen Nachfrage von den Refe-
renten des Vereins mehrmals wiederholt
werden.

— In mehreren Minchner Tageszeitungen,
in Stadtteilblattern sowie bei regionalen
Rundfunk- und Fernsehsendern wurden

zahlreiche Spots, Inserate und Anzei-
gen geschaltet.

— Der Immobilienteil der Munchner Wo-
chenanzeiger verdffentlichte unter der
Rubrik ,Die Expertenrunde“ regelmaBig
Interviews mit Rechtsanwéltinnen und
Rechtsanwaélten des Vereins zu aktuellen
Rechtsfragen.

— In zahlreichen o6ffentlichen Veranstal-
tungen konnte der Verein die Interessen
und Belange der Mitglieder nachhaltig
zum Ausdruck bringen.

— Presse, Rundfunk und Fernsehen
zeigten reges Interesse an der Meinung
des Vereins zu den verschiedensten The-
men. Dementsprechend nahmen Vor-
stand und Mitarbeiter in zahlreichen
Interviews und Stellungnahmen die Gele-
genheit wahr, der Offentlichkeit die Auf-
fassung des Vereins zu vermitteln.

Im Einzelnen:

B 5.1.: RA Simon Koch erlautert im Inter-
view mit den Miinchner Wochenanzeigern
die rechtlichen Grenzen von Video-Uberwa-
chungsmaBnahmen

B 8.1.: RA Stirzer erlautert in der Abend-
zeitung die Rdum- und Streupflicht von
Hauseigentiimern und Mietern

B 11.1.: Die Verbandszeitschrift von
Haus & Grund Kéln berichtet in der Janu-
ar-Ausgabe Uber die von den RAen Stirzer
und Koch verfassten Blicher ,Vermieter-Le-
xikon“ und ,Mietrecht flr Vermieter von A
_ 7"

W 12.1.: RA Stirzer erlautert im Miinch-
ner Merkur, welche Informationen Vermie-
ter von Mietinteressenten einholen sollten
und gibt Tipps, wie sich Vermieter vor Ein-
mietbetriigern und Mietnomaden schiitzen
kdénnen

B 16./17.1.: Die Siiddeutsche Zeitung
verdffentlicht eine Stellungnahme von RA
Stlrzer zur Frage der Haftung bei Perso-
nensachschaden durch Dachlawinen

W 18.1.: RA Stlrzer vertritt den Verein bei
der Miinchner Wirtschaftstafel von Hand-
werkskammerprasident Heinrich Traublin-
ger, auf der Erzbischof Reinhard Marx zum
Thema ,,Ethik und Moral in der Wirtschaft®
referiert

B 20.1.: RAin Birgit Noack erlgutert im In-
terview mit den Miinchner Wochenan-
zeigern unter welchen Voraussetzungen
Mieter zur Tierhaltung in der Mietwohnung
berechtigt sind

B 21.1.: RA Stlirzer ist Ehrengast beim
Neujahrsempfang des Immobilienver-
bandes (IVD) Sud

W 22.1.: RA Stlrzer nimmt in der Siiddeut-
schen Zeitung Stellung zu den Vor- und
Nachteilen einer Immobilienrente (sog. Um-
kehrhypothek)

B 24.1.: Der Bayer. Rundfunk sendet ein
Interview mit RA Stlrzer zur Frage, ob Aus-
lander bei der Wohnungssuche benachtei-
ligt werden

B 25.1.: RA Stirzer erlautert in der Fern-
sehsendung ,,Business in Bayern“ auf Miin-
chen TV die gesetzlichen Grenzabstan-
de von Baumen und Strduchern sowie die
R&um- und Streupflicht von Hauseigenti-
mern und Mietern

B 26.1.: Der Fernsehsender RTL Miinchen
Live sendet ein Interview mit RA Stlrzer zu
den gleichen Themen

Die Suiddeutsche Zeitung veroffentlicht ei-
ne Stellungnahme von RA Stiirzer zu einem
neuen Urteil des AG Minchen, wonach
Mieter berechtigt sind, die einer Betriebs-
kostenabrechnung zugrunde liegenden Be-
lege zu fotografieren

Foto: Christoph Vohler
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Die Geschiiftsstelle: (v.l.n.r.) Anita Gerlach, Susanne Wagner, Renate NeBlauer, Gerlinde Hof-
meister, Hilde Knopf, Gertrud Scherer, Angelika Fottner, Elisabeth Karner, Erna StraBer

B 28.1.: Die Wochenzeitung Hallo verdf-
fentlicht ein Interview mit RA Sturzer zur
Frage der Haftung fir Schaden durch Dach-
lawinen

B 29.1.: RA Stirzer erlautert in der tz die
praktischen Auswirkungen des neuen BGH-
Urteils, wonach ein Mietverhéltnis wegen
Eigenbedarfs auch fur die Nichte gekindi-
gt werden kann

W 30./31.1.: Die Abendzeitung berich-
tet, dass der Verein im Geschaftsjahr 2009
den stéarksten Mitgliederzuwachs in sei-
ner 130-jahrigen Geschichte verbuchen
konnte. RA Sturzer erldutert im Interview
mit der Abendzeitung die Grinde fir die-
sen Erfolg

B 2.2.: RA Stlirzer nimmt in der tz Stellung
zur Rechtslage im Rechtsstreit zwischen dem
FC Bayern und dem TSV 1860 Miinchen tber
das Mietverhaltnis in der Allianz-Arena

B 3.2.: RA Stlrzer erortert im Gesprach mit
Vertretern des Bayer. Justizministeriums
aktuelle mietrechtliche Themen

RAIn/StBin Fischl erlautert im Interview
mit den Miinchner Wochenanzeigern die
Rechtslage bei der Wohnungszuweisung im
Falle einer Scheidung der Mieter

RA Stirzer diskutiert auf dem von Haus &
Grund Bayern veranstalteten parlamenta-
rischen Abend mit Abgeordneten des Ba-
yerischen Landtags Uber rechtliche Hinder-
nisse bei der energetischen Sanierung von
Immobilien

B 6.2.: Das Miinchner Samstagsblatt be-
richtet Uber die Verleihung des Bundesver-
dienstkreuzes an Erika Schindecker, Mit-
glied des Hauptausschusses des Vereins,
durch Bundesprasident Horst Kohler

H 8.2.: RA Stirzer erlautert auf Radio Ara-
bella die Ursachen und rechtlichen Folgen
von Feuchtigkeits- und Schimmelschéden
in Wohnungen und gibt Tipps zur Vermei-
dung solcher Schaden sowie zu den Mdg-
lichkeiten der Einsparung von Heizenergie
W 9.2.: Dipl.-Ing. Gerhard Feldmann refe-
riert auf dem Fachforum im Bauzentrum

Miinchen Uber das geadnderte Berech-
nungsverfahren nach der neuen Energieein-
sparverordnung (EnEV) 2009

B 12.2.: Die Verbandszeitschrift von
Haus & Grund Koéln berichtet in der Fe-
bruar-Ausgabe Uber die Bucher ,,Mietrecht
flr Vermieter von A — Z* (RAe Stiirzer/Koch)
und ,Der Energieausweis fir Gebaude®
von RA Hopfensperger und Architekt Ste-
fan Onischke

B 13./14.2.: RA Stlrzer erlautert in der tz
die Rechtslage bei néchtlichen Stérungen
von Anwohnern durch gewerblichen Liefer-
verkehr

Ferner nimmt RA Stlrzer in der tz Stellung
zur Konfliktlésung bei Streitigkeiten Uber
die Miethéhe

RAIn/StBin  Agnes Fischl erlautert im
Miinchner Merkur und der tz, was bei der
Vermobgensubergabe mit einer Familienge-
sellschaft zu beachten ist

Miinchner Merkur und tz stellen das von
den RAinnen Agnes Fischl und Claudia Zie-
gelmayer verfasste Buch ,,Erbrecht fir Im-
mobilieneigentiimer und Vermieter” vor

B 16.2.: Die Fachzeitschrift des ADAC
Deutsches Autorecht (DAR) veroffentlicht
in der Februar-Ausgabe einen Beitrag von
RA Bernhard Stocker zur Beweislastvertei-
lung bei Stellplatzschaden

B 17.2.: Der Munchner Merkur und die tz
verdffentlichen eine Presseinformation des
Vereins zur Frage, wie sich Hauseigenti-
mer vor Haftungsanspriichen bei Schaden
durch Dachlawinen sichern kénnen

RA Stilrzer erldutert im Interview mit den
Miinchner Wochenanzeigern die Immo-
bilienrente fir Hauseigentiimer (Umkehrhy-
pothek)

B 18.2.: RA Stirzer erortert mit Mitgliedern
der CSU-Stadtratsfraktion wohnungspoli-
tische Themen

W 20./21.2.: RA Sturzer nimmt in der
Abendzeitung Stellung zu den Grinden fur
die gesunkene Nachfrage nach Mietwoh-
nungen im Glockenbachviertel

Im Miinchner Merkur und der tz erldutert
RA Stlrzer, wie sich Hauseigentimer vor
Haftungsanspriichen bei Schaden durch
Dachlawinen sichern kénnen

B 23.2.: Die Fachzeitschrift ,,Gewerbe-
miete und Teileigentum® (GuT) veroffent-
licht in der Ausgabe Februar/Marz 2010
eine Besprechung der Neuauflage des Ver-
mieter-Praxishandbuchs von Stirzer/Koch/
Noack/Westner

B 25.2.: Die Wochenzeitung Hallo verdf-
fentlicht eine Stellungnahme von RA Stiir-
zer zu einem Urteil des OLG Kdln vom
19.1.2010, das einen Verwalter wegen diskri-
minierenden AuBerungen des Hausmeisters
gegeniuber schwarzafrikanischen Mietinte-
ressenten zur Zahlung von Schadenersatz
und Schmerzensgeld verurteilt hat

Ferner berichtet Hallo Uber das aktuelle Se-
minarangebot des Vereins

W 27.2.: Der Bayer. Rundfunk sendet ein
Interview mit RA Stiirzer zu den Griinden fur
den Widerstand von Hauseigentiimern ge-
gen Google street view, das StraBenziige
und Hauser ablichtet und ins Internet stellt

W 27./28.2.: RA Stirzer nimmt in der tz
Stellung zu einer Leseranfrage, ob eine
Raumtemperatur von 21 Grad Celsius in
einer Wohnungseigentumsanlage ausrei-
chend ist

Im Miinchner Merkur und der tz gibt RA
Stlrzer Tipps, was bei der Formulierung ei-
ner wirksamen Renovierungsklausel zu be-
achten ist

W 1.3.: RA Sturzer erlautert auf Miinchen
TV in der Sendung ,Business in Bayern“
die Grunde fur die ablehnende Haltung von
Haus & Grund gegenliber dem neuen Inter-
netdienst Google street view

B 2.3.: RTL Miinchen Live sendet ein In-
terview mit RA Stlrzer zum gleichen The-
ma

B 3.3.: RAiIn Andrea Nasemann erlautert
im Interview mit den Miinchner Wochen-
anzeigern, unter welchen Voraussetzungen
Vermieter zum Betreten und Besichtigen
der Mietraume berechtigt sind

B 4.3.: Die Zeitschrift Lichtblick verodffent-
licht in der Marz-Ausgabe ein Interview mit
RA Stirzer zu diversen Streitfragen im Zu-
sammenhang mit der Abrechnung der Be-
triebskosten

RA Sturzer nimmt im Miinchner Merkur
Stellung zu den Gefahren, die fir Hausei-
gentimer und Mieter von dem neuen Inter-
netdienst Google street view ausgehen

W 6./7.3.: RA Stlrzer erlautert im Miinch-
ner Merkur und der tz (Immobilienteil), wel-
che Betriebskosten auf den Mieter umge-
legt werden diirfen und nimmt im Miinchner
Merkur (Wirtschaftsteil) Stellung zu den
Einwendungen von Mietern bei Betriebs-
kostenabrechnungen

H 8.3.: RA Sturzer ist Gast in der Lokalre-
daktion der Siiddeutschen Zeitung und
diskutiert mit der Vorsitzenden des Miinch-
ner Mietervereins RAIn Beatrix Zurek die La-
ge auf dem Minchner Mietwohnungsmarkt
B 9.3.: RAIn Birgit Noack diskutiert auf
dem Podium des Bayer. Rundfunks im Rah-
men der Industrie- und Handwerksmes-
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se 2010 Uber energetische Sanierungen im
Gebaudebestand mit Vertretern der Woh-
nungswirtschaft

B 10.3.: In der Wochenzeitung Hallo erdr-
tert RA Stlrzer die Grinde fir die Kritik an
Google street view

B 11.3.: Who is Who, das Supplement-
werk der biographischen Enzyklopé&die fiih-
render Frauen und Ménner in Deutschland
verdffentlicht die Biographie von RA Stir-
zer

B 12.3.: Die tz berichtet Uber die Minch-
ner Modernisierungsvereinbarung, die Haus
+ Grund Minchen gemeinsam mit dem
Minchner Mieterverein erarbeitet hat, um
den Mietparteien eine Einigung Uber die
Durchfiihrung und die Rechtsfolgen von
energetischen SanierungsmaBnahmen zu
erleichtern

Der ImmosStar berichtet tber die Dienst-
leistungen des Vereins

B 13./14.3.: Der Bayernkurier berich-
tet Uber die Empfehlung des Vereins, bei
Google Widerspruch gegen die nicht ge-
nehmigte Veroffentlichung von Bildern des
Anwesens einzulegen

B 14.3.: Die Siiddeutsche Zeitung ver-
offentlicht in der Sonderbeilage zur Messe
Eigentum & Wohnen ein Interview mit RA
Stlrzer zu den Griinden fiir den starken Mit-
gliederzuwachs des Vereins und zur Frage,
was bei Kauf und Vermietung einer Immobi-
lie zu beachten ist

B 16.3.: RA Stlrzer erldutert in der Sid-
deutschen Zeitung die Probleme von Ver-
mietern bei der Durchfiihrung von ener-
getischen  SanierungsmaBnahmen  an
vermieteten Immobilien

Ferner berichtet die Stiddeutsche Zeitung
Uber die Minchner Modernisierungsverein-
barung, die Haus + Grund Miinchen zusam-
men mit dem Munchner Mieterverein erar-
beitet hat

B 17.3.: RA Stocker erlautert im Interview
mit den Miinchner Wochenanzeigern die
Voraussetzungen fir die Befristung von
Wohnungsmietvertragen

B 18.3.: RAIin Birgit Noack halt ein Haufe-
Online-Seminar zum Thema ,,Betriebskos-
ten fir den Profi“

B 19.3.: RA Stlrzer nimmt in der Stiddeut-
schen Zeitung Stellung zum Vorhaben
der Stadt Minchen, bei der Erstellung des
Minchner Mietspiegels 2011 auch energe-
tische Aspekte zu beriicksichtigen

Die Siiddeutsche Zeitung kiindigt die Teil-
nahme von RA Stirzer an der Podiumsdis-
kussion auf der Messe Eigentum & Woh-
nen an

B 20.3.: RA Stirzer erlautert bei der Podi-
umsdiskussion auf der Messe Eigentum &
Wohnen, was beim Kauf einer Wohnung zu
beachten ist

B 20./21.3.: Die Siddeutsche Zeitung
verdffentlicht ein Streitgesprach zwischen
RA Stirzer und der Vorsitzenden des
Minchner Mietervereins RAin Beatrix Zu-
rek zur Frage, welche MaBnahmen ergriffen
werden muissen, damit in Minchen kinf-
tig ein ausreichendes Angebot an Mietwoh-
nungen vorhanden ist

Ferner weist die Stiddeutsche Zeitung da-
rauf hin, dass die Internetseite des Vereins
www.haus-und-grund-muenchen.de regel-
maBig Uber die neueste Rechtsprechung
informiert

B 24.3.: Die Siiddeutsche Zeitung berich-
tet Uber die Teilnahme von RA Stlrzer an
der Podiumsdiskussion auf der Messe Ei-
gentum & Wohnen

RA di Pace nimmt in der Siiddeutschen
Zeitung Stellung zur Frage der Verjéhrung
beim Uberwuchs von Pflanzen auf das
Nachbargrundsttick

B 25.3.: RAIn Birgit Noack nimmt am Zwi-
schenplenum des Bilindnisses ,,Miinchen
fir Klimaschutz* teil und stellt die ,,MUnch-
ner Modernisierungsvereinbarung® vor, die
der Haus- und Grundbesitzerverein Min-
chen und der Miinchner Mieterverein ge-
meinsam erarbeitet haben

B 31.3.: RAIn Kretschmer-Tonke erlautert
im Interview mit den Miinchner Wochen-
anzeigern die Voraussetzungen einer Kiin-
digung wegen Eigenbedarfs

B 1.4.: Die Fachzeitschrift der LBS (Bau-
sparkasse der Sparkassen) DAS HAUS
verdffentlicht ein Interview mit RAin Birgit
Noack zur Frage, welche Betriebskosten
auf Mieter umgelegt werden dirfen

B 9.4.: Das Amtsblatt der LHSt Miinchen
berichtet Uber das neu erschienene Buch
sEnergiekosten fir Gebaude senken“, das
von den RAen Georg Hopfensperger und
Harald Spoth mitverfasst wurde

B 10./11.4.: Miinchner Merkur und tz be-
richten Uber die Mustermodernisierungs-
vereinbarung, die Haus + Grund Minchen
gemeinsam mit dem Munchner Mieterver-
ein erarbeitet hat sowie Uber das neu er-
schienene Buch ,Praxis des Wohnungsei-
gentums” (Verlag C.H. Beck), das von RAin/
StBin Agnes Fischl mitverfasst wurde

B 14.4.: Die Siiddeutsche Zeitung verof-
fentlicht ein Interview mit RA Georg Hop-
fensperger Uber Erfahrungen mit der seit
1.7.2007 geltenden Neuregelung des Woh-
nungseigentumsgesetzes (WEG)

RAin Martina Westner erldutert im Interview
mit den Miinchner Wochenanzeigern, un-
ter welchen Voraussetzungen Mieter Erstat-
tung von aufgewendeten Reparaturkosten
verlangen kénnen

B 15.4.: Die Verbandszeitung von Haus &
Grund KolIn berichtet in der April-Ausgabe
Uber das Vermieter-Lexikon Stlrzer/Koch

B 16.4.: Die offizielle Fachzeitschrift des
Immobilienverbandes Deutschland (IVD
Sid) stellt die Neuauflage des Vermie-
ter-Praxishandbuchs Sturzer/Koch/Noack/
Westner vor

Radio Arabella sendet ein Interview mit RA
Stlirzer zum Thema Grillen und L&rm in den
Sommermonaten

B 20.4.: Die Siiddeutsche Zeitung berich-
tet Uber das Rekordergebnis des Vereins im
Jahr 2009, dem 130sten Jahr seines Beste-
hens

B 22.4.: Miinchner Merkur, Siiddeutsche
Zeitung und tz berichten Uber die Stellung-
nahme des Vereins zum kiinftigen Minch-
ner Mietspiegel 2011

Die Abendzeitung berichtet ferner tber die
gemeinsam mit dem Munchner Mieterver-
ein erarbeitete Minchner Modernisierungs-
vereinbarung

Radio Arabella sendet ein Interview mit RA

Stlrzer zu den Griinden fur den erwarteten

Anstieg der Wohnungsmieten in Minchen

B 23.4.: RA Stilrzer erlautert in der tz die

Grinde fur die Ablehnung des Vorhabens

der Gemeinde Unterhaching, von Bautra-

gern eine Pauschale von bis zu 15.000 Euro
fur Neubdrger zu verlangen

B 28.4.: RA Dr. Benjamin Merkel erdrtert im

Interview mit den Miinchner Wochenan-

zeigern, was Vermieter bei der Anlage von

Mietkautionen beachten muissen

Die Wochenzeitung Hallo berichtet Uber

das Rekordergebnis des Vereins im 130sten

Jahr seines Bestehens

B 29.4.: Siiddeutsche Zeitung, Miinch-

ner Merkur, tz, Abendzeitung sowie die

Wochenzeitung Hallo berichten ausfuhrlich

Uber den Kostenvergleich des Vereins, wo-

nach die Nebenkosten in Miinchen in den

letzten 30 Jahren wesentlich starker gestie-
gen sind als die Wohnungsmieten sowie die

Léhne und Gehélter

Radio Arabella sendet ein Interview mit

RA Stirzer zur Entwicklung der Mieten, der

Léhne und Gehélter sowie der Mietneben-

kosten

B 30.4.: Der Bayernkurier veroffentlicht

ein Interview mit RA Stirzer zur Frage, was

Bauherren und Kaufer von Immobilien beim

Abschluss von Bau- und Kaufvertragen be-

achten sollten

B 3.5.: Miinchen TV berichtet in der Sen-

dung Business in Bayern Uber die Haupt-

versammlung des Vereins und sendet ein

Interview mit RA Stiirzer zu den Themen der

Pressekonferenz:

— Miinchen 1980 bis 2010: Mietnebenkos-
ten schlagen alle Rekorde; Mieten, Ne-
benkosten und Ldhne im Preisvergleich
der letzten 30 Jahre

— Neues Mietrecht — Was bringt es Mln-
chens Vermietern?

— Miinchner Modernisierungsvereinbarung —
Haus + Grund und Mieterverein Miinchen
unterstitzen gemeinsam die energetische
Sanierung von Mietsh&dusern

— Die Folgen des langen und harten Win-
ters — Hohe Nebenkostennachzahlungen
und erhebliche Zunahme von Schimmel-
schaden in Wohnungen

— Google street view — Ein neuer Service fur
Gaffer, Spanner — und Straftater?

B 4.5.: RTL Minchen Live berichtet Uber

die Hauptversammlung des Vereins

B 6.5.: RA Sturzer nimmt in Immowelt.de

Stellung zu den Nachteilen einer Birgschaft

gegenulber einer Barkaution

B 7.5.: Die Verbandszeitung von Haus &

Grund Kassel stellt in der Mai-Ausgabe die

Neuauflage des Vermieter-Praxishandbuchs

von Sturzer/Koch/Noack/Westner vor

B 8./9.5.: Die Landshuter Zeitung berich-

tet Uber den Landesverbandstag von Haus

& Grund Bayern mit dem Bayer. Finanzmi-

nister Georg Fahrenschon und veroffent-

licht eine Stellungnahme von RA Stirzer zu
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den rechtlichen und tatséachlichen Hinder-
nissen bei der energetischen Sanierung von
vermieteten Immobilien

B 12.5.: RA Stirzer erldutert im Interview
mit den Minchner Wochenanzeigern
die von dem neuen Internetdienst Google
street view ausgehenden Gefahren und in-
formiert Uber das vom Verein angebotene
Muster eines Widerspruchs gegen die uner-
winschte Verdéffentlichung von Bildern des
Wohnsitzes

B 14.5.: Der Newsletter des Immobilien-
verbandes Deutschland (IVD) kiindigt das
Online-Seminar ,Foérdermdglichkeiten far
energetische Sanierungen” mit Referent RA
Georg Hopfensperger an

B 19.5.: Radio Arabella sendet ein Inter-
view mit RA Stirzer zu den Grinden fur die
verstarkte Nachfrage nach Wohnimmobilien
im GroBraum Minchen

B 21.5.: Die tz veroffentlicht die Kritik des
Vereins an dem Vorhaben der rot-griinen
Rathausfraktion die Grundsteuer in Mun-
chen anzuheben

Erika Schindecker, Mitglied des Hauptaus-
schusses erlautert in der Siddeutschen
Zeitung, welche baulichen MaBnahmen im
Bereich einer Erhaltungssatzung genehmi-
gungspflichtig sind

B 25.5.: Die Fachzeitschrift des Deutschen
Mieterbundes (DMB) ,,Wohnungswirt-
schaft und Mietrecht” (WuM) stellt in der
Mai-Ausgabe die Neuauflage (5. Auflage)
des Vermieter-Praxishandbuchs von Stir-
zer/Koch/Noack/Westner vor

B 26.5.: Der Miinchner Merkur berichtet
Uber die Kritik des Vereins an den hohen
Fernwérmepreisen und den in bestimmten
Neubaugebieten bestehenden Anschluss-
zwang an das Fernwérmenetz

RAin Melanie Kolbeck erldutert im Interview
mit den Minchner Wochenanzeigern,
was der einzelne Wohnungseigentiimer ge-
gen Beschlisse der Eigentimergemein-
schaft unternehmen kann

B 3.6.: Die Zeitschrift Lichtblick veroffent-
licht in der Juni-Ausgabe ein Interview mit
RA Stlrzer zu dem von Haus + Grund Min-
chen und Mieterverein Miinchen gemein-
sam erarbeiteten Muster einer Modernisie-
rungsvereinbarung

B 5./6.6.: Miinchner Merkur und tz be-
richten Uber die Neuauflage (11. Auflage)
des Vermieter-Lexikons Stirzer/Koch sowie
Uber eine Presseinformation des Vereins
zu einem neuen BGH-Urteil, wonach eine
Mieterhdhung auch auf ein sog. Typengut-
achten gestitzt werden kann, d. h. auf ein
Gutachten, das sich nicht unmittelbar auf
die konkrete Wohnung, sondern auf andere
nach GréBe und Ausstattung vergleichbare
Wohnungen bezieht

M 7.6.: Der Miinchner Merkur berichtet
im Lokalteil Uber die Presseinformation des
Vereins zum sog. Typengutachten

B 9.6.: RAIn Martina Westner erlautert im
Interview mit den Miinchner Wochenan-
zeigern die Rechtslage bei Ruhestérungen
durch Kinderlarm

B 10.6.: Die Verbandszeitschrift von
Haus & Grund Koln berichtet in der Juni-

Ausgabe Uber die Neuauflage (11. Auflage)
des Vermieter-Lexikons Stirzer/Koch so-
wie Uber die von den RAinnen Kathrin Ger-
ber und Andrea Nasemann verfasste Neu-
erscheinung ,Mietverhaltnisse beenden*

B 11.6.: Die Siiddeutsche Zeitung verof-
fentlicht eine Stellungnahme von RA Stiir-
zer zu den Rechten von Eigentimern und
Vermietern bei der Durchfihrung von Mo-
dernisierungsmaBnahmen

RAiIn Birgit Noack erldutert in der Stiiddeut-
schen Zeitung die Modernisierungsverein-
barung

Radio Arabella sendet ein Interview mit RA
Stlrzer zur Frage, ob Mieter anlasslich der
FuBballweltmeisterschaft am Fenster oder
Balkon der Wohnung Flaggen aufhingen
dirfen

W 12./13.6.: RA Stlrzer erlautert im
Miinchner Merkur und in der tz die neu-
este Rechtsprechung zur Frage, ob Mieter
wegen sehr hoher Raumtemperaturen auf-
grund von Sonneneinstrahlung die Miete
mindern kénnen

B 18.6.: RA Stlrzer erlautert in der Siid-
deutschen Zeitung, wann vom Mieter
durchgeflihrte Schonheitsreparaturen man-
gelhaft sind und welche Rechte Vermieter
in diesem Fall geltend machen kénnen

B 21.6.: RA Stirzer vertritt den Verein bei
der Miinchner Wirtschaftstafel von Hand-
werkskammerprasident Heinrich Traublin-
ger, auf der der Prasident des ifo Instituts
fur Wirtschaftsforschung e. V., Professor Dr.
Hans-Werner Sinn zum Thema ,,Eurokrise”
referiert

M 23.6.: RAin Melanie Kolbeck erlautert
im Interview mit den Minchner Wochen-
anzeigern den Sinn und Zweck einer Be-
schluss-Sammlung, zu dessen Flhrung
Wohnungseigentumsverwalter seit 1.7.2007
verpflichtet sind

W 29.6.: RA Stlrzer nimmt in der tz Stel-
lung zu einem Urteil des AG Minchen, wo-
nach Mieter von élteren Wohnungen in In-
nenstédten nicht zur Mietminderung wegen
Taubenkot auf dem Balkon und Feuchtig-
keit in Kellerrdumen berechtigt sind

W 30.6.: RA Sturzer ist Ehrengast bei der
Einweihung des neuen Verlagshochhauses
der Siiddeutschen Zeitung

B 3./4.7.: Miinchner Merkur und tz verof-
fentlichen eine Presseinformation des Ver-
eins zu einem neuen Urteil des BGH zur
(Un-)Wirksamkeit von Fachhandwerker-
klauseln in Formularmietvertragen

B 5.7.: RA Stlrzer nimmt an einem Presse-
gesprach mit der Immobilienredaktion der
Siiddeutschen Zeitung Uber wohnungs-
politische Themen teil

RA Stlrzer nimmt in der Abendzeitung
Stellung zur Hohe der Schaden, die von
Mietnomaden verursacht werden und gibt
Tipps, wie sich Vermieter davor schitzen
kénnen

B 7.7.: Die Wochenzeitung Hallo berich-
tet Uber die Auszeichnung des Miinchner
Vereins als erfolgreichste Interessenvertre-
tung der Haus- und Wohnungseigentlimer
im Bundesgebiet

RAin Birgit Noack erlautert im Interview mit
den Miinchner Wochenanzeigern, was
Vermieter bei einer Mieterh6hung beachten
mussen

Die Wochenzeitung Hallo veréffentlicht ein
Interview mit RA Stlirzer zu einem neuen
BGH-Urteil, wonach Vermieter von preis-
gebundenen Wohnungen, z. B. Sozialwoh-
nungen, im Falle der Unwirksamkeit einer
vertraglichen Renovierungsklausel zur Er-
héhung der Miete berechtigt sind

RA Stlrzer vertritt den Verein beim Som-
merempfang der Handwerkskammer fiir
Miinchen und Oberbayern

H 9.7.: Die Siiddeutsche Zeitung verof-
fentlicht ein Interview mit RAin Kretschmer-
Tonke zur Frage, unter welchen Vorausset-
zungen der Vermieter die Aufnahme eines
Familienangehdrigen oder Lebenspartners
in die Mietwohnung dulden muss

B 10.7.: Die Verbandszeitschrift von
Haus & Grund Kassel stellt in der Juli-Aus-
gabe die Neuauflage (11. Auflage) des Ver-
mieter-Lexikons Stlirzer/Koch vor

B 11.7.: RA Stlrzer diskutiert in der auf
Miinchen TV ausgestrahlten Fernsehsen-
dung ,Die befilirchtete Preisexplosion bei
Mieten und Nebenkosten“ mit der Vorsit-
zenden des Minchner Mietervereins RAin
Beatrix Zurek und dem Inhaber des Minch-
ner Wohnungsbauunternehmens JK Wohn-
bau Dr. Josef Kastenberger

B 13.7.: RA Stilrzer erortert im Gesprach
mit Mitgliedern der SPD-Rathausfraktion
die Standpunkte des Vereins zu wohnungs-
politischen Themen

B 14.7.: RA Stlrzer nimmt in der Stiddeut-
schen Zeitung Stellung zu den Grinden fir
die Unzufriedenheit der Vermieter mit dem
derzeitigen Mietrecht

B 15.7.: RA Stirzer referiert und diskutiert
auf dem Podium des 1. Miinchner Miet-
gerichtstags mit Richtern und Rechtsan-
waélten die Probleme von Eigentimern und
Vermietern bei der Durchflhrung von ener-
getischen SanierungsmaBnahmen

Die Wochenzeitung Hallo veréffentlicht ein
Interview mit RA Stlrzer zu einem neuen
BGH-Urteil, wonach fiir eine Mieterhéhung
ein sog. Typengutachten ausreichend ist
Ferner berichtet Hallo in dieser Ausgabe
Uber die Neuauflage (11. Auflage) des Ver-
mieter-Lexikons Stlirzer/Koch und die Ter-
mine der aktuellen Seminare des Vereins

B 16.7.: Die Verbandszeitschrift von
Haus & Grund Wiirzburg stellt in der Ju-
li-Ausgabe die Neuauflage des Vermieter-
Praxishandbuchs von Stiirzer/Koch/Noack/
Westner vor

B 21.7.: RAIn Andrea Nasemann erlautert
im Interview mit den Miinchner Wochen-
anzeigern, was Wohnungseigentimer und
Mieter auf dem Balkon (nicht) tun dirfen

B 23.7.: RAIn/StBin Agnes Fischl erlautert
im Interview mit der Siliddeutschen Zei-
tung, unter welchen Voraussetzungen Im-
mobilien steuerfrei vererbt werden kénnen
B 24./25.7.: Miinchner Merkur und tz be-
richten Uber das Rekordergebnis des Ver-
eins im Geschéftsjahr 2009 und die Aus-
zeichnung durch Haus & Grund Deutschland
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als erfolgreichste Interessenvertretung der
Haus- und Wohnungseigentiimer im Bun-
desgebiet

Ferner verdffentlichen Miinchner Merkur
und tz eine Presseinformation des Vereins
zu einem neuen Urteil des BGH, wonach
Mieter auch bei gesundheitsgefahrdenden
Méngeln der Mietsache das Mietverhaltnis
erst nach Setzen einer angemessenen Ab-
hilfefrist kiindigen kénnen

B 26.7.: Die Verbandszeitschrift von
Haus & Grund KolIn berichtet in der Aus-
gabe Juli/August 2010 Uber die Neuauflage
des Vermieter-Lexikons Stlirzer/Koch, das
neue Buch ,Mietverhaltnisse beenden®,
das von den Mitarbeiterinnen der Rechts-
abteilung, RAinnen Kathrin Gerber und An-
drea Nasemann, verfasst wurde sowie Uber
die Neuerscheinung ,Der Renovierungs-
planer” von RA Harald Sp6éth und Architekt
Stefan Onischke

B 27.7.: Die Fachzeitschrift Deutsche
Wohnungswirtschaft (DWW) berichtet in
der Ausgabe Juli/August 2010 Uber das
Vermieter-Praxishandbuch  Stlirzer/Koch/
Noack/Westner

B 28.7.: Die Verbandszeitung von Haus
& Grund Kassel stellt in der Ausgabe Juli
2010 die Neuauflage des Vermieter-Lexi-
kons Stlirzer/Koch vor

B 29.7.: Die Wochenzeitung Hallo ver-
offentlicht ein Interview mit RA Stirzer zu
einem neuen BGH-Urteil, wonach bei ei-
ner Mieterh6hung ein sog. Typengutachten
ausreichend ist; ferner eine Stellungnah-
me von RA Stlrzer zu einem weiteren miet-
rechtlichen Urteil, wonach Mieter Betriebs-
kostenbelege auch fotografieren diirfen
RAin Birgit Noack flhrt ein Gesprach mit
MdB Sebastian Korber, FDP-Fraktion
und RAin Beatrix Zurek, Vorsitzende des
Minchner Mietervereins zum Thema ,,Mo-
dernisierungsvereinbarung*

B 30.7.: Der Bayerische Rundfunk, Ver-
brauchermagazin, B 5 aktuell, sendet ein
Interview mit RA Michael Koch zum Thema
,»Videolberwachungsanlagen in WEG-Ge-
meinschaften®

RA Stirzer erldutert in der Stiddeutschen
Zeitung, welche Vorkehrungen Mieter bei
langerer Abwesenheit gegen Wohnungs-
einbrtiche treffen missen

Der ImmoStar berichtet Uber die Auszeich-
nung des Vereins durch Haus & Grund
Deutschland als erfolgreichste Interessen-
vertretung der Haus- und Wohnungseigen-
timer im Bundesgebiet

Das Amtsblatt der LHSt Miinchen berich-
tet Uber die Neuauflage des Vermieter-Pra-
xishandbuchs  Stirzer/Koch/Noack/West-
ner

B 31.7./1.8.: Der Miinchner Merkur und
tz veroffentlicht Presseinformationen des
Vereins Uber 2 neue Urteile des BGH zur
Verteilung von Betriebskosten

B 2.8.: Die Siiddeutsche Zeitung berich-
tet Uber ein von RA Georg Hopfensperger
geflhrtes Raumungsverfahren gegen ei-
ne Einmietbetrigerin, die mit einem ge-
falschten Mietvertragsformular des Vereins
Mietzahlungen der Sozialbehorde auf ihr ei-
genes Konto veranlasst hat

B 4.8.: RAIn Martina Westner erldutert im
Interview mit den Miinchner Wochenan-
zeigern die Rechtslage beim Grillen auf
Balkonen und Terrassen

B 7./8.8.: Der Bayernkurier veroffentlicht
ein Interview mit RA Stirzer zur Frage, wel-
che Versicherungen flir Hauseigentlimer
sinnvoll sind

Die Suddeutsche Zeitung verdffentlicht
eine Stellungnahme von RA Stirzer zur
Ablehnung von Mietbewerbern, die ihre
»,Nachwuchsplanung“ noch nicht abge-
schlossen haben

Das Samstagsblatt berichtet tber das Re-
kordergebnis des Vereins im Geschéftsjahr
2009 und die Auszeichnung des Vereins
durch Haus & Grund Deutschland als er-
folgreichste Interessenvertretung der Haus-
und Wohnungseigentimer im Bundesge-
biet

B 10.8.: RA Stlrzer erortert in der Sid-
deutschen Zeitung die Grinde fir die In-
vestitionsbereitschaft von Hauseigenti-
mern und gibt Tipps fir die Auswahl von
Handwerkern

B 11.8.: RA Stirzer gibt dem Bayer. Rund-
funk ein Interview zu einem neuen Urteil des
Bundesfinanzhofs (BFH), wonach die Ein-
heitswerte kinftig nicht mehr als Berech-
nungsgrundlage flr die Grundsteuer heran-
gezogen werden dirfen

B 12.8.: Die tz berichtet Uber die Griinde
fur die Unterstiitzung von Hauseigentiimern
durch den Verein gegen Google street view
und verdéffentlicht das vom Verein ins Inter-
net gestellte Widerspruchsformular

Die Siiddeutsche Zeitung berichtet zum
gleichen Thema

B 13.8.: RA Stirzer nimmt in der Sid-
deutschen Zeitung Stellung zu dem Inter-
netdienst sightwalk, der StraBenziige der
Mdinchner Innenstadt bereits ins Netz ge-
stellt hat

RAin Kathrin Gerber erldutert in der Siuid-
deutschen Zeitung, wie Betriebskosten
bei Beendigung des Mietverhaltnisses ab-
gerechnet werden missen

B 14.8.: Der Bayer. Rundfunk sendet ein
Interview mit RA Stlirzer zu Google street
view

B 14./15.8.: Die Abendzeitung veroffent-
licht eine Stellungnahme von RA Stirzer
zum gleichen Thema

B 15.8.: Der Bayer. Rundfunk sendet ein
Interview mit RA Michael Koch zum Thema
Haftung des Maklers fir ein Expose

B 18.8.: Radio Charivari sendet ein Inter-
view mit RA Stiirzer zur Forderung des Mie-
tervereins nach Einfihrung einer ,Schim-
melpolizei®

RAin Melanie Kolbeck erlautert im Interview
mit den Miinchner Wochenanzeigern das
Einsichtrecht von Wohnungseigentiimern in
die Verwaltungsunterlagen der Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft

B 19.8.: Die Verbandszeitung von Haus
& Grund Wiirzburg berichtet Uber das
Vermieter-Praxishandbuch  Stirzer/Koch/
Noack/Westner

B 26.8.: RA Sturzer erldutert in der Sud-
deutschen Zeitung die Griinde fir die ab-

lehnende Haltung des Vereins zu den Pla-
nen der Bundesregierung, bundeseinheitlich
eine vierte Milltonne fur die Entsorgung von
Metall und Kunststoff einzuflihren

W 27.8.: Das Amtsblatt der LHSt Miin-
chen berichtet Uber das von den RAinnen
Kathrin Gerber und Andrea Nasemann ver-
fasste Buch ,Mietverhéltnisse beenden*

H 28./29.8.: RA Dr. Benjamin Merkel nimmt
im Miinchner Merkur und in der tz Stellung
zur Erforderlichkeit von Geb&ude- und Ele-
mentarschadenversicherungen

B 31.8.: Radio Arabella sendet ein Inter-
view mit RA Stirzer zur Heizpflicht des Ver-
mieters bei niedrigen AuBentemperaturen in
den Sommermonaten

B 1.9.: RA Simon Koch erlautert im Inter-
view mit den Miinchner Wochenanzei-
gern, wie sich Vermieter vor Mietnomaden
schitzen kénnen

W 3.9.: Die Zeitschrift Lichtblick verdffent-
lichtin der September-Ausgabe ein Interview
mit RA Stiirzer zu einem neuen BGH-Urteil,
wonach eine vertragliche Renovierungs-
klausel die Mieter nicht zur Ausfihrung von
Schonheitsreparaturen ausschlieBlich durch
Fachhandwerker verpflichten darf

B 7.9.: Die Fachzeitschrift ,lmmobili-
en vermieten & verwalten“ kiindigt in der
September-Ausgabe die von Haus + Grund
Mdinchen angebotenen Seminare ,,Begrin-
dung, Beendigung und Abwicklung von
Mietverhaltnissen“ (Referentinnen: RAinnen
Kathrin Gerber und Andrea Nasemann) und
»,Mdglichkeit der Energieeinsparung bei Ge-
bauden® (Referent: Dipl.-Ing. Gerhard Feld-
mann) an

H 8.9.: Die Suiddeutsche Zeitung berich-
tet Uber das von den RAinnen Kathrin Ger-
ber und Andrea Nasemann verfasste Buch
»Mietverhéltnisse beenden*

B 9.9.: RA Stirzer erldutert in der Rund-
schau des Bayer. Fernsehens die Griinde
fir die Ablehnung des Vorhabens der Bun-
desregierung, Hauseigentimer zu energe-
tischen Sanierungen von Wohngebauden
zu verpflichten

B 13.9.: Die Fachzeitschrift von Haus &
Grund Koln berichtet in der September-
Ausgabe Uber die von den Mitarbeitern der
Rechtsabteilung verfassten Blcher ,Miet-
verhéltnisse beenden“ (RAinnen Kathrin
Gerber und Andrea Nasemann) und ,Der
Renovierungsplaner® (RA Harald Sp&th/Ar-
chitekt Stefan Onischke)

B 15.9.: RAIn Andrea Nasemann erlautert
im Interview mit den Miinchner Wochenan-
zeigern die Rechtslage bei einem Einbruch
in die Mietwohnung und gibt Tipps, wie sich
Vermieter und Mieter verhalten sollen

B 17.9.: Die tz berichtet ausfihrlich Uber
die Kritik von Haus + Grund Minchen an
dem Vorhaben der Bundesregierung, Haus-
eigentimer zu energetischen Sanierungen
auf einen sog. ,Null-Emissions-Standard”
zu zwingen

RA Sturzer erldutert im Interview mit der tz
die Folgen fur Hauseigentimer und Mieter
bei Realisierung dieser Plane

B 18.9.: RA Stilrzer erlautert im Interview
mit dem Samstagsblatt, wie sich Hausei-
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gentimer und Mieter gegen eine Veroffent-
lichung des Anwesens im Internet durch
Google street view wehren kdnnen

B 19.9.: Die Fachzeitschrift Immobilien
vermieten & verwalten kiindigt in der Sep-
tember-Ausgabe die Seminare des Vereins
»,Begriindung, Beendigung und Abwick-
lung von Mietverhaltnissen“ (Referentinnen
RAinnen Kathrin Gerber und Andrea Nase-
mann) und das Seminar ,Mdglichkeiten der
Energieeinsparung bei Gebauden“ (Refe-
rent Dipl.-Ing. Gerhard Feldmann) an

B 23.9.: Die Wochenzeitung Hallo ver-
offentlicht ein Interview mit RA Sturzer zu
einem aktuellen BGH-Urteil, wonach Ver-
mieter die gesetzliche Garantiehaftung fiir
Personen- und Sachschaden von Mietern
durch eine bestimmte Klausel im Formular-
mietvertrag ausschlieBen kénnen

B 24.9.: RAin Claudia Ziegelmayer erldutert
in der Serie ,Immowissen” der Siiddeut-
schen Zeitung, unter welchen Vorausset-
zungen Stadte und Gemeinden Eigentimer
von Ferienwohnungen und -h&usern zur
Zahlung einer Zweitwohnungssteuer heran-
ziehen kénnen

B 29.9.: Das Bayer. Fernsehen sen-
det in der Rundschau ein Interview mit RA
Michael Koch zur Ablehnung des Vorha-
bens der Bundesregierung, Hauseigentu-
mer zu energetischen SanierungsmaBnah-
men zu verpflichten

RA Bernhard Stocker erlautert im Interview
mit den Miinchner Wochenanzeigern die
Vor- und Nachteile von vertraglichen Wert-
sicherungsklauseln bei der Durchflihrung
von Mieterh6hungen

B 30.9.: RAIn/StBin Agnes Fischl nimmt im
Miinchner Merkur Stellung zu Fragen des
neuen Erbschaftsteuerrechts

RAin Birgit Noack halt ein Haufe-Online-
Seminar zum Thema ,Betriebskosten fir
den Profi*

B 1.10.: Die Siiddeutsche Zeitung ver-
offentlicht eine Stellungnahme von RA
Michael Koch zu dem zwischen Haus +
Grund Minchen und Mieterverein Miinchen
ausgehandelten Muster einer Modernisie-
rungsvereinbarung

H 2./3.10.: Miinchner Merkur und tz be-
richten Uber den Kostenvergleich des Ver-
eins, wonach die Mieten in Miinchen in den
letzten 30 Jahren weniger stark gestiegen
sind als die Mietnebenkosten sowie die
Bruttoldhne und Gehélter von Angestellten
W 6.10.: RA Stirzer vertritt den Verein bei
der Feier zum 60-jdhrigen Jubildum der
Miinchner Werbespiegel

B 8.10.: Der ImmoStar berichtet tUber die
Dienstleistungen des Vereins und kiindigt
die Podiumsdiskussion auf der Messe Ei-
gentum & Wohnen am 16.10. an, auf der RA
Stlrzer zu den Prifkriterien beim Kauf einer
Immobilie referiert

In der Siiddeutschen Zeitung erldutert RA
Stirzer die neue Rechtsprechung des BGH
zum Schallschutz, wonach Mieter von Alt-
bauwohnungen wegen Hellhérigkeit der
Wohnung grundsétzlich nicht zur Minde-
rung der Miete berechtigt sind

B 12.10.: Die Siiddeutsche Zeitung be-
richtet in der Beilage zur Messe ,Eigen-

tum & Wohnen“ Uber die Dienstleistungen
des Vereins und verdoffentlicht eine Stellung-
nahme von RA Stirzer zur Frage, wie sich
Vermieter vor u. U. existenzbedrohenden
Ansprichen von Mietern aufgrund eines
BGH-Urteils zur gesetzlichen Garantiehaf-
tung des Vermieters schiitzen kénnen

B 13.10.: Die Miinchner Wochenanzeiger
veréffentlichen ein Interview mit RA Sturzer
zum Ausschluss der gesetzlichen Garantie-
haftung des Vermieters durch eine entspre-
chende Klausel im Formularmietvertrag des
Haus- und Grundbesitzervereins Miinchen

Im online-Ratgeber des BR nimmt RA
Stlrzer Stellung zur Frage, welche Versi-
cherungen flr Haus- und Wohnungseigen-
tUmer sinnvoll sind und welche Kosten auf
Eigentimer von selbst genutzten Hausern
und Wohnungen zukommen kénnen

B 14.10.: Die Wochenzeitung Hallo be-
richtet Uber die Podiumsdiskussion auf der
Messe ,Eigentum & Wohnen® sowie Uber
die Dienstleistungen des Vereins

B 15.10.: Die Mitgliederzeitung von Haus
& Grund Koln berichtet Uber die von den
Mitarbeitern der Rechtsabteilung ver-
fassten Biicher ,Der Renovierungsplaner
(RA Harald Spéth/Architekt Stefan Onisch-
ke) und ,Der Energieausweis fur Vermieter*
(RA Georg Hopfensperger/Architekt Stefan
Onischke)

Die Frankische Hausbesitzer-Zeitung be-
richtet in der Oktober-Ausgabe Uber die
Neuauflage des Vermieter-Praxishand-
buchs Stirzer/Koch/Noack/Westner

Die Fachzeitschrift Immobilien vermieten
& verwalten kiindigt in der Oktober-Ausga-
be das Seminar des Vereins ,Mieterhéhung
& Mietminderung“ (Referentinnen RAinnen
Birgit Noack und Martina Westner) an

B 16.10.: RA Stirzer referiert und diskutiert
auf dem Podium der Messe ,Eigentum &
Wohnen* mit Vertretern der Immobilienwirt-
schaft Gber die Prifkriterien beim Kauf ei-
ner Immobilie

B 16./17.10.: Die Siiddeutsche Zeitung
berichtet Uber die Aktivitdten des Vereins
gegen den Internetdienst Google street
view

RA Stirzer erlautert in der tz die Rechte und
Pflichten von Grundstiicksnachbarn bei
Laubfall und Gberhangenden Asten

B 18.10.: Der Miinchner Wochenanzei-
ger berichtet in der Sonderausgabe Okto-
ber Uber das Handbuch ,Praxis des Woh-
nungseigentums*, in dem RAIn/StBin Agnes
Fischl den steuerrechtlichen Bereich bear-
beitet hat

B 19.10.: RA Sturzer erortert in der Abend-
schau des Bayer. Fernsehens, wie sich Ver-
mieter vor der Anmietung von Raumen durch
politische Extremisten schiitzen kénnen

B 20.10.: Die Siiddeutsche Zeitung be-
richtet Uber den groBen Besucherandrang
bei der Podiumsdiskussion ,,Auswahl und
Prifkriterien beim Kauf einer Wohnimmobi-
lie“, bei der der Verein durch RA Stirzer ver-
treten wurde

B 23./24.10.: RA Stlrzer erortert in der
Titelgeschichte des Samstagsblattes

»~Schreckgespenst Zwangssanierung”, zu
welchen energetischen  Sanierungsmaf-
nahmen Hauseigentimer (nicht) verpflich-
tet sind. In diesem Beitrag informiert das
Samstagsblatt auch Uber das Muster der
Modernisierungsvereinbarung des Vereins
und verlost unter den Lesern ein Exem-
plar der Neuauflage des Vermieter-Lexikons
Stlrzer/Koch

B 27.10.: RA Dr. Benjamin Merkel erértert
im Interview mit den Miinchner Wochen-
anzeigern unter welchen Voraussetzungen
Betriebskostenabrechnungen Kopien der
zugrunde liegenden Rechnungen und Be-
lege beigefligt werden missen

B 31.10.: Der Bayer. Rundfunk sendet ein
Interview mit RA Stlrzer zur Frage, welche
MaBnahmen Hauseigentiimer vor dem Win-
ter zur Vorbeugung gegen Schaden durch
Kélte und Frost durchflihren lassen sollten
B 8.11.: Die Fachzeitschrift ,,Immobili-
en vermieten & verwalten® berichtet in
der Sonderausgabe 2010 ausfihrlich tber
die neuen Auflagen des Vermieter-Lexikons
Stilrzer/Koch und des Vermieter-Praxis-
handbuchs Stiirzer/Koch/Noack/Westner
B 10.11.: RAin Kretschmer-Tonke erldutert
im Interview mit den Miinchner Wochen-
anzeigern, wer bei Schaden durch Schim-
melbildung in der Mietwohnung haftet

B 11.11.: Der Miinchner Merkur verdf-
fentlicht eine Stellungnahme von RA Stir-
zer zur Behauptung der Miinchner SPD, der
Minchner Mietspiegel sei ein Mietpreis-
treiber

In der Abendzeitung erlautert RA Stiirzer
die Grinde fur den Wohnungsmangel in
Minchen und die voraussichtliche zukinf-
tige Entwicklung

RA Stlrzer kritisiert in der Stiddeutschen
Zeitung die haufig Uberzogenen behdrd-
lichen Anforderungen an den Brandschutz
in Altbauten

Die Wochenzeitung Hallo veréffentlicht ein
Interview mit RA Stirzer zur Kritik an den
geplanten — nach Auffassung von Haus +
Grund unzureichenden - Anderungen im
Mietrecht bezliglich des Minderungsrechts
des Mieters bei energetischen Sanierungen
B 12.11.: Die Fachzeitschrift Immobilien
vermieten & verwalten berichtet in ihrer
Sonderausgabe 2010 ausfihrlich Uber die
Neuauflagen des Vermieter-Lexikons Stir-
zer/Koch und des Vermieter-Praxishand-
buchs Stiirzer/Koch/Noack/Westner

B 13./14.11.: Miinchner Merkur und tz
verdffentlichen einen Beitrag zum gleichen
Thema

B 15.11.: RA Stiurzer diskutiert auf dem
Podium des Forums Wohnungspolitik der
CSU Miinchen mit Vertretern der Immobi-
lienwirtschaft, des Minchner Stadtrats und
des Mietervereins Uber die Wohnungssitua-
tion in Mlnchen

B 16.11.: Die Fachzeitschrift Immobilien
vermieten & verwalten kiindigt in der No-
vember-Ausgabe das Seminar ,,Betriebsko-
sten in der Praxis“ (Referentinnen Birgit No-
ack und Martina Westner) an

B 17.11.: Die tz berichtet Uber eine Presse-
information des Vereins zur Zulassigkeit ei-
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ner Mieterhdhung bei Sozialwohnungen ab
1.1.2011 aufgrund der gestiegenen gesetz-
lichen Instandhaltungs- und Verwaltungs-
kostenpauschalen

B 18.11.: Der Miinchner Merkur verof-
fentlicht eine Presseinformation des Vereins
zum gleichen Thema

B 20./21.11.: Die Siiddeutsche Zeitung
berichtet Uber die Podiumsdiskussion der
CSU Miinchen zur Wohnungssituation in
Mtinchen, auf der der Verein durch RA Stir-
zer vertreten wurde

RA Stirzer erlautert im Minchner Merkur
die Rdum- und Streupflicht von Hauseigen-
timern und Mietern

In der tz nimmt RA Sturzer Stellung zur Fra-
ge, ob sich Wohnungseigentimer in der Ei-
gentimerversammlung von einem Bevoll-
machtigten vertreten lassen durfen

B 24.11.: RAIn Melanie Kolbeck erlautert
im Interview mit den Miinchner Wochen-
anzeigern die Rechte und Pflichten des
Verwaltungsbeirats einer Wohnungseigen-
timergemeinschaft

B 25.11.: RA Stlrzer erlautert im Inter-
view mit der Wochenzeitung Hallo die Zu-
|assigkeit einer Mieterhdhung bei Sozi-
alwohnungen ab 1.1.2011 aufgrund der
gestiegenen Instandhaltungs- und Verwal-
tungskostenpauschalen

B 27./28.11.: RA Stlrzer nimmt im Miinch-
ner Merkur und in der tz Stellung zur
Rechtslage bei Schimmelbildung in Miet-
wohnungen und gibt Tipps zur Vermeidung
von Schimmelbildung

B 30.11.: RA Sturzer nimmt im Miinchner
Merkur Stellung zur Prognose des Sozial-
referats der Landeshauptstadt Miinchen,
wonach der im Mé&rz 2011 erscheinende
neue Mietspiegel eine niedrigere Durch-
schnittsmiete als der derzeitige Mietspiegel
ausweisen soll

M 1.12.: Die Fachzeitschrift ,Das Haus“
verdffentlicht in der Dezember-Ausgabe
ein Interview mit RA Georg Hopfensperger
zur Frage, wie Streit zwischen Miteigenti-
mern eines Mehrfamilienhauses geschlich-
tet werden kann

RA Stirzer erlautert im Miinchner Wo-
chenanzeiger, warum es Eigentiimern von
Mietshdusern auch kinftig méglich sein
muss, das Mietshaus in Eigentumswoh-
nungen umzuwandeln

B 2.12.: Miinchen TV sendet ein Interview
mit RA Stlrzer zur R&um- und Streupflicht
von Hauseigentiimern und Mietern

M 4./5.12.: Die Abendzeitung empfiehlt
bei Streitigkeiten Uber Wohnungsméngel
und Mietminderungen die von den RAinnen
Birgit Noack und Martina Westner verfasste

und im Haufe-Verlag erschienene ,Muster-
mappe Mietmangel“

B 6.12.: Die Zeitschrift Lichtblick verof-
fentlicht in der Dezember-Ausgabe ein In-
terview mit RA Stlrzer zur Rechtslage bei
der Kindigung eines Wohnungsmietver-
haltnisses durch den Vermieter wegen Ei-
genbedarf

H 8.12.: Die Siiddeutsche Zeitung verof-
fentlicht eine Stellungnahme von RA Stiir-
zer zur Zahl der Umzlige und Neuvermie-
tungen in Munchen sowie zur Zahl der vom
Verein verkauften Mustermietvertrage

Der Miinchner Wochenanzeiger ver6f-
fentlicht ein Interview mit RA Dr. Benjamin
Merkel zur Frage, ob der Vermieter die Aus-
fuhrung von vertraglich vereinbarten Schén-
heitsreparaturen durch einen Malerfachbe-
trieb verlangen kann

B 9.12.: Die Wochenzeitung Hallo berichtet
Uber eine Presseinformation des Vereins zu
einem neuen BGH-Urteil Uber die Verpflich-
tung des Vermieters zur insolvenzfesten
Anlage der Mietkaution und die bereits er-
folgte Umsetzung dieses Urteils durch die
Hausbank Minchen

B 15.12.: Die Siiddeutsche Zeitung verof-
fentlicht eine Stellungnahme von RA Stir-
zer zur voraussichtlichen Entwicklung der
Kauf- und Mietpreise im Stadtteil Moosach
nach Eréffnung der neuen U-Bahn-Station

B 16.12.: Die Verbandszeitung von Haus
& Grund Koln stellt in der Dezember-Aus-
gabe das von den Mitarbeitern der Rechts-
abteilung RA Harald Spéth und Architekt
Stefan Onischke verfasste Buch ,Der Re-
novierungsplaner” vor

B 20.12.: Der Miinchner Merkur veroffent-
licht ein Interview mit RA Stlrzer zur Frage
der Haftung bei Schaden durch Dachlawinen
B 21.12.: In der Siddeutschen Zeitung
erlautert RA Stirzer unter welchen Voraus-
setzungen Mieter bei Beeintrachtigungen
durch Bauldrm in der Nachbarschaft die
Miete mindern kdnnen

W 22.12.: RAin Birgit Noack erldutert im
Interview mit den Miinchner Wochenan-
zeigern die gesetzlichen Fristen flr die
Abrechnung von Betriebskosten und die
Folgen einer verspéateten Abrechnung fir
den Vermieter

W 28.12.: RA Stirzer gibt der Dienstleis-
tungsgesellschaft fiir Bayerische Lokal-
Radioprogramme (BLR) ein Interview zur
Frage der Haftung von Hauseigentiimern
bei Schaden durch Dachlawinen

B 31.12.: Miinchner Merkur und tz verof-
fentlichen eine Presseinformation des Ver-
eins zur Zulassigkeit einer Mieterhdhung bei
Sozialwohnungen ab 1.1.2011 aufgrund der

HAUS- UND GRUNDBESITZERVEREIN

Miinchen und Umgebung e.V.

RA Rudolf Stiirzer
Vorsitzender

gestiegenen gesetzlichen Instandhaltungs-
und Verwaltungskostenpauschalen

RA Stlrzer nimmt in der Siiddeutschen
Zeitung Stellung zu den wichtigsten miet-
rechtlichen Entscheidungen des Bundesge-
richtshofes (BGH) im Jahre 2010

Kassenwesen

Das Beitragssoll fir 2010 errechnet sich
mit 2.497.712 Euro. Hiervon waren am Jah-
resende beglichen 2.472.700 Euro, so dass
im Berichtsjahr ein Beitragsriickstand von
25.012 Euro (Vj. 27.015 Euro) angefallen
ist.

Von den Beitragsriickstanden der Jahre
vor 2010, die zu Beginn desselben 57.891
Euro betrugen, konnten unter Beriicksich-
tigung einiger Beitragsberichtigungen und
AuBersollstellungen 26.427 Euro berei-
nigt werden. 31.464 Euro stehen noch of-
fen. Zum 31.12.2010 errechnet sich ein Ge-
samtriickstand von 56.476 Euro (Vj. 57.891
Euro), um dessen Ausgleichung die Ge-
schaftsleitung unter Heranziehung aller ge-
botenen Mdoglichkeiten bemuiht ist. Nach
Abzug der Mehrwertsteuer ergibt sich fir
die Einnahmen- und Ausgabenrechnung ein
Gesamteingangssoll von Beitragen fir 2010
in Hhe von 2.422.924 Euro.

Geschéftsstelle

Der Verein beschaftigte 21 Angestellte
und 8 freie Mitarbeiter. Die Nachfrage bei
Drucksachen, Merkblattern und Broschu-
ren war unverandert hoch. Mietvertrédge und
Musterschreiben sind jetzt auch online Gber
das Internet erhéltlich.

Unsere Vergleichsmietensammlung wird
laufend fortgeschrieben und aktualisiert. Sie
umfasst inzwischen ca. 5.000 Wohnungen
und erfreute sich reger Nachfrage.

Gleiches gilt auch fiir die Grundstticks-
und Mietrechtsschutzversicherung.

Dank an Mitglieder
und Mitarbeiter

Die Vorlage des Geschéftsberichtes und
des Jahresabschlusses fur das Kalender-
jahr 2010 gibt der Geschéftsleitung Anlass,
allen Mitgliedern fur ihren Zusammenhalt
und allen ehrenamtlichen sowie hauptbe-
ruflichen Mitarbeitern fUr ihre erfolgreich ge-
leistete Arbeit Dank und Anerkennung aus-
zusprechen.




HAUS+GRUND MUNCHEN

HAUS- UND GRUNDBESITZERVEREIN MUNCHEN und Umgebung e.V.

Zusammenarbeit innerhalb der Organisation HAUS+GRUND

B HAUSBANK MUNCHEN EG
BANK FUR HAUS- UND GRUNDBESITZ
Telefon 089/55141-100, Fax 089/55141-211
www.hausbank.de

® Kompetenz fiir Inmobilienbesitzer und die Immobilienwirtschaft

B HAUSBESITZER-VERSICHERUNG

BAYERISCHE HAUSBESITZER-VERSICHERUNGSGESELLSCHAFT a.G.
Telefon 089/55141-620, Fax 089/59 89 55
www.bhvg.de E-Mail: info@bhvg.de

@ Spezialist fiir samtliche Versicherungen rund um Haus und Grund

B BAYERISCHE HAUSBESITZER-ZEITUNG

HAUS & GRUND BAYERN - VERLAG UND SERVICE GmbH
Telefon 089/5404 133-22, Fax 089/5404 133-55
www.bayerische-hausbesitzer-zeitung.de

E-Mail: info@bayerische-hausbesitzer-zeitung.de

® Die Informationszeitschrift fiir Hauseigentiimer

Die Bayerische Hausbesitzer-Versi-
cherungsgesellschaft a.G., ein Institut
der Munchner Hausbesitzerorganisation,
betreibt die Sachversicherungszweige
rund um Haus, Wohnung und Grund. Sie
bietet den Mitgliedern einen preiswerten
und glnstigen Versicherungsschutz zu
attraktiven Konditionen. Das Angebot
umfasst auch eine preisglinstige Rechts-
schutzversicherung, ausschlieBlich fur
Mitglieder von Haus- und Grundbesitzer-
vereinen in Deutschland.

Die Hausbank Miinchen, die Ge-
schaftsbank unserer Organisation, stand
dem Miuinchner Haus- und Grundbesitz
und dem gewerblichen Mittelstand in
bewahrter Weise zur Seite. Sie ist spezi-
alisiert auf die Verwaltung von Mietkauti-
onen und bietet Mitgliedern und Kunden

einen professionellen Hausverwalter-Ser-
vice an.

RA Stiirzer ist Vorsitzender des Auf-
sichtsrates der Bayerischen Hausbesit-
zer-Versicherungsgesellschaft und Mit-
glied des Aufsichtsrates der Hausbank
Mdnchen.

Durch die gute Zusammenarbeit von
Verein, Bank und Versicherung konnte
den Hauseigentimern und Vermietern
sunter einem Dach“ professionelle Dienst-
leistungen rund um Haus, Wohnung und
Grundstlick angeboten werden.

Die Bayerische Hausbesitzer-Zeitung
informierte die Mitglieder monatlich um-
fassend u. a. Uber aktuelle Urteile im Im-
mobilien- und Steuerrecht, wichtige ge-
setzliche Anderungen und bedeutsame

alles unter einem Dach:

B SonnenstraBe 13 - 80331 Miinchen

politische Entwicklungen und Entschei-
dungen auf dem Immobiliensektor. Ferner
verdffentlichte die Bayerische Hausbesit-
zer-Zeitung in bewéahrter Weise alle wich-
tigen Informationen Uiber Veranstaltungen,
Fachseminare und Dienstleistungen, wel-
che die Mitglieder in Anspruch nehmen
kdnnen.

Rechtsanwalt Bernhard Stocker, Mitar-
beiter der Rechtsabteilung des Vereins,
ist verantwortlicher Redakteur der Baye-
rischen Hausbesitzer-Zeitung.

RA Stlrzer ist Vorsitzender des Auf-
sichtsrats von Haus & Grund Bayern.
Dadurch flieBen die Anregungen und Auf-
fassungen des Vereins auch in die Strate-
gien unserer Dachverbénde ein.




