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Die Expertenrunde

zum Thema:

Vereinbarung
von Betriebskosten

Nachdem meine Tante verstorben
ist, habe ich eine 2-Zimmerwohnung
in Perlach geerbt. Fiir diese Woh-
nung muss ich nun zum ersten Mal
eine Betriebskostenabrechnung er-
stellen. Bei der Durchsicht des Ver- : .

trages stellte ch fest, dass lediglich  perhiespioiuny AL
vereinbart ist ,, ..die Betriebskosten + GRUND MUNCHEN
trdgt der Mieter®. Reicht diese Klau-

sel aus, um eine Abrechnung zu erstellen, will Frau Hiobs
wissen.

Vereinbarungen in Mietvertrdgen, die den Mieter wirksam zur
Tragung von Betriebskosten verpflichten sollen, bedirfen einer
eindeutigen Formulierung. Klauseln, wonach der Mieter ,Neben-
kosten®, ,Grundbesitzerabgaben® oder ,, Wasser/ Mull u.s.w.” zu
tragen hat, sind jedenfalls nicht eindeutig genug, um sémtliche
Betriebskosten weiter geben zu kénnen. Fraglich ist auch, ob eine
Umlagevereinbarung nur dann wirksam ist, wenn sie eine Aufzéh-
lung sémtlicher Betriebskosten enthélt, oder ob eine Verweisung
auf die Betriebskostenverordnung (BetrKV) ausreicht. Nach friihe-
rer Auffassung des BGH genlgte es, wenn auf eine Rechtsver-
ordnung verwiesen wird, in der die Betriebskosten aufgezéhlt und
somit definiert sind. Eine separate Auflistung im Mietvertrag ist
nicht erforderlich.

Vorliegend enthélt die Umlagevereinbarung lhres Mietvertrages
aber gerade keinen Hinweis auf die Betriebskostenverordnung, so
dass fraglich ist, ob die Klausel hinreichend bestimmt ist. Mit einer
aktuellen Entscheidung ist der BGH sogar noch weiter gegangen
und hat festgestellt, dass Umlagevereinbarungen auch dann aus-
reichend klar sind, wenn eine Verweisung auf den Katalog der Be-
triebskostenverordnung fehlit (U.v.10.2.2016, VIIl ZR 137/15). Der
Begriff der Betriebskosten ist, so der BGH, seit vielen Jahrzehnten
durch Rechtsverordnung definiert. Die Verwendung dieses Be-
griffs lasst daher eine eindeutige Auslegung und inhaltliche Be-
stimmung der Kostenarten zu.

Sie kdnnen daher sdmtliche in § 2 der Betriebskostenverordnung
aufgefuihrten und in der Wohngeldabrechnung enthaltenen Kos-
tenpositionen auf Ihre Mietpartei umlegen.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.




