IMMOBILIEN

Miinchner Merkur

Miunchner Merkur

vom 15.02.2017

Studie sieht Ende der Mietpreisspirale

Esware gine lang ersehn-
te Entwicklung: Einer
neuen Studie zufolge
neigt sich der drastische
Anstieg bei den Mieten
in Manchen dem Ende
Zu. Die Studie prophezeit
zudem einen Verfall bei
den Immaobilienpreisen.
Beim Mieterverein
spricht man von einem
,frommen Wunsch”.

VON BURKHARD FRAUNE
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Die Auftraggeber der Studie
sind nicht irgendwer. Der
Zentrale Immobilienaus-
schuss (ZIA) ist einer der
wichtigen Vertreter der Im-
mobilienbranche und berét
auch die Bundesregierung.
Der ZIA prophezeit: In den

grifiten deutschen Stadten ist
ein Ende des jahrelangen
Mietanstiegs in Sicht. Gerade
in Berlin und Miinchen sei
bald nicht mehr mit steigen-
den Mieten in Neuvertrigen
zu rechnen, miglicherweise
auch in Hamburg, heift es in
der Untersuchung des ZIA,
die der Verband am Dienstag
der Bundesregierung dber-
gab. Bestandsmieten steigen
demnach langsam weiter. Ei-
gentumswohnungen in die-
sen Stidten kinnten in vier
bis fiinf Jahren um bis zu ein
Drittel billiger werden.

Fiir Berlin gilt: The party is
over. Wer jetzt noch kommt,
darf beim Aufriumen helfen®,
sagte Studienautor Harald Si-
mons vom privaten For-
schungsinstitut Empirica AG.
In der Hauptstadt, in Miin-
chen und Hamburg lasse der
Zuzug nach, zugleich wiirden
viele neue Wohnungen fertig,

heilt es in der Studie fiir den
Verband, der unter anderem
Immaobilieninvestoren, Mak-
ler und Banken vertritt. Der
nochwarm® junger Zuziigler
dringe inzwischen in Stidte
wie Leipzig, Rostock, Erlan-
gen und Regensburg. In den
siehen grofiten deutschen
Stidten Berlin, Hamburg,
Miinchen, Kiéln, Frankfurt,
Diisseldorf und Stuttgart stie-
gen die Angebotsmieten mit
2.6 Prozent 2016 schon nur
noch wie im bundesweiten
Durchschnitt. Im Vorahr
hatte das Plus der Metropolen
noch 3.4 Prozent betragen.

Die Studie widerspricht an-
deren Beobachtern. Der Bun-
desverband deutscher Woh-
nungs- und Immobilienunter-
nehmen ging zuletzt davon
aus, dass sich der Wohnungs-
engpass in den Ballungsriu-
men verschirft. Die Kaufprei-
se koppelten sich der ZIA-

Beatrix Zurek ce

Studie zufolge bisher in den
Metropolen immer stdrker
von der Mietentwicklung ab.
So seien die Preise in Miin-
chen im vergangenen Jahr be-
sonders deutlich stirker ge-
stiegen als die Neuvertrags-
mieten — in den anderen Me-
tropolen zeigte sich eine Ghn-
liche Entwicklung.

Beim Mieterverein Min-
chen will man der Studie
nicht so recht Glauben schen-
ken.  Ein Ende des Preisan-
stiegs bei den Mieten halte ich
fiir einen frommen Wunsch®,
sagte die Vorsitzende Beatrix

Zurek auf Anfrage. In Miin-
chen ist es erlaubt, dass Ver-
mieter ihre Miete alle drei
Jahre um 15 Prozent erhdhen
diirfen, die Realitit wird zei-
gen, dass die Mieten weiter in
die Hohe gehen. Sollte ich
mit dieser Einschitzung
falsch liegen, bin ich dariiber
aber nicht ungliicklich®, so
Zurek. | SchlieBlich wiinsche
ich mir Mieten, die stagnieren
und bezahlbar sind.”

Jch kann mir durchaus
vorstellen, dass sich das
Wachstum der Mieten verfla-
chen wird”, sagt hingegen Mi-
chael Koch, Vize im Haus-
und Grundbesitzerverein
Miinchen. ,Der Zuzugsdruck
wird weniger. Man darf aber
nicht vergessen: Die Leute
ziehen dorthin, wo es Arbeit
und eine schine Gegend gibt
— und das ist in Miinchen der
Fall.* Die Mieten, so Koch,
diirften auch deshalb weiter

steigen, weil die Vermieter die
inzwischen wieder anziehen-
de Inflation auf die Mieten
aufschlagen diirften.

Zu den Eigentumswohnun-
gen sagte Koch.  Ein Riick-
gang der Preise in Miinchen
um ein Drittel halte ich fiir
sehr gewagt. Sicher wird es zu
einer Beruhigung des Preisan-
stiegs kommen, schlieRlich
wird in Miinchen viel gebaut.
Sollte es tatsdchlich zu Preis-
riickgingen kommen, dann
wird das nur in weniger sch-
nen Gegenden der Fall sein.
Das betrifft aber nur wenige
Wohnungen.* .

Der Freiburger Okonom
Lars Feld warnte davor, die
Preise hoch zu treiben, etwa
durch ein | Baukindergeld®,
wie es Bundesbauministerin
Barbara Hendricks (SPD)
will. Besser seien Erleichte-
rungen bei der Grundsteuer
und der Grunderwerbssteuer.



