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Die Expertenrunde

zum Thema:

Besichtigungsrecht

des Vermieters

Frau Mtller aus Martinsried fragt:
Ein Vermieter darf doch die Woh-
nung seines Mieters einmal im Jahr
besichtigen oder muss dies im Miet-
vertrag vereinbart werden?

Eine formulamaBige Klﬂl:.lEE| im M!Et— MM HAUS
vertrag, wonach der Vermieter die Miet- ~onny ML]'PuEHﬂH‘u'
wohnung regelmaBig betreten darf, ist

unwirksam (LG Minchen Il, Urteil vom 21.7.2008, 12 S 1118/08,
ZMR 2009, 371). Danach sind Routinekontrollen zum Zwecke der
Untersuchung der Wohnung auf ihren Allgemeinzustand grund-
satzlich unzulassig. Der Mieter muss — nach entsprechender Vor-
anklindigung — den Zutritt zu seiner Wohnung nur dann gewahren,
wenn es hierfir einen konkreten sachlichen Grund gibt (BGH, Ur-
teil vom 4.6.2014, VIl ZR 289/13, WuM 2014, 495).

MNach dem Urteil des AG Minchen vom 8.1.2016 (461 C 19626/15,
ZMR 2016, 297) darf der Vermmieter aber nicht dauerhaft von sei-
nem Eigentum ausgeschlossen werden. Er muss die Maglichkeit
haben, den Zustand der Wohnung zu priifen, um festzustellen, ob
zur Substanzerhaltung MaBnahmen erforderich sind. Nach Auf-
fassung des Amtsgerichts Midnchen kann der Vemmieter alle fiinf
Jahre eine Basichtigung der Mistwohnung verlangen, ohne dass
ein bestimmter Anlass vorliegt. Eine Wohnungsbesichtigung alle
funf Jahre ist auch keine Routinekontrolle, wie man dies bei Be-
sichtigungen alle ein oder zwei Jahre annehmen kénnte, sondemn
eine Besichtigung, die einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung
entspricht.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiur Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.




