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Stadtrat setzt Mietspiegel trotz Kritik in Kraft

Das Sozialreferat wehrt sich gegen den Vorwurf des Hausbesitzervereins, bei der Erhebung zu schummeln - Durchschnittsmiete bei 11,23 Euro

Der Mietspiegel gilt ab sofort.
Der Sozialausschuss hat das
stidtische Instrument Zur Re-
gulierung der Mietpreise ges-
tern mehrheitlich beschlos-
sen. Fiir die kommenden zwei
Jahre ist es nun die offizielle
Richtlinie fiir Mieterhfhun-
gen. Um das Zahlenwerk war
erneut ein Streit entbrannt
(zvir berichteterr).

Alle zwei Jahre ermittelt
das Sozialreferat die Durch-
schnittsmiete in der Stadt. Sie
liegt 2017 bei 11,23 Euro und
damit um 4,7 Prozent hither
als 2015. Es ist nur ein Richt-
wert, je nach Lage und Aus-
stattung der Wohnung liegt
die eigentliche Miete dariiber
oder darunter. In die Erhe-
bung fliefen nur neus Vertri-
ge oder Mieten ein, die in den
vergangenen vier Jahren ver-
dndert wurden.

Der Hausbesitzerverein
Haus+Grund hatte das zustin-
dige Sozialreferat zuvor kriti-
siert. Es soll gezielt auch Sozi-
alwohnungen in die Erhebung
aufgenommen haben, um den
Mietspiegel zu driicken. Den
Hausbesitzern erscheinen die
11,23 Euro zu niedrig.

Sozialreferentin - Dorothee
Schiwy (SPD) wies die Be-
hauptung zuriick. ,Der Miet-
spiegel wird mit Sicherheit
nicht kiinstlich nach unten
manipuliert.” Eher sei das Ge-
genteil der Fall Durch den
Umstand, dass bei den Umira-
gen jahrelang unverinderte,
mutmallich gilinstigere Miet-
vertrige nicht beriicksichtigt
werden dirfen, falle die
Durchschnittsmiete sogar hi-
heraus. Johann Altmann {Bay-
ernpartei) erginzte: | Die Mie-
ten sind seit 2013 um zehn Pro-

zent gestiegen. Kaum jemand
hat in dem Zeitraum auch
Lohnerhfhungen von zehn
Prozent erhalten. Und wenn,
dann braucht er keine Woh-
nung nach dem Mietspiegel *
Es obliegt dem Gesetzge-
ber, die Bestimmungen zur
Ermittlung des Mietspiegels
zu dndern. Schiwy und auch
Christian Miiller (SPD) ap-
pellierten daher erneut an die
Bundesregierung, die Vorga-
ben anzupassen und auch die
Bestandsmieten einfliefen zu
lassen. Miiller merkte zudem
an, dass im neuen Mietspiegel
die Kategorie der  einfachen
Wohnlage®  herausgefallen
sei. Die unterste Kategorie ist
nun die durchschnittliche
Wohnlage®, die mitunter teu-
rer eingestuft wird.  Wir ha-
ben nun mal fiberall Wohnge-
biete, die attraktiv sind.”

Marian Offman (CSU)
weist die Kritik der
Hausbesitzer zurack. k4

Diese Anderung der Zu-
schnitte kritisiert der Mieter-
verein. , Wir werden mit wei-
teren Verdringungen von Alt-
mietern innerhalb des mittle-
ren Rings rechnen miissen®,
sagt Geschiftsfiihrer Volker
Rastdtter.  Am deutlichsten
sind da die Preissteigerungen
in Teilen Giesings. der Au
und Haidhausens, wo im Ver-
gleich zum alten Mietspiegel
1,24 Euro pro Quadratmeter

draufgeschlagen werden diir-
ien_-ii

Draufgeschlagen hatte aber
auch Haus+Grund mit einem
anderen Vorwurf. Die Ver-
mieter werfen der Stadt vor,
die ermittelten Daten sofort
nach Erstellung des Mietspie-
gels geldscht zu haben. Das
solle verschleiern, dass die
Stadt doch Sozialwohnungen
bei der Erhebung beriicksich-
tig habe. CSU-Sozialexperte
Marian Offman (CSU) hatte
den Vorwurf gegeniiber unse-
rer Zeitung bereits zuriickge-
wiesen. Und auch im Sozial-
ausschuss hiel es vonseiten
der Verwaltung: Die Daten-
sitze seien durchaus noch
vorhanden, jedoch ohne
Adressen. Angaben wie Aus-
stattung und etwa die Wohn-
lage miissten aus Griinden
des Datenschutzes sofort

nach Erstellung des Mietspie-
gels von den Adressdaten ge-
trennt werden. Und nur die
Adressen wiirden gelfscht,
die iibrigen Daten nicht. Ob
diese noch vorhandenen Da-
ten herausgegeben werden
konnen, muss ein Gericht
entscheiden. Die Hausbesit-
zer hatten bereits 2015 auf
Herausgabe gellagt.

Die Griinen hatten gefor-
dert, die stidtische Erhebung
nur alle vier Jahre durchzu-
fiihren, nicht wie bisher alle
zwei. Damit wiirde der Miet-
spiegel somit fiir einen linge-
ren Zeitraum gelten und die
extreme  Uberhitzung des
Marktes weniger stetig abbil-
den. Der Ausschuss lehnte
das ab. Der Mietspiegel brau-
che eine valide Grundlage,
sagte Sozialreferentin
Schiwy.  SASCHA KAROWSKI



