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Die Expertenrunde

zum Thema:
Rauchwarnmelder

Fr. Wagner aus Neuried mdéchte
wissen:

Jeizt liest man (liberall, dass Rauch-
warnmelder Pflicht sind. Gilt das
auch fiir mein eigenes Haus?

Die Bayerische Bauordnung regelt in Art :

46 IV die Pflicht zur Ausstattung von gélg;] gﬁ?@%ﬁﬁm Us
WOhnraum mit Hauchwarnmeldern. Von -+ GRUND MUEFCHEN
dieser Regelung sind Wohnungen -

auch Einfamilienhduser — betroffen. Dabei spielt es keine Rolle, ob
diese vermietet sind oder der Eigentliimer die Wohnung selbst
nutzt. Bei Neubauten besteht diese Verpflichtung bereits seit dem
1.1.2013. Fiir Bestandsobjekte gibt es eine Ubergangsfrist bis zum
31. Dezember 2017. Schlafriume und Kinderzimmer mussen auf
jeden Fall mit einem Rauchwarnmelder ausgestattet werden. Aber
auch in Fluren, sofern sie zu Aufenthaltsrdumen flihren, missen
Rauchwarnmelder installiert werden. Fur den Einbau ist der Eigen-
timer der Wohnung zustandig. Rauchwarnmelder miissen nicht
durch einen Fachbetrieb eingebaut werden. Sie lassen sich einfach
durch Klebepads oder Schrauben und Diibel an der Zimmerdecke
anbringen. Der Rauchwarnmelder sollte mdglichst in der Raum-
mitte montiert werden.

Der Gesetzgeber schreibt eine jahrliche Uberpriifung der Rauch-
warnmelder vor, die dem Nutzer der Wohnung obliegt, also dem
selbstnutzenden Eigentiimer bzw. dem Mieter. Um méglicherweise
bestehende Haftungsrisiken zu vermeiden, kann der Vermieter
aber die Verantwortung fiir die Betriebsbereitschaft tibernehmen,
indem er die jahrliche Inspektion selbst durchfiihrt. Er kann die
Wartung auch einer Fachfirma tibertragen. Uberlésst der Vermieter
dem Mieter die Wartung, muss er ihn entsprechend informieren,
wie die Inspektion durchgefuhrt werden muss (Sichtkontrolle, Pro-
bealarm und ggfs. Batteriewechsel). Wird ein hochwertiger Rauch-
warnmelder mit 10-Jahres-Batterien montiert — wie Stiftung
Warentest empfiehlt —, entfallt der Batteriewechsel. Die Anschaf-
fungskosten der Rauchwarnmelder kénnen als Modernisierungs-
kosten auf die Mieter umgelegt werden, in dem der Vermieter die
jahrliche Miete um 11% der fiir die Wohnung aufgewendeten Kos-
ten erhdht. Die Kosten der jahrlichen Funktionskontrolle sind um-
legbare Betriebskosten.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
flr Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.




