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Zum Thema: Abnahmeklauseln in
Bautragervertragen

Frage: Frau Erika P. aus Freising mochte wissen: Ich
habe mir eine neue errichtete Eigentumswohnung von
einem Bautrager gekauft. Zum Zeitpunkt des Kaufes war
das Gemeinschaftseigentum schon abgenommen. In mei-
nem Kaufvertrag ist geregelt, dass die Verjahrungsfrist der g4 pr. Benjamin

Méangelanspriuche am Gemeinschaftseigentum bereits mit Merkel
erfolgter Abnahme durch andere Kaufer zu laufen begann.  Rechtsabteilung
Ist das rechtlich zulassig? HAUS + GRUND
Antwort: MUNCHEN

Nach einem aktuellen Urteil des Bundesgerichtshofs (BGH)

vom 12.05.2016 (VIl ZR 171/15) kann man |hre Frage mit einem klaren ,,Nein*
beantworten. Beim Kauf einer Eigentumswohnung richten sich die Mangelan-
spruche hinsichtlich des Sondereigentums sowie des Gemeinschaftseigentums
gleichermaBen nach Werkvertragsrecht. GemaB § 634a Abs.2 BGB beginnt die
Verjahrung mit der Abnahme. Aufgrund der erheblichen Bedeutung der Abnahme
im Werkvertragsrecht ist diese nach Auffassung des BGH neben der Verguitungs-
pflicht eine Hauptpflicht des Erwerbers. Damit geht aber auch das Recht einher,
als Erwerber auch bezlglich der Abnahme des Gemeinschaftseigentums auf eine
selbstandige Abnahme bestehen zu konnen. Eine kaufvertragliche Formularklau-
sel, wonach ein Nachzugler-Erwerber eine bereits vor Vertragsschluss erfolgte
Abnahme durch andere Erwerber gegen sich gelten lasse muss, stellt nach
Ansicht des BGH bei der kundenfeindlichsten Auslegung eine unangemessene
Benachteiligung der Nachzugler-Erwerber im Sinne von § 307 Abs.1 BGB dar.
Dies hat zur Folge, dass auch Nachzugler-Erwerber auf eine eigenstandige Ab-
nahme des Gemeinschaftseigentums bestehen konnen. Ob eine solche Abnahme
stattgefunden hat, kann im Einzelfall umstritten sein. Denn eine Abnahme kann
auch konkludent, also durch schlissiges Verhalten erklart werden. Im Sinne der
Rechtssicherheit ist es daher zu empfehlen, dass die Vertragsparteien bereits im
Kaufvertrag eine formliche Abnahme des Sonder- und des Gemeinschaftseigen-
tums vereinbaren. Bei der formlichen Abnahme wird unter den Beteiligten ein
Abnahmeprotokoll erstellt und der Kaufer erklart im Anschluss an die Begehung
gegenuber dem Verkaufer die Abnahme der Vertragsleistung.
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