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Haus und Grund informiert:

Einrichtungen - Vermieterpfandrecht
fithrt nicht zu Entschadigungszahlung

Einrichtungen, mit denen der
Mieter die Mietrdume versehen
hat (z.B. Bodenbeldge, Rollla-
den, Markisen, Kaminofen, Be-
leuchtungseinrichtungen etc.),
darf der Mieter bei Beendigung
des Mietverhdltnisses ausbauen
und mitnehmen (§539 BGB). Al-
lerdings muss der Mieter dann
den urspriinglichen Zustand der
Mietrdume wieder herstellen d.h.
evtl. ausgebaute, dem Vermieter
gehorende Einrichtungen wieder
einbauen, Bohrldcher verschlie-
Ren etc.

Dieses gesetzliche Wegnahme-
recht des Mieters verjahrt in 6
Monaten (§ 548 Abs. 2 BGB).
Nach Eintritt der Verjahrung kann
der Vermieter das Recht zum Be-
sitz als dauernde Einrede gel-
tend machen und schuldet dem
Mieter keine Nutzungsentscha-
digung (so bereits BGH, Urteil v.
13.05.1987, VIII ZR 136/86, ZMR
1987 S. 371). Der Vermieter kann

wenn der Mieter ein berechtigtes
Interesse an der Wegnahme hat
(§ 552 Abs. 1 BGB; z.B. wenn die
Einrichtung nicht mehrim Handel
erhdltlichist). Fiir eine ,Zahlung"
i.S. von § 552 Abs. 1 BGB) ist ei-
ne verbindliche Zahlungszusage
(wortliches Angebot) nicht aus-
reichend. Erforderlich ist zumin-
dest ein den Annahmeverzug
des Mieters (§ 294 BGB) begriin-
dendes tatsdachliches Angebot
durch den Vermieter (KG Berlin,
Beschluss v. 09.04.2001, 8 W
52/01, MDR 2001 5.984).

Die Ausiibung des Vermieter-
pfandrechts an einer wegnehm-
baren Einrichtung des Mieters be-
inhaltet nicht die Erkldrung, dass
der Vermieter die Wegnahme
gegen Entschddigungszahlung
abwenden will. Der Anspruch des
Mieters auf Entschddigungszah-
lung entsteht erst dann, wenn er
die Wegnahme verlangt und der
Vermieter ausdriicklich erklart,

das Wegnahmerecht des Mieters
jedoch durch Zahlung einer an-
gemessenen Entschddigung ab-
wenden. Dies gilt nur dann nicht,

dass er die Wegnahme abwen-
den will (KG Berlin, Beschluss
v. 13.07.2015, 8 W 45/15, ZMR
2016 S.862).



