vom 09.05.2017

Bremst ein Gericht die Stadt beim Mieterschutz aus? Plotzlich scheint das méglich zu sein

Falscher Mietspiegel?

Haus und Grund
behauptet, die Stadt
halte den Preisindex
bewusst niedrig
- und klagt jetzt

Von Jasmin Menrad

efiihltist der Mietspiegel
G in Miinchen schon im-

mer zu hoch. Derzeit
liegt die Durchschnittsmiete bei
11,23 Euro pro Quadratmeter.
Gefiihlt ist das zu wenig - wenn
man sich im Freundeskreis um-
hort und die Immobilienanzei-
gen durchschaut. Haus und
Grund schatzt, dass die reale
Durchschnitts-Kaltmiete ~ am
freien Wohnungsmarkt bei
mehr als 15 Euro pro Quadrat-
meter liegt.

Der Eigentiimerverband Haus und
Grund erhebt nun schwere Vorwiirfe
gegen die Stadt: ,\Wir haben kon-
krete Hinweise, dass Wohnun-
gen in den Mietspiegel einge-
flossen sind, die rechtlich nicht
einflieBen diirfen", sagt

der Vorsitzende Rudolf —
Stiirzer.

Denn in einen quali-
fizierten Mietspiegel |
diirfen nur frei finan-
zierte  Wohnungen
einflieBen. Der Eigen-
timerverband be- N
hauptet aber, es seien §
gezielt Mieter von So-
zial- und Genossen-
schaftswohnungen be-
fragt worden, die giins-
tiger sind. Dabei stiitzt
sich der Verein auch §
auf die Aussagen eines §
Interviewers.

Deshalb fordert Haus und
Grund, dass die Stadt offen-
legt, wie der Mietspiegel
zustande kommt. Doch §
die Stadt mauert. Be- §
reits 2015 hatte Haus
und Grund um eine ano- '\
nymisierte  Herausgabe
der Daten gebeten,umden I§
Mietspiegel zu iiberpriifen.
Nachdem die Stadt sich ge- °
weigert hatte, hat Haus und
Grund geklagt. ,Das ist ein bis-
her einmaligerVorgang, an-
dere Stadte legen die Da-

offen”, sagt Stiirzer. Deshalb
dauert das Verfahren an.

Nachdem er auch dem Mietspiegel
2017 nicht trauen wollte, hat der
Verein die Stadt abermals ange-
schrieben und um die Daten ge-
beten. In ihrer Antwort an Haus
und Grund, die der AZ vorliegt,
erkldrt die zustindige Sozialre-
ferentin Dorothee Schiwy (SPD)
am 3. Marz 2017: Eine Auflis-
tung der zur Auswertung gege-
benen 3154 Einzeladressen un-
ter Angabe von StraBe und
Hausnummer ist nicht mehr
moglich, da die Adressdaten aus
datenschutzrechtlichen Griin-
den bereits geloscht wurden.”

Deshalb hat Haus und Grund ei-
nen Eilantrag ans

Ll

Verwaltungsgericht gestellt. Am
27. Marz tauchten die Daten
plotzlich wieder auf, wie die
Stadt Haus und Grund daraufhin
erkldrt. Herausgeben méchte sie
die Daten trotzdem nicht. ,Das
ist kein Versehen, das ist ein
Skandal, wenn die Stadt ihre
Biirger anliigt", sagt Stiirzer.

Er sagt, er habe noch mehr Bewei-
se, dass der Mietspiegel be-
wusst zu niedrig angesetzt sei:
2015 habe die damalige Sozial-
referentin Brigitte Meier (SPD)
Haus und Grund geschrieben,
dass Daten von Sozial- und Ge-
nossenschaftswohnungen ein-
geflossen sind. Spater hat Mei-

QUALIFIZIERTER MIETSPIEGEL

Seit der Mietrechtsreform
2001 hat Miinchen einen
qualifizierten Mietspiegel,
der von Interessenvertre-
tern der Vermieter und Mie-
ter anerkannt wird, und
iiber den auch der Stadtrat
entschieden hat. Bei Zivil-

Das sagt der Miinchner Mieterverein

prozessen wird dieser herange-
zogen. ,Als es das noch nicht
gab, wurden viele Prozesse
durch Gutachter entschieden,
was deutlich teuer ist", sagt
Volker Rastitter vom Mieter-
verein Miinchen e.V. Das Miet-
preisniveau wiirde deshalb

- e —
Wo gibt's noch gute ? Der Mi (bunte Karte
links im Bild) teilt die Stadt in unterschiedlich teure Zonen ein. F .- dpa

steigen, weil viele Mieter
die Kosten scheuen wiirden,
die durch einen Gerichts-
prozess entstehen. Bisher
einigen sich 98 Prozent der
Streitenden im auBerge-
richtlichen Schriftverkehr,
auch, weil man sich klar auf
den Mietspiegel beziehen
kann*, sagt Rastatter.

Bisher ist beispielsweise klar
geregelt, dass eine Neuver-
mietung nur zehn Prozent
iiber der ortlichen Ver-
gleichsmiete liegen darf -
die ergibt sich durch den
Mietspiegel. Gabe es keinen,
wiirden Vergleichswohnun-
gen herangezogen, die wie-
derum durch einen Gutach-
ter bestitigt werden.Zudem
darf auch der stadtische
Wohnungsbau nicht mehr
als die ortliche Vergleichs-
miete fordern. min

er diese Aussage aber als miss-
verstandlich dargestellt.

Fiir den Mietspiegel 2017
wurden41 289 Miinchnerinter-
viewt. Dochnur3154 Interviews
wurden verwendet. ,92 Prozent
der erhobenen Daten wurden
vorab eliminiert, weil sie nicht
mietspiegelrelevant sind. Dazu
gehoren selbstgenutzte Woh-
nungen, Altenheime, aber es
konnen auch Wohnungen mit
Mieten sein, die man nicht im
Mietspiegel sehen will“, sagt
Stiirzer. In anderen Stadten fls-
sen 60 bis 70 Prozent hinein.

Sollte dem Eilantrag stattge-
geben werden und der Verein
nachweisen kdnnen, dass der
Mietspiegel falsch ist, hitte das
schwere Folgen (siehe
unten).

Felix Milller
Der Lokalchef iiber

den Streit um den Mietspiegel.
Mueller.f@az-muenchen.de

Wichtig fiir alle

«Miinchen muss bezahlbar bleiben!*, ruft die Politik. Und
der Wohnungssucher fragt erstaunt zurtick: ,Bleiben?!*
Giinstige Mieten sind auf dem freien Markt schon heute
nichtmehrzubekommen. Trozdem mussdie Politik alles
tun, um die Preise einigermafen im Rahmen zu halten.
Dafiir ist der Mietspiegel eine Voraussetzung.

Vieles an der Mietpreisbremse funktioniert nicht, da
haben die Kritiker recht. Doch wer bietet noch Wohnun-
gen an, die mit Miith und Not bezahlbar sind? Das sind an-
standige Privatvermieter — und groe Miinchner Immo-
bilienbesitzer wie die Brauereien. Sie halten sich ans Ge-
setz - und orientieren sich am Mietspiegel.

Die Stadt hat immer versucht, den Mietspiegel tief zu
halten. Sollte sich bewahrheiten, dass Sozialwohnungen
einbezogenwurden- und ein Gericht dann den Mietspie-
gel kippt- hatte man aber Schaden angerichtet.An jenen,
die eine Wohnung suchen. Und an der ganzen Stadt.
Weil verhindert werden muss, dass die die zentralen

Viertel zum 6den Reichen-Ghetto verkommen.

Fiir eine Wohnung muss man in
Miinchen immer mehr Geld
berappen. Geht es nach dem Ei-
gentiimerverband Haus und Grund,
trickst die Stadt jedoch beim Miet-
spiegel, der die Preise in der Stadt
abbilden soll. Foto: AZ-Archiv

Das sagt die Stadt zu den Vorwiirfen

Das Sozialreferat wehrt sich
in einer Mitteilung gegen die
Vorwiirfe. Der Haus- und
Grundbesitzerverein vertrete
Vermieterinteressen“, be-
tont das Haus von Sozialrefe-
rentin  Dorothee  Schiwy
(SPD). ,Er verdffentlicht seit
Jahren seine Ansicht, der
Mietspiegel fiir Miinchen sei
manipuliert.

Das Referat weise die Vor-
wiirfe ,entschieden zuriick",
Simtliche Datensitze zum
Mietspiegel 2017  seien
Lselbstverstindlich noch vor-
handen*. Es handele es sich je-
doch ausschlieRlich um Daten,
die zur Ermittlung der ortsiib-
lichen Vergleichsmiete bend-
tigt werden (,Ausstattungs-
merkmale, Wohnlage etc.).

Das Titelbild des aktuellen Mietspiegels. Foto: Stadt Manchen

den restlichen Daten getrennt
und geldscht werden. Nach
Rechtsauffassung der Stadt
handelt es sich dabei nicht
um stadtische Informationen,
iiber die ohne weiteres Aus-
kunft erteilt werden kann.
Das Sozial schreibt:

hingegen miissten zum frii-
hestmoglichen Zeitpunkt von

LTatsichlich tragt der Miet-
spiegel, anders als von Haus

und Grund behauptet, zur
Mietsteigerung bei.“ Nur eine
Streichung des Vier-Jahres-
Zeitraumes (Anmerkung d.
Red.: keine Bestandsmieten im
Mietspiegel) wiirde zu einem
realistischen Abbild fiihren.
Eine solche Gesetzesinde-
rung habe die Stadt mehr-
mals gefordert. AZ



