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LESERTHEMA ,EINBRUCHSSCHUTZ"

Thema:

Haftung fir Einbruchsschaden

Frage:

Bei meinem Mieter wurde eingebrochen. Der Titer hat die Terras-
sentiire aufgehebelt und aus der Wohnung einige Gegenstinde, u.a.
einen Laptop, zwei Armbanduhren und Schmock entwendet Mogii-
cherweise aus Frust daniber; dass er kein Bargeld gefunden hat, hat  RA Rudoif

er Teile der Wohnung verwilstet, simifiche Schrinke und Schubladen Sturzer
aufgerissen, den Inhalt in der Wohnung verstrewt und dabei erheb-  Vorsitzender
liche Schiden an Mabeln und Einrichtungsgegenstinden meines  HAUS + GRLIND
Mieters angenichtet Nachdem einer der herbeigerufenen Polizisten  MUNCHEN
gedubert hat der Tater hatie i3 auch . leichies Spiel” pehabl, bei einer so unsicheren, Jus
den 70er Jahren stammenden Temrassentiire, veriangt mein Mieter jetzt micht nur, dass
ich eine neve einbruchssichere Thire einbaven ksse; sondern auch, dass ich filr simtliche
Schaden an seinen abhanden gekommenen und beschadigien Sachen aufkomme, weil
ich wegen der unsicheren Terrassantiive eine gewisse Mitschuld an seinen Schaden hatte.

Antwort:

Hier kst zu unterscheiden zwischen den Schaden an der gemieteden Wohnung und am Eigendum
des Mieters. Zur Behebung der Schaden an der Mietwohnung sind Sie als Vermeeter verpfiich-
fet, sofem der Schaden nicht vom Mieter selbst oder von Personen venursacht wurde, die
dem Mieter auzurechnen sind, wie 22, Besucher des Misters. Ungebetene® Besucher zahlen
selbstverstindich nicht damu. Theorefisch haben See fir die auigewendeten Kosten natiirich
Regressanspriiche gegen den Tater. Allerdings werden Sie bei der niedrigen Aufidanungsguote
und i.d R. vermogenslosen Tatem |hre Anspriche kaum realiseren konnen.

Der Einbau einer einbruchshemmenden Temassentire ist sicher sinnvoll. Einen Rechisanspruch
darauf hat lr Mieter jedoch nicht. Er kann lediglich die Wiederherstellung eines verragegematen
Zustandes veriangen. Dieser besSmmt sich nach dem Zustand bei Beginn des Mietverhalinis-
ses, 50 dass sich Ihr Mister mit einer Reparabur der Ture zufneden geben muss. Dies git nach
mm“ﬂmﬂtnmﬂhﬁh&ﬂniﬂndmlﬁh:mm&mr
Mietzast auiprund gehdufier Einbriche in der Machbarschalt erhoht hat iso z.B. AG Berdin, Uried
v 6.020M2, 27 C 30 2.

D der Zustand der Ture wor dem Embruch verfragsgemall war, kann binen auch kein (Mif)
Yerschulden an den am Bpentum des Mieers entstandenen Schiden angelastet werden, Ersatz
kinnte Ihr Mieter daher nur von ener entsprechenden Yersicherung, 2.B. einer Hausratsversi-

cherung erlangen, safem & @ne S0iche abgeschiossen hat.




