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Der Vermieter kann ein Mietver-
héltnis iiber Wohnraum wegen
Eigenbedarfs kiindigen, wenn
er die Rdume fiir sich oder sei-
ne Familien- oder Haushaltsan-
gehdrigen bendtigt (§ 573 Abs.
2 Nr. 2 BGB).

Bendtigt der Vermieter die Rdu-
me nur teilweise fiir Wohnzwe-
cke, iberwiegend aber fiir ge-
werbliche bzw. freiberufliche
Zwecke (z.B. Anwaltskanzlei,
Architekturbiiro), kann der
Vermieter die Kiindigung zwar
nicht auf Eigenbedarf (§ 573
Abs. 2 Nr. 2 BGB), aber auf
ein allgemeines berechtigtes
Interesse i.S. von § 573 Abs.
1 stiitzen, da der Wunsch des
Vermieters, seine Wohnung
auch fiir eigene berufliche Zwe-
cke zu nutzen, im Hinblick auf
die durch Art. 12 GG geschiitzte
Berufsfreiheit grundsétzlich zu
beachten ist. Durch die Formu-
lierung ,insbesondere” in §
573 Abs. 2 BGB kommt ndmlich
zum Ausdruck, dass die Aufzdh-
lung dort nicht abschieBend ist
und § 573 Abs. 1 BGB auch dann

Haus und Grund informiert:

Eigenbedarf -
Aktenauslagerung ist kein Kiindigungsgrund

als Generalklausel anwendbar
bleibt, wenn die besonderen
Kiindigungstatbestande (z.B.
Eigenbedarf, § 573 Abs. 2 BGB)
nicht vorliegen.

Dieses allgemeine berechtigte
Interesse des Vermieters nach
§ 573 Abs. 1 BGB ist aufgrund
der verfassungsrechtlich ge-
schiitzten Berufsfreiheit nicht
geringer zu bewerten als der ge-
setzlich geregelte Eigenbedarf
in § 573 Abs. 2 BGB (so bereits
BGH, Beschluss v. 05.10.2005,
VIII ZR 127/05, WuM 2005 S.
779; Urteil v. 26.09.2012, VIII
ZR 330/11, WuM 2013 5.47).

Will der Vermieter die Woh-
nung zwar iiberwiegend fiir sei-
ne geschéftliche Tatigkeit, aber
auch zu Wohnzwecken nutzen
und in der Wohnung somit sei-
nen personlichen Lebensmittel-
punkt begriinden, ist es fiir ein
Kiindigungsrecht  regelmaBig
ausreichend, dass der Vermie-
ter bei verwehrtem Bezug ein
beachtenswerter Nachteil ent-
stiinde, was - so der BGH - bei

einer auf nachvollziehbaren
und verniinftigen Erwédgungen
der Lebens- und Berufsplanung
des Vermieters hdufig der Fall
sein diirfte. Entsprechendes
gilt, wenn die Mischnutzung
durch den Ehegatten oder Le-
benspartner des Vermieters
erfolgen soll.

Strengere Voraussetzungen an
das Kiindigungsrecht sind zu
stellen, wenn der Vermieter
die Wohnung ausschlieBlich zu
geschéftlichen Zwecken nut-
zen mochte. Weil der Mieter in
diesem Fall allein aus geschaft-
lich motivierten Griinden von
seinem rdumlichen Lebens-
mittelpunkt verdrdngt werden
soll, ist ein Kiindigungsrecht
nur dann gegeben, wenn der
Fortbestand des Mietverhalt-
nisses fiir den Vermieter einen
Nachteil von einigen Gewicht
darstellen wiirde z.B. wenn die
wirtschaftliche und rentable
Durchfiihrung der geschaftli-
chen Tdtigkeit des Vermieters
gefdhrdet widre oder die kon-
krete Lebensgestaltung des

Vermieters die Nutzung der
Mietwohnung erfordert (z.B.
wenn der Vermieter die Rdume
bendtigt, um sein Biiro ndher
am Eigenheim zu platzieren
und so Familie und Beruf bes-
ser in Einklang bringen kann
oder bei gesundheitlichen Ein-
schrankungen des Vermieters,
Betreuung von Kindern oder
pflegebediirftigen Personen).
Diese Voraussetzungen sind
z.B. dann nicht erfiillt, wenn
der Vermieter die Wohnung nur
zur Auslagerung eines (teilwei-
se dreiBig Jahre zuriickreichen-
den) Aktenbestandes fiir seine
im selben Haus befindliche Be-
ratungsfirma nutzen will. Hier
stellt die Lagerung der Akten in
einer anderen, etwas

weiter entfernteren Raumlich-
keit fiir den Vermieter keinen
erheblichen Nachteil dar (BGH,
Urteil v. 29.03.2017, VIII ZR
45/16).
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