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Hammerurteil: Mietpreisbremse fiir unwirksam erkldrt

Laut Mietgericht ist die
Schutzverordnung in
Miinchen nicht
anwendbar. Schuld ist
das Land Bayern selbst

as Ende Mai vor dem

Mietgericht werhandelt
wurde, konnte das Paradebei-
spiel eines Prozesses um die
Mietpreisbremse werden: Ein
Minchner Paar hat im Juni
2016 eine 100-Quadratmeter-
Wohnung in der MNihe des
Stiglmaierplatzes angemietet.
Sicherlich keine schlechte Lage,
doch selbst fiir die Maxvorstadt
sind 2000 Euro Kaltmiete, also

20 Euro pro Quadratmeter ganz
schin happig. Das dachten sich
auch die Mieter und forderten
die Offenlegung der vorherigen
Grundmiete.

Deer Gedanke dahinter: Wenn
der Vermieter die Miete starker
angehoben hatte, als die Miet-
preisbremse erlaubt, hatte er
die tliberzogene Erhohung wie-
der rickgangig machen mis-
sen. Doch der Vermieter ver-
weigerte Angaben zu fritheren
Mietpreisen. Vermutlich hatte
sich das Paar rechtlich sicher
gefiihlt, gegen den Vermieter
daraufhin vor Gericht zu zie-
hen - denn immerhin ware fiir
ihre Wohnung laut Mieter-
schutzverordnung nur ein Qua-

dratmeterpreis von 15,16 Euro
fallig.

Doch vor Gericht erlitten die
Kliger nun eine krachende Nie-
derlage, die sie so wohl kaum
kommen sahen. Denn das
Mietgericht befasste sich gar
nicht mit dem konkreten Fall
und der Frage, ob der Mietpreis
beim Mieterwechsel zu stark
angehoben wurde oder nicht
Stattdessen erklarte der Rich-
ter die Mietpreisbremse in
Minchen (und vermutlich
ganz Bayern) fiir generell nicht
anwendbar.

Die Urteilsbegrindung ist
eine schallende Ohrfeige fir
die bayerische Staatsregierung.
Denn die Mietrechtsnovellie-

rung von 2015, in der die Miet-
preisbremse verankert ist, ist
zundchst einmal ein Bundesge-
setz. Damit das Gesetz auf Lan-
des-, Stidte- oder Gemeinde-
ebene angewendet werden
kann, muss muss nachweisen
sein, dass vor Ort ein ,ange-
spannter  Wohnungsmarkt”
herrscht.

Wie das Gericht betonte, war
es Aufgabe des Freistaats, ,eine
sorgsame Uberpriifung der Eig-
nung, Erforderlichkeit und An-
gemessenheit der Gebietsbe-
stimmung" durchzufiihren und
anhand dieser Uberpriifung
darzulegen, warum einzelne
Stadtviertel oder das gesamte
Stadtgebiet unter einem ,ange-

spannten Wohnungsmarkt® zu
leiden haben.

Doch genau das hat der Frei-
staat Bayern offenbar bis heute
nicht getan. Man habe lediglich
abstrakt darauf hingewiesen,
dass der Mietmarkt in 137
bayerischen Gemeinden - da-
runter eben auch Minchen -
stark gefihrdet sei. Vergleich-
bare Fakten habe man dafir
aber nie geliefert.

JGerade fiir Miinchen als der
groften Kommune Bayerns
scheint eine transparente Be-
griindung notwendig. § 556d
Abs. 2 BGB erfordert daher eine
Einzelfallbewertung und die
Darlegung der Tatsachen, die
zur Bewertung der Landesre-

gierung gefihrt haben. Welche
Tatsachen fir Miinchen als
dem groften und wichtigsten
Mietmarkt Bayerns in die Be-
wertung der Landesregierung
eingeflossen sind, lasst sich der
Verordnungsbegriindung nicht
entnehmen®, so das Urteil.

Ob das das Ende der Miet-
preisbremse ist? Nein, sagt
Mietervereinschefin Beate Zu-
rek der AZ und kiindigt an:
SWirwerden in die nachste In-
stanz gehen. Der Freistaat sei
auferdem schon dabei, die
Verordnung zu iberarbeiten.
LJetzt ist es wichtig, dass wir
schnell Rechtssicherheit schaf-
fen", betont Zurek.
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