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Gericht bremst Mietpreisbremse aus

Die Mietpreisbremse im
Freistaat Bayern steht
auf der Kippe. Gestern
hat das Amtsgericht
Munchen die Klage eines
Mieters abgewiesen, weil
die Richter die bayerische
Verordnung fur fehler-
haft halten und deshalb
nicht mehr anwenden
wollen.
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Dieses Urteil des Amisge-
richts Miinchen ist ein Pau-
kenschlag. Die Richter haben
gestern die Klage eines Mie-
ters abgewiesen, dessen Miete
mehr als zehn Prozent liber
der ortsiiblichen Vergleichs-
miete liegt und der sich auf
die Mietpreisbremse berufen
hatte. , Die Mieterschutzver-
ordnung des Freistaats Bay-
ern ist fiir Miinchen nicht an-
wendbar”, heilft es in dem Ur-

teil. Haus- und Grundbesit-
zervereins-Chef Rudolf Stiir-
zer jubelt bereits: , Das Urteil
hat der Mietpreisbremse in
Bayern ein vorzeitiges Ende
bereitet.”

Im konkreten Fall hatte ein
Mieter geklagt, weil er fiir sei-
ne Dreieinhalb-Zimmer-Woh-
nung in der ErzgieRereistralle
{Maxvorstadt) zehn Prozent
mehr als die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete bezahlen muss.
Die 100-Quadratmeter-Woh-
nung, die ,Haus und Grund*
als | luxurios® bezeichnet,
schldgt mit 2000 Euro Netto-
kaltmiete im Monat zu Buche,
also 20 Euro pro Quadratme-
ter. Der Mietspiegel der Stadt
weist fiir eine solche Woh-
nung aber lediglich eine Ver-
gleichsmiete von 13,78 pro
Quadratmeter zu. Laut Miet-
preisbremse diirfte die Miete
also nur 1516 Euro betragen.
Der Miinchner Mieterverein,
der die Klage unterstiitzt, will
in die ndchste Instanz gehen.
,MNoch ist dieses Urteil nicht

rechtskraftig, gibt sich Mie-
tervereins-Chefin Beatrix
Zurek kdmpferisch.

Das Problem mit der baye-
rischen Verordnung: Sie ist
zu unkonkret. Die Mietpreis-
bremse gilt in 128 bayeri-
schen Gemeinden, doch die
Verordnung liefert keine de-

grenzung der Miethdhe ist ein
schwerwiegender Eingriff in
das Eigentumsrecht — ein vom
Grundgesetz geschiitztes
Recht — und muss besonders
gut begriindet werden, und
zwar fiir jede einzelne Ge-
meinde. Die bayerische Ver-
ordnung enthilt zwar elf Kri-

Am Ende ist die Mietpreisbremse

noch lange nicht.”

taillierte Begriindung, warum
die einzelnen Gemeinden un-
ter die Mietpreisbremse fallen
sollen. ,Gerade fiir Miinchen
als der grofiten Kommune
Bayerns scheint eine transpa-
rente  Begriindung notwen-
dig”, heillt es im Urteil.

Fiir die Mietpreisbremse
hat der Bundesgesetzgeber
den Landern strenge Vorga-
ben gemacht. Denn die Be-

BEATRIX ZUREK WOM MIETERVEREIN MIONCHEN

terien, allerdings werden die-
se nicht den einzelnen Ge-
meinden zugeordnet. ,Wir
haben bereits 2015 auf die de-
taillierte Begriindungspflicht
hingewiesen”, sagt Haus-und-
Grund-Chef Stiirzer.

Er unterstellt der Landesre-
gierung, die Verordnung mit
heiBer Nadel gestrickt zu ha-
ben, weil der Druck auf den
Freistaat hoch war, die Miet-

preisbremse schnell umzuset-
zen. Ein Fehler, der vermeid-
bar gewesen wire. ,Andere
Bundeslinder haben strikte
und rechtssichere Verord-
nungen erlassen”, weill Stiir-
zer. Ein Beispiel sei etwa
Nordrhein-Westfalen. Dort
gilt die Mietpreisbremse aller-
dings nur in 22 Kommunen —
in Bayern sind es 128 Ge-
meinden. Allerdings will die
neugewahlte Landesregie-
rung in Diisseldorf die Rege-
lung wieder abschaffen.
Derartige Pline hat der
Freistaat nicht, im Gegenteil.
,,Wir haben bereits eine Neu-
fassung der Begriindung der
Mieterschutzverordnung  in
die Wege geleitet”, sagt ein
Sprecher des bayerischen Jus-
tizministerium. Grund dafiir
war ein Urteil des Bayeri-
schen  Verfassungsgdrichts-
hofs vom April. Der hatte die
Verordnung zur Mietpreis-
bremse zwar fiir mit der baye-
rischen Verfassung vereinbar
erklart, allerdings auch auf

mogliche VerstoRe bei der
Begriindungspflicht  hinge-
wiesen. Seitdem arbeitet das
Justizministerium an seiner
Neufassung der Verordnung.
oie soll mit einer noch aus-
fithrlicheren, auf die einzel-
nen Gemeinden eingehenden
Begriindung neu erlassen
werden”, hiel® es aus dem Jus-
tizministerium. Geplant sei
der Erlass der neuen Verord-
nung bereits fiir Juli 2017.

Auch Mietervereins-Chefin
Zurek meint, dass der Frei-
staat bei der Einfiihrung der
Mietpreisbremse Fehler ge-
macht habe.  /Wir brauchen
jetzt schnell Rechtssicherheit.
Es muss fiir alle klar sein, ob
die Mietpreisbremse gilt oder
nicht”, sagt Zurek. Am Ende
sei das Instrument aber noch
lange nicht. IThr Verein emp-
fiehlt, sich auch weiterhin ge-
gen zu hohe Mieten zur Wehr
zu setzen. Zurek: An dem
Bundesgesetz besteht ja kein
Zweifel, es muss nur ordent-
lich umgesetzt werden.”



