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zum Thema:

Angebotseinholung

Miissen bei der Bestellung einer
Hausverwaltung einer Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft Angebote
mehrerer Hausverwaltungen einge-
holt werden?

Ja, nicht nur bei der Bestellung des
Hausverwalters, sondern bei alle Auf- g:c G;ﬁ% f;%ﬂm;gif?;f
trdgen groBerer Art rnussen vor Be-_ + GRUND MﬁCHEJ‘V
schlussfassung mindestens  drei

Vergleichsangebote eingeholt werden.

Ansonsten verfligen die Eigentiimer Uber keine ausreichende
Entscheidungsgrundlage. Dies gilt fiir jede Art von gréBeren Auf-
tragen, z.B. auch bei Beauftragung von Handwerkern und Sa-
nierungsmaBnahmen. Denn die Entscheidung der Eigentimer
Uber die Vergabe von Auftrdgen entspricht nur dann einer ord-
nungsgemaéBen Verwaltung, wenn sie auf einer hinreichend fun-
dierten Tatsachengrundlage beruht, BGH Urteil vom
01.04.2011, V ZR 96/10. Dazu missen mindestens drei Ver-
gleichsangebote vor der Beschlussfassung vorliegen, LG Dort-
mund, Urteil vom 14.06.2016, Az. 1 S 455/15. Etwas anderes
gilt ausnahmsweise dann, wenn die Eigentimer nicht Uber die
Bestellung eines neuen Verwalters entscheiden, sondern nur
Uber die Wiederbestellung eines bereits amtierenden Verwalters,
BGH V ZR 96/10. Wenn die Eigentimer mit ihrem bisherigen
Verwalter zufrieden sind und lediglich dessen Bestellungszeit-
raum abgelaufen ist, kann Uber die Wiederbestellung dieses Ver-
walters auch ohne die vorherige Einholung von
Alternativangeboten entschieden werden. Vor allen anderen Be-
schlussfassungen lber groBere Auftrdge missen aber Ver-
gleichsangebote vorliegen. Fassen die Eigentliimer dennoch
einen Eigentuimerbeschluss, ohne entsprechende Angebote ent-
spricht dies nicht ordnungsgemaBer Verwaltung. Wenn ein Ei-
gentlimer sich gegen eine derartige Beschlussfassung zur Wehr
setzen will, muss er eine fristgebundene Anfechtungsklage beim
zustandigen Amtsgericht erheben. Diese Klage muss innerhalb
eines Monats nach der Beschlussfassung erhoben werden. Die
Monatsfrist 1auft ab dem Zeitpunkt der Durchflihrung der Ver-
sammilung und nicht erst, wenn dem Eigentiimer das Protokoll
der Eigentiimerversammlung tUbersandt wird. Wird diese Frist
versdumt, so wird der Beschluss bestandskraftig und kann nicht
mehr beanstandet werden.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
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