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Die Expertenrunde

zum Thema:

Selbstauskunft —
Frage nach derzeitigem

Vermieter ist zuldssig

Wenn ich eine Wohnung neu zu ver-
mieten habe, lasse ich von den
Mietinteressenten ein Selbstaus-
kunftsformular ausfilfen. Darin wer- 2
den neben der beruflichen Tatigkeit RA Rucdiolf Stiirzer
und den Einkommensverhiltnissen Viorsitzender HALUS +
auch die Kontaktdaten des derzeiti- GRUND MUNCHEN
gen Vermieters abgefragt. Ein kur-

zes Telefonat mit diesem ist oft sehr aufschiussreich. Vor
kurzer Zeit habe ich den derzeitigen Vermieter eines Miet-
interessenten kontaktiert, der mir eigentlich einen guten
Eindruck gemacht und auf meine Frage, warum er eine
neue Wohnung sucht, geantwortet hat, dass sein Vermieter
Eigenbedarf fiir die Tochter geltend macht und er deshalb
ausziehen miisse. Die telefonische Auskunft des derzeiti-
gen Vermieters dieses Mietinteressenten hat mich dann
doch fast vom Stuhl gehauen. Er erklarte mir, er habe gar
keine Tochter. Den Mieter hat er fristios gekiindigt, weil er
seit Beginn des Mietverhiltnisses die Miete laufend un-
pinktlich gezahlt hat und aktuell mit 3 Monatsmieten im
Riickstand ist. Er sei froh, dass dieser Mieter jetzt endlich
ausziehe. Daraufhin habe ich dem Mietinteressenten na-
tiirfich abgesagt. Jetzt bekomme ich eine Abmahnung von
einem Mieteranwalt, weil ich in meiner Selbstauskunit nach
dem Vorvermieter gefragt habe und diese Frage unzulissig
ist. Daher miisse ich jetzt auch die Anwaltskosten bezah-
len. Kann das sein?

Da liegt der Kollege falsch. Die Abmahnung konnen sie getrost
ignorieren. Richtig ist zwar, dass man sich bei unzuldssigen Fra-
gen in einer Mieterselbstauskunft eine kostenpflichtige Abmah-
nung einhandeln kann. Unzulassige Fragen z.B. nach einer
Schwangerschaft, der sexuellen Orientierung, zur Religionszu-
gehorigkeit, der politischen Einstellung oder der Mitgliedschaft
in einem Mieterverein muss der Mieter auch nicht wahrheitsge-
mab beantworten d.h. auch im Falle einer Liige hat er keine Kon-
sequenzen zu beflirchten.

Zur Zulassigkeit der Frage nach dem derzeitigen Vermieter hat
der Bundesgerichtshof (BGH) jedoch in einer klaren und eindeu-
tigen, allerdings wenig bekannten Entscheidung ausgefihrt,
dass Fragen nach der Person und Anschrift des Vorvermieters,
der Dauer des vorangegangenen Mietverhdlinisses und nach
der Erfullung der dortigen mietvertraglichen Pflichten grundsatz-
lich geeignet sind, sich Uber die Bonitat und die Zuverlassigkeit
des Mietinteressenten ein Bild zu machen. Solche Fragen des
neuen Vemnieters sind zulassig, da sie nicht den Bereich der
personlichen oder intimen Lebensfihrung des Mietinteressenten
betreffen, und missen folglich wahrheitsgemal beantwortet
werden (BGH, Urteil v. 09.04.2014, VIll ZR 107/13).
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