vom 24.10.2017

Wer zahlt Schmierer-Schaden?

Wir wohnen in Bogenhau-
sen, und unser Haus ist
immer wieder von Graffiti-
Schmierereien betroffen.
Uns stért das sehr. Kénnen
wir verlangen, dass der
Vermieter die Schmiererei-
en beseitigen lasst? Und
missen wir als Mieter
befiirchten, dass wir dafur
irgendwann (mit) zur Kas-
se gebeten werden?

Saeme G. (42),
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Die tberwiegende Zahl
der Gerichte stufen Graffi-
ti als Mangel der Mietsache
ein, den der Vermieter be-
seitigen muss. Ausnahme:
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Man schnappt den Schmie-
rer selber: Dann ist der
haftbar. Und wenn man ihn
nicht eriwscht? Nach einer
Entscheidung des Amisge-
richts Berlin-Charlotten-
burg haben Mieter einen
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Erst vor
Kurzem
gabs in
Minchen
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Serie - mit
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Anspruch gegen den Ver-
micter, dass eine Graffiti-
Schmiererei beseitigt wird,
wenn das Haus beim Ein-
zug graffitifrei war (Akten-
zeichen: 233 C 47/ 06). Der
Vermieter ist verpflichtet,

dafur zu sorgen, dass dieser
Zustand beibehalten wird.
Das kann teuer werden,
denn die Kosten furdie Be-
seitigung von Graffiti sind
immens. Allein in Mun-
chen betragen sie laut der
Grundbesitzervereinigung
Haus und Grund pro Jahr
13,5 Millionen Euro. Laut
Haus und Grund fordern
viele Mieter die Eigenti-
mer auf, die Schmierereien
7u beseitigen und drohen
ansonsten mit Mietktrzun-
gen. Auf den Kosten blei-
ben dann meistens die Ver-
mieter sitzen. Die Beseiti-
gung von Graffiti ist der
Instandhaltung zuzurech-

nen, deshalb muss der Ver-
mieter die Kosten tragen
und kann sie nicht auf die
Mieter umlegen. Hier gibt
es nur ¢ine Entscheidung
des Amitsgerichts Berlin-
Mitte, die das anders sah
und die Kosten fur die Ent-
fernung von Graffiti als
Hausreinigungskosten be-
urteilte (Aktenzeichen: 11
C 35/07). Da es sich aber
nur um ein einzelnes Urteil
handelt, brauchen Mieter
in Munchen keine Umkehr
in der Rechtsprechung be-
furchten, da die meisten
Gerichte im Zweifel bei ib-
rer jahrzehntelang vertre-
tenen Meinung bleiben.



