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Wohnungseigentum:
Einsichtsrecht in die

Beschluss-Sammlung

Ich bin Eigentiimerin in einer WEG.
Zur Eigentiimerversammiung letzte
Woche konnte ich nicht gehen. Wie
kann ich erfahren, was beschlossen
worden ist? Mit meinen Miteigentii- RAin

mern bin ich im Streit und der Ver-  Melanie Sterns-Kolbeck
walter ldsst sich mit der Erstellung  fechisableiing HAUS
des Protokolls immer sehr lange + GRUND MUNCHEN
Zeit und dann ist die Anfechtungsfrist vielleicht schon ab-
gelaufen.

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, in die Verwaltungs-
unterlagen, die Versammlungsprotokolle sowie in die Be-
schlusssammlung Einsicht zu nehmen (BGH, 11.2.2011, V ZR
66/10). Seine Grenzen findet das Einsichtsrecht im Schikane-
verbot (§ 266 BGB) sowie in den Grundsétzen von Treu und
Glauben (§ 242 BGB) (BayObLG, 13.6.2000, 2Z BR 175/99). Zur
Eintragung aller in der Versammlung gefassten Beschliisse ist
der Verwalter unverziglich nach der Versammlung verpflichtet.
Hier kdnnen Sie sich also informieren, auch wenn das Versamm-
lungsprotokoll noch nicht vorliegt und entscheiden, ob ggfis.
eine Beschlussanfechtung erforderlich ist.

Zur Einsichtnahme ist jeder einzelne Wohnungseigentimer be-
rechtigt, ohne dass dafir ein vorheriger ermachtigender Mehr-
heitsbeschlusses oder aber ein besonderes berechtigtes
Interesse erforderlich ist (LG Hamburg, 18.1.2016, 318 T 65/15).
AuBer dem Versammiungsprotokoll und der Beschlusssamm-
lung dirfen auch samtliche Verwaltungsunterlagen, beispiels-
weise die Abrechnungs- und Buchhaltungsunterlagen,
Bankkonten, Einzelabrechnungen und bestehenden Vertrage,
eingesehen werden. Der Anspruch auf Einsicht in die Abrech-
nungsunterlagen fir die Jahresabrechnung steht jedem Woh-
nungseigentimer einzeln zu. Verweigert der Verwalter das Recht
auf Einsichtnahme in die Unterlagen, kann dies einen wichtigen
Grund fir seine Abberufung darstellen. Der Ort zur Einsicht-
nahme liegt regelmaBig in den Geschéaftsrdumen des Verwalters
(BGH, 11.2.2011, V ZR 66/10). Auf die Blirozeiten und den Bii-
robetrieb des Verwalters ist Rlcksicht zu nehmen, vorab sollte
ein Termin vereinbart werden (OLG Kd&ln, 7.6.2006, 16 Wx
241/05).

Ein Anspruch auf Aushandigung von Originalunterlagen besteht
nicht. Von den Verwaltungsunterlagen darf der Wohnungseigen-
timer oder der Bevollméchtigte selbst jedoch Abschriften vor-
nehmen, z.B. diese mit dem Smartphone abfotografieren oder
Ausdrucke oder Kopien vom WVerwalter verlangen (BGH,
11.2.2011, V ZR 66/10). Hierfir darf der Verwalter, ggf. mit Vor-
kasse, ein Sonderhonorar, idR die Erstattung der Kopierkosten,
verlangen.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Inf 2 + i




