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Herr Brand aus Kirchheim
stellt die Frage:

Zu meiner Eigentumswohnung gehort ein vorgelagerter
Gartenbereich. Hieran wurde in der Teilungserklarung ein
Sondernutzungsrecht begriindet. Was darf ich in meinem
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Garten tun? A
. § Georg Hopfensperger
Ein Eigentumer der Uber ein Sondernutzungsrecht an einem Gartenteil Rechtsanwalt

verfiigt, ist zu dessen alleiniger Nutzung berechtigt. Er kann die dbrigen  Rechtsabteilung
Wohnungseigentiimer vom Gebrauch ausschlieBen. Die Einraumung eines — HA(S + GRUND
Sondernutzungsrechts fiihrt aber keineswegs zur Befugnis des Eigentii- MUNCHEN
mers der Wohnung, seinen Gartenbereich schrankenlos zu nutzen. Der

Gartenbereich verbleibt namlich weiterhin im gemeinschaftlichen Eigentum. Der Inhaber des Son-
dernutzungsrechts darf daher ohne Vereinbarung oder bestandskraftigen Eigentlimerbeschluss keine
baulichen Veranderungen im Gartenbereich vornehmen, wie z. B. ein Gartenhaus oder ein Schaukel-
gerust aufstellen. Ebenso wenig besteht die Befugnis zum Aufstellen eines groBeren Grillkamines aus
Fertigbetonteilen, die Anlage eines Gartenteiches bzw. eines Schwimmbeckens. Auch die Errichtung
einer Pergola oder einer Terrassenlberdachung ist nicht zulassig, sofern keine Vereinbarung der
Wohnungseigentiimer oder ein bestandskraftiger Mehrheitsbeschluss, der dem Eigentiimer eine solche
bauliche Veranderung genehmigt, vorliegt. Sogar die Anbringung einer mobilen Holzterrasse ist nach
einem Urteil des LG Munchen I, Az. 1 S 22070/14 WEG nicht zulassig, da diese auf Dauer angelegt
ist, die Optik verandert und dariiber hinaus auch eine andere intensivere Nutzung der betroffenen
Gartenflache ermoglicht. Grundsatzlich kann der Sondernutzungsberechtigte allerdings nach eigenem
Geschmack die gartnerische Gestaltung des Sondernutzungsbereiches vornehmen. Hierzu kann auch
das Anpflanzen von Baumen und Strauchem gehoren. Enthalt die Gemeinschaftsordnung allerdings
ein sogenanntes Pflanzverbot, so ist dieses uneingeschrankt zu beachten. Auch Hecken und Baume
mit Sichtschutzfunktion, die das Gesamtbild der Anlage pragen, diirfen nicht ohne weiteres gefallt
werden. Ein GroBteil der Gemeinschaftsordnungen enthalt heute jedoch bereits konkrete Vorgaben,
was der Sondernutzungsberechtigte genau tun darf. An diese Vereinbarung ist der Garteninhaber strikt
gebunden. Die Errichtung eines Zaunes kann zulassig sein, wenn die Berechtigung des Eigentlimers,
sein Sondernutzungsrecht gegen das des benachbarten Wohnungseigentiimers abzugrenzen bereits
in der Gemeinschaftsordnung enthalten ist.

Fazit: Die (ibliche gartnerische Gestaltung des Gartenbereiches wie Pflege, Riickschnitt und kleinere
Anpflanzungen sind in der Regel zulassig, alle weiteren Veranderungen darf der Eigentimer nur
bei entsprechender Vereinbarung oder Vorliegen eines bestandskraftigen Eigentumerbeschlusses
durchfiihren.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,— € jahrlich.




