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HAUS+GRUND MUNCHEN informiert:

Vermieter muss Wiinsche
des Mieters beriicksichtigen

Nach den gesetzlichen Be-
stimmungen ist nicht der Mie-
ter, sondern der Vermieter zur
Durchfiihrung von notwen-
digen Malerarbeiten in der
Mietwohnung verpflichtet. Al-
lerdings wird diese Verpflich-
tung liblicherweise durch ver-
tragliche Vereinbarungen auf
den Mieter abgewdlzt.

Ist die vertragliche Verein-
barung unwirksam, z.B. weil
dem Mieter eine unrenovierte
Wohnung ohne entsprechen-
den Ausgleich iibergeben
wurde, oder weil die Klausel
nach der strengen Rechtspre-
chung des BGH unwirksam
ist (z.B. wegen starrer Re-
novierungsfristen), lebt die
gesetzliche Verpflichtung
des Vermieters wieder auf.
Ferner kann der Vermieter
zur Durchfiithrung der Schén-
heitsreparaturen verpflichtet

Malerarbeiten

sein, wenn der Mieter neben
der Grundmiete einen geson-
dert ausgewiesenen Zuschlag
fiir Schonheitsreparaturen
bezahlt, was nach der neuen
Rechtsprechung des BGH zu-
ldssig ist (so BGH, Beschluss
v. 30.5.2017, VIII ZR 31/17,
WuM 2017 S. 456).

Ist der Vermieter zur Durch-
flihrung der Schénheitsrepa-
raturen verpflichtet, muss er
nach einem neuen Beschluss
des LG Berlin bei der Aus-
fiihrung der Arbeiten Wiin-
sche des Mieters (z.B. Farb-
wiinsche) beriicksichtigen,
sofern ihm dadurch keine
Mehrkosten entstehen oder
sonstige schutzwiirdige eige-
ne Interessen entgegenste-
hen (LG Berlin, Beschluss v.
23.5.2017, 67 S 416/16, WuM
2017 S. 395). 0 2.11.2017



