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Zum Thema:
Mietermehrheit

Herr Marx hatte vor 5 Jahren seine 3-Zimmerwohnung ‘
an ein unverheiratetes Paar vermietet. Jetzt trennen ¥ _7 e 25
sich die beiden und die Mieterin mochte die Wohnung  ~ 93
allein iibernehmen, wahrend der Partner auszieht und ~ Martina Westrer

: TR Rechtsanwaltin
den Mietvertrag gekundigt hat. S

Wie ist die Rechtslage, mochte Herr Marx gerne wissen.  HAUS + GRUND

Haben zwei Personen gemeinsam angemietet, dann sind e
auch beide Vertragspartner des Vermieters. Fur die Verpflichtungen aus dem Miet-
verhaltnis haften sie gemeinsam, sie sind sog. Gesamtschuldner. Rechtswirksame
Erklarungen der Mieter konnen daher nur von beiden gemeinsam ausgesprochen
werden. Umgekehrt kann der Vermieter z. B. Mieterhohungen auch nur beiden
Mietern gegenuber erklaren.

Das bedeutet vorliegend, die Kindigung kann nur von beiden Mietern gemeinsam
ausgesprochen werden. Da nur ein Mieter gekundigt hat, ist diese unwirksam.

Herr Marx kann die Kundigung des Mieters daher als unwirksam zurtickweisen.

Zieht der Mieter gleichwonhl aus, so fuhrt der Auszug auch nicht zur Beendigung
des Mietverhaltnisses. Sowohl der Partner, der in der Wohnung verbleibt, als
auch derjenige der die Wohnung verlassen hat, haften beide nach wie vor als
Gesamtschuldner gegeniiber dem Vermieter auf Mietzahlung.

EntschlieBt sich Herr Marx den Winschen und Vorstellungen der Mieter nach-
zukommen, so kann durch eine Zusatzvereinbarung zum Mietvertrag, sog.
Parteiwechselvereinbarung in Form des Ausscheidens eines Mieters und dem
gleichzeitigen Verbleib des anderen in den Mietraumen, eine Vertragsanderung
herbeigefuhrt werden. Diese Vereinbarung ist dann von allen drei beteiligten
Parteien zu unterzeichnen.

Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass die beiden Mieter keinen Anspruch gegen-
uber Herrn Marx auf Abschluss einer Parteiwechselvereinbarung haben.
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