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Die Expertenrunde

zum Thema:

Anspruch auf Verwalterbe-

stellung in einer 2er-WEG

Ich besitze zusammen mit meinem
Bruder ein Zweifamilienhaus in Pul-
lach. Das Haus ist nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz in zwei
getrennte Einheiten aufgeteilt wor-
den. Leider kommt es zwischen uns )

. . . . RA Simon Koch

immer wieder bei der gemeinsamen Rechtsabteiung HAUS
Verwaltung des Objekts zu Streit. Ich | cRUND MUNCHEN
méchte daher gerne eine professio-

nelle und unabhingige Hausverwal-

tung engagieren. Mein Bruder, der sehr sparsam ist, ist
wegen der zusatzlichen Kosten strikt dagegen und hat dies
auch wiederholt zum Ausdruck gebracht. Kann ich nun die
Bestellung eines Verwalters durch einen Richter einklagen?

Sehr geehrter Herr Hiller, vielen Dank fir Ihre Frage!

Es entspricht gefestigter Rechtsprechung, dass jeder Woh-
nungseigentiimer aus § 21 Abs. 4 WEG einen Anspruch auf Be-
stellung einer geeigneten Person zum Verwalter hat und insofern
ein einklagbarer Anspruch jedes Wohnungseigentimers be-
steht. Dies hat das LG Frankfurt a.M. in seiner Entscheidung
vom 7.3.2017, Aktenzeichen: 2-13 S 4/17, auch flr eine ,Zwei-
Personen-Wohnungseigentiimergemeinschaft® bestatigt: Auch
eine Wohnungseigentimergemeinschaft, die lediglich aus zwei
Personen bestehe, unterliege in vollem Umfange den Regelun-
gen des Wohnungseigentumsgesetzes, so dass auch insoweit
gemaB § 20 Abs. 2 WEG das Recht einen Verwalter zu bestellen
unabdingbar sei und ein Anspruch auf eine Verwalterbestellung
bestehe. Denn der Verwalter sei auch bei einer Zwei-Personen-
Wohnungseigentiimergemeinschaft neben der Wohnungs-
eigentimerversammiung das wichtigste Organ der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft. Gerade in belasteten Zwei-Personen-
WEGs, habe er durch seine Stellung als Organ der
Gemeinschaft in besonderer Weise daflir Sorge zu tragen, dass
dieses ordnungsgemaB verwaltet, sowie die Benutzung und die
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums geregelt wird
und dieses instandgesetzt und gehalten wird. Auch bei kleinen
Wohnungseigentimergemeinschaft, kobnne daher - insbeson-
dere wenn diese zerstritten sind — ein dringendes Bedirfnis nach
einer neutralen Verwaltung entstehen.

Zwar ist es grundsatzlich vor Klageerhebung erforderlich, die
anderen Wohnungseigentimer mit dem Begehren einen Verwal-
ter zu bestellen zu befassen — einer vorherigen Einschaltung der
Wohnungseigentiimerversammlung bedarf es aber dann nicht,
wenn feststeht, dass aufgrund der Stimmverhéltnisse ein ent-
sprechender Beschluss keine Mehrheit finden wird. Bevor Klage
erhoben wird sollten jedoch, am besten mehrere, Angebote von
Verwaltern vorliegen, die die Verwaltung der Wohnungseigen-
timergemeinschaft Gbernehmen wirden. Andernfalls fehlt der
Klage das Rechtsschutzbeduirfnis.
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