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Es hat sich ausgebremst

Haus + Grund stellt fest: Derzeit gibt es in Miinchen keine Mietpreisbremse.
Vermieter diirfen also wieder Gas geben. Eine Chronologie des Scheiterns.

Keine Mietpreisbremse in
Miinchen - auch ein Nach-
besserungsversuch der Staats-
regierung ist vergangene Wo-
che gescheitert. Jetzt heiflt es
fir die Verantwortlichen er-
neut: Hausaufgaben machen,
aber diesmal richtig. Rechts-
anwalt Rudolf Stiirzer (Haus +
Grund) erklirt die Lage.

Landgericht bestétigt
Amtsgericht
DasUrteildesAmtsgericht(AG)
Miinchen, wonach in Miin-
chen keine Mietpreisbrem-
se existiert, wird vom Land-
gericht (LG) Minchen I nicht
aufgehoben. Dies hat die Be-
rufungskammer in der miindli-
chen Verhandlung am 22. No-
vember deutlich gemacht.

Popularklage

kam aus Miinchen
,Den Stein ins Rollen“ ge-
bracht hatte die Popularklage
von Haus + Grund Miinchen
gegen die bayerische Mietpreis-
bremse-Verordnung. In die-
sem Verfahren hatte der Baye-
rische Verfassungsgerichtshof
mit Urteil vom 4. April 2017
zwar den Antrag auf Feststel-

lung der Verfassungswidrigkeit
der Mietpreisbremse abgewie-
sen; in den Griinden der Ur-
teils-Entscheidung der Baye-
rischen Staatsregierung aber
die Leviten gelesen: Sie habe
bei Erlass der Verordnung die
zwingenden Vorgaben miss-
achtet, die der Bundesgesetz-
geber den Lindern auferlegt
hat. So wurde unter anderem
versiumt, detailliert zu be-
griinden, warum in bestimm-
ten Stadten und Gemeinden
eine solche Preisbremse gelten
soll. Die Zivilgerichte miissten
nun im Einzelfall priifen - so
der Verfassungsgerichtshof —
ob diese Mangel zur Unwirk-
samkeit der Verordnung fiih-
ren.

Zwei Fassungen

der Verordnung

Dies hat das AG Minchen in
seinem ausfithrlich begriinde-
ten Urteil vom 21. Juni getan
und entschieden, dass die bay-
erische Verordnung jedenfalls
fiir Miinchen keine Anwen-
dung findet. Das LG Miinchen
I hat diese Auffassung jetzt be-
stitigt; allerdings offen gelas-
sen, ob dies auch fiir kiinfti-
ge Fille oder nur fiirr den ent-

schiedenen Fall gilt, dem noch
die alte Fassung der bayeri-
schen Verordnung zugrunde

Auch zweiter

Versuch gescheitert
Die Bayerische Staatsregie-
rung hat ndmlich inzwischen
qauf Anregung“ des Bayeri-
schen Verfassungsgerichtshofs
nachgebessert und mit der , er-
ginzenden Begriindung” vom
24. Juli zur Mieterschutzver-
ordnung (Bayerisches Justiz-
ministerialblatt BayJMBL vom
26.07.2017 S.90 ﬁ% eine aus-
fihrliche Be«%:'u"ndun der Ver-
ordnung nachgeschoben. Dies
wirft allerdings die juristische
Frage auf, ob eine missgliickte
Verordnung tiberhaupt durch
eine Behebung der Mingel
repariert” werden kann oder
ob man sie hétte neu erlassen
miissen. Zu dieser Frage hat
Haus + Grund Miinchen ein
umfangreiches Rechtsgutach-
ten eingeholt.

Ohne Neuerlass
keine Giiltigkeit
Ergebnis: Nur der vollstindi-
ge Neuerlass von Verordnung

und Begriindung hitte zu ei-
ner Rechtswirksamkeit fiih-
ren konnen, die vorliegende,
nachgeschobene Begriindun
kann die missgliickte Verord-
nung nicht heilen.

Professoren
begutachten

JJetzt existiert zwar eine —
moglicherweise — ausreichen-
de Begriindung, aber eben kei-
ne Rechtsnorm mehr*, so Pro-
fessor Dr. Christoph Briining,
Inhaber des Lehrstuhls fiir Of-
fentliches Recht und Verwal-
tungswissenschaften an der
Universitat Kiel und Richter
am Landesverfassungsgericht
Schleswig-Holstein in seiner
ausfithrlich dargelegten Be-
grindung.

Dieser Auffassung haben sich
inzwischen das AG Hamburg
(Urteil v. 09.10.2017) sowie
namhafte Kommentatoren an-
geschlossen —so z.B. Professor
Ulf Bérstinghaus von der Uni-
versitit Bielefeld in der No-
vemberausgabe der Zeitschrift
des Deutschen Mieterbundes:
,Leidet die Rechtsverordnung
an einem Begriindungsman-
gel, dann ist sie rechtswidrig
und damit unwirksam. Eine —

nachtrigliche — Heilung eines
solchen Begriindungsmangels
ist nicht méglich.“

Regierung auf
juristischem Glatteis
Stiirzer: , Uber die Griinde,
warum die Bayerische Staats-
regierung nicht den sicheren
Weg iiber einen Neuerlass von
Verordnung und Begriindung
gegangen ist. sondern sich
auf juristisches Glatteis bege-
ben hat, kann nur spekuliert
werden. Vielleicht spielen ge-
wisse Eitelkeiten eine Rolle:
Bei einem kompletten Neuer-
lass hétte man ja indirekt Feh-
ler eingerdumt; dagegen kann
bei der jetzt nachgeschobe-
nen Begriindung argumentiert
werden, die urspriingliche Be-
grindung wire ja durchaus
ausreichend gewesen — so hat
die Staatsregierung bereits in
dem von Haus + Grund Miin-
chen gefiihrten Popularklage-
verfahren argumentiert — nur
den pingeligen Gerichten habe
dies nicht geniigt; deshalb ha-
be man eben eine , erginzende
Begriindung" geliefert.

Fazit: Derzeit existiert jeden-
falls in Minchen keine Miet-
preisbremse.



