MIETEN IN MUNCHEN -

Far Manchens Mieter

ist keine Entwarnung in
Sicht. Der neue Marktbe-
richt des Immobilienver-
bandes IVD zeigt, dass
die Preise im vergange-
nen Halbjahr sogar noch
rasanter gestiegen sind
als in den Jahren zuvor.

VON MARC KNIEPKAMP

Der Druck auf den Miinchner
Wohnungsmarkt ldsst nicht
nach. ,Fin Riickgang der Mie-
ten steht nicht auf dem Pro-
gramm. Im Gegenteil, die Dy-
namik der Preissteigering hat
sogar noch zugenommen®, bi-
lanziert Stephan Kippes, Lei-
ter des IVD-Marktforschungs-
instituts. | Der Markt kennt
derzeit nur eine Richtung.”

Durch die Bank sind die
Quadratmeter-Preise  laut
IVD-Markitbericht im vergan-
genen Halbjahr deutlich ge-
stiegen — egal ob bei Altbau-
ten oder MNeubauten, bei
Wohnungen oder Reihenhiu-
sern. Beim Altbau hat der
Preis die magische 17-Euro-
Marke gesprengt, im Neubau
sind 18 Euro fillig. Zum Ver-
gleich: Vor zehn Jahren lag
der Wert im Altbau noch bei
12 Euro (+41,6%) und im
Neubau bei 1250 Euro
(+44%) pro Quadratmeter.
Trotz der hohen Mieten [dsst
die Nachfrage weiter nicht
nach®,  konstatiert Kippes.
Nicht nur die vielen Interes-
senten, auch die steigenden
Bodenpreise trieben die Mie-
ten.  Die Grundstiickspreise
sind schon lingst nicht mehr
marktrealistisch®, sagt Kip-
pes. Dazu kimen die steigen-
den Handwerkerkosten.
Diese Faktoren treiben die
Kaufpreise in die Hdhe.” In
der Folge stiegen dann auch
die Mieten.

Diesen Umstand beklagt
auch Volker Rastitter, Chef
des Mietervereins Miinchen:
LLeider ist es Realitit, dass
auch der Neubau kaum be-
zahlbaren Wohnraum bringt.
Um das zu dndern, miissten
wir auch das Bodenrecht dn-
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Preise ohne Grenzen
P——

Objektart einfacher Wohnwert mittlerer Wohnwert guter Wohnwert

Herbst 2017  Frithjahr 2017 Herbst 2017  Friihjahr 2017 gﬂ?‘-”t Friihjahr 2017
Wohnung/Altbau 11,30 €/qm 11 €/qm 1450 €/gm 14€/qm 17 €/qm 16,80
{vor 1950)
Wohnung/Bestand 11 €/qm 1080 €/qm 1350 €/gm 1310 €/qm 16 €/gm 15,50 £/qm
(nach 1950)
Wohnung/Neubau - 16,30 €/qm 1590 €/qm 18 €£/qm 17,60 €/qm
(Ersthezug)
Reihenmittelhaus/ 1520 € 1490 € 1790 € 1750 € 2060€ 2000 €
Bestand
Reihenmittelhaus, - 2000 € 1950 € 2300€ 2230 €
Erstbezug
Doppelhaushéltef 1650 € 1630 € 2020 € 1980 € 2450€ 238D€
Bestand
Doppelhaushélfte/ - 430 € 2350 € 2900€ 2820¢€
Neubau

Mieten nach Stadtteilen (Wohnung 70Euro/m?, guter Wohnwert)

sehir guter Wohnwert
Herhst20L7  Frishjahr 2017

2250€/qm 22 £/qm

20 £/qm 19,50 £/gm

2320 €/qm 2290 €/qm

Viertel Migthghe Moosach 1370€ Alt-Solln 1490 €
Hasenbergl 12,10€ Hadern 1380 € Bogenhausen-Arabellapark 15,00 €
Neuperlach 1220€ Laim 1390 € Harlaching 1500 €
Riem 1250 € Pasing 1400€ Waldtrudering 1500€
Aubing-Lochhausen-Langwied 12,60 € Trudering 1410 € Schwanthalerhihe 1530 €
Feldmoching 12,60 € Obermenzing 1410€ Neuhausen 1570 €
Freimann 1290 € Obersendling 1420 € Schwabing-West 16,70 €
Fiirstenried 1300 € Bogenhausen-Oberfohring 1430 € Alt-Bogenhausen 16,80 €
Allach-Untermenzing 1300 € Obergiesing 1430 € Au-Haidhausen 16,80 €
Milbertshofen 1310 € Bogenhausen-Johanneskirchen 14,40 € Nymphenburg 1710 €
Ramersdorf 1320€ Sendling 1440 € Schwabing 17.20€
Berg am Laim 1340€ Sendling-Westpark 1440 € Maxvorstadt 17,70 €
Parkstadt-Solin 1360 € Untergiesing 1440 € Ludwigvorstadt-lsarvorstadt 17,80 €
Waldperlach 1360 € Bogenhausen-Denning 1460 € Altstadt-Lehel 1840¢€
Forstenried 13,70 € Thalkirchen 1460 € Quelle: IVD-5ld

Die Mieten steigen immer rasanter, das zeigt die obere Tabelle. Bis zu 80 Cent pro Quadratmeter (bei einer neugebauten Dop-

pelhaushalfte) mussten Mieter im Herbst dieses Jahres im Vergleich zum Frahjahr mehr zahlen. Bei den Altbauten wurde die
Lmagische” 17-Euro-Marke gesprengt. Unten sieht man beispielhafte Durchschnittsmieten in den Vierteln.

dern, damit die Grundstiicks-
preise gedeckelt werden kon-
nen.” Seine Prognose fillt
diister aus:  Die steigenden
Mieten werden irgendwann
nicht mal mehr fir den Mit-
telstand bezahlbar sein.”
Bisher sei in Miinchen aber
immer noch viel Geld vor-
handen, sagt Haus-und-

Grund-Chef Rudolf Stiirzer.
JDas kann man auch daran
sehen, dass die Miinchner je-
des Jahr mehr Wohnfliche
pro Person in Anspruch neh-
men.* Deshalb sei die Miete
auch schon vor 2005 stirker
als im Rest der Republik ge-
stiegen, obwohl es zu der Zeit
noch keine nennenswerte

Erhdhung der Einwohner-
zahl gegeben habe.

Jetzt werde der erwartete
Zuzug  von  mindestens
200000 Menschen in den
kommenden Jahren die Preise
weiter treiben. Stiirzer: Das
Angebot kann eigentlich nie
mit der enormen Machfrage
Schritt halten. Der Haus-

und-Grund-Chef sieht auch
die Arbeitgeber in der Pflicht,
sich an der Schaffung von
Wohnraum zu beteiligen. | Es
entstehen immer mehr Ge-
werbeflichen und  Biiros,
aber irgendwo miissen die
Menschen, die dort arbeiten,
auch wohnen*, sagt Stiirzer.
Die meisten Firmen hétten

die Luxussanierer

Wie soll die Stadt gegen die Ver-
treibung der Munchner Mormal-
verdiener aus ihren Vierteln vor-
gehen? Die Idee des Schwabin-
ger Bezirksausschusses: Vermie-
ter in Erhaltungssatzungsgebie-
ten sollen ihre Wohnungen nicht
mehr in Eigentumswohnungen
umwandeln durfen, solange die
Erhaltungssatzung gilt (wir be-
richteten). CSU-Fraktionschef
Manuel Pretzl steht dem Vor-
schlag offen gegeniiber, mahnt
aber: , Man muss profen, ob das
verfassungsrechtlich maglich ist,
schlieBlich geht es um Belange
des Eigentums.” Zudem kippe
der Schutz, sobald der Stadtrat
die Erhaltungssatzung nicht
mehr verlangert. SPD-Fraktions-
chef Alexander Reissl will den
Vorschlag weiter verfolgen: | Es
kann durchaus sein, dass sich
Rechtsauffassungen verandearn,
weil nicht mehr die gleichen Be-
dingungen gelten wie vor 15
Jahren. Daher wirft der Vor-
schlag des Bezirksausschusses
eine interessante Frage auf,
die man klaren sollte.” Und
auch for FDOP-Stadtrat Thomas
Ranft ware der Vorschlag - nach
einer eingehenden Profung -
durchaus vorstellbar: |, Aus ei-
nem Pragmatismus heraus klingt
das erst mal vernonftig”. Der-
weil hat sich OB Dieter Reiter
(SPD) in einem offenen Brief
an Innenminister Joachim
Herrmann (CSU) gewandt. Rei-
ter will erreichen, dass die Stadt
auch in Zukunft die Umwand-
lung von Mietwohnungen in Ei-
gentumswohnungen unter be-
stimmten Bedingungen verbie-
ten kann. Eine entsprechende
Verordnung des Freistaats lauft
2019 aus. ska

allerdings ihre Mitarbeiter-
wohnungen ldngst verdulert.
Wenig Trost bietet der
Blick ins Ausland.  In ande-
ren europdischen GroRstid-
ten wie London und Paris hat
dieser Prozess schon viel frii-
her eingesetzt”, sagt Stiirzer.
Er findet: ,Dagegen ist Miin-
chen noch richtig billig.”



