vom 19.12.2017

Preis-Explosion
bei den Mieten!

Reiter: Freistaat muss handeln!

Munchens  Oberbtirger-
meister Dieter Reiter (SPD)
hat sich in einem offenen
Brief an Bayerns Innenmi-
nister Joachim Herrmann
(CSU) gewandt. Reiter will
erreichen, dass die Stadt
auch in Zukunft die Um-
wandlung von Mietwohnun-

gen in Eigentumswohnun-
gen unter bestimmien Be-
dingungen verbieten kann.
Der Freistaat hatte diesen
sogenannten Umwandlungs-
vorbehalt im Jahr 2014 be-
schlossen. Im Februar 2019
tritt die entsprechende Ver-
ordnung allerdings wieder

auber Kraft. Reiter sieht in
ihr aber ein wichtiges Instru-
ment pegen die Vertreibung
angestammter  Bewohner
aus ihren Vierteln. ., Zusam-
menfassend ldsst sich nach
mehrjdhrigem Vollzug des
Genehmigungsvorbehaltes

feststellen, dass die Geset-

zesintention zum pewlinsch-
ten Erfolg gefuhrt hat®,
schreibt Reiter in seinem of-
fenen Brief.

Die Stadt habe die Um-
wandlung von Miet- in Ei-
genfumswohnungen — zwar
Lnicht ginzlich verhindern,
aber wirksam beschranken®

konnen. Reiters Sorge: War-
de die Stadt dieses Instru-
ment nicht mehr zur Verfu-
cung haben, wiire es fir vie-
le Eigentumer attraktiv,
Wohnungen umzuwandeln
—die alteingesessene Wohn-
bevilkerung hitte dann das
Nachsehen.



vom 19.12.2017

Preisexplosion 2017: Alle Viertel, Haustypen und Zahlen

ie bei einer Bergtour: Erst
Wbcgirml der Anstieg sanft,

dann wird’s immer steiler.
Genau so lauft das auch bei den
Munchner Mieten. .Die Dynamik
der Preissteigerung hat sogar noch
zugenommen...* Der IVD zeigt in
seinem neuen Marktbericht die Ent-
wicklung: Durch die Bank sind die
Preise im vergangenen Halbjahr
deutlich gestiegen — egal. ob bei Alt-
bauten oder Neubauten. bei Woh-
nungen oder Reihenhdusern. Beim
Altbau hat der Preis die magische
17-Euro-Marke gesprengt, im Neu-
bau sind 18 Euro fillig. Zum Ver-
gleich: Vor zehn Jahren lag der Wert
im Altbau noch bei 12 Euro und im
Neubau bei 12,50 Euro. . Trotz der
hohen Mieten ist die Nachfrage wei-
ter hoch®, so Kippes. Nicht nur die
vielen Interessenten. auch die stei-
genden Bodenpreise treiben die
Mieten: . Die Grundstickspreise
sind schon ldngst nicht mehr markt-
realistisch.* Das beklagt auch Vol-
ker Rastitter, Chef des Mieterver-

Altbau, Bestand, Neubau — was Hauser und Wohnung

IVD-Martforscher Stephan Kippes(l.),

Haus-und-Grund-Chef Rudolf Stiirzer

(M.) und Mietervereins-Boss Volker Rastatter (r.) Fotos: Westermann (3), dpa/Balk

cins: ..Leider ist es Realitit, dass
auch der Neubau kaum bezahlba-
ren Wohnraum bringt. Um das zu
4andern, mussten wir auch das Bo-
denrecht dndern, damit die Grund-
stuckspreise  gedeckelt werden
konnen.® Seine Prognose: ..Die
steigenden Mieten werden irgend-
wann nicht mal mehr fur den Mit-
telstand bezahlbar sein.* Alsodoch
ein Unterschied zur Bergotur.
Denn der Kraxler kommt irgend-
wann auf dem Gipfel an — die Mie-
ten scheinbar nicht...

Rudolf Sturzer, der Chef des
Haus-und-Grundbesitzer-Vereins.
stellt aber fest. dass in Munchen
immer noch reichlich Geld flussig
ist: ,,Das kann man auch daran se-
hen. dass die Munchner jedes Jahr
mehr Wohnfliche pro Person in
Anspruch nehmen.*

Der erwartete Zuzug werde die
Preise obendrein weiter in die Ho-
he treiben. Sturzer: . Das Angebot
kann nie mit der enormen Nachfra-
ge Schritt halten.*

Marc KNIEPKAMP

en jetzt kosten

Preisexplosion im Jahr 2017: Minchens Mieter miissen noch mal deutlich tiefer in die Tasche greifen

Objektart elnfacher Wohnwert mittlerer Wohnwert guter Wohnwert sehr guter Wohnwert

Herbst 2017  Frahjahr  Herbst Frithjahr 2017 Herbst Frithjahr Herbst Fruhjahr
2017 2017 2017 2017 2017 2017

Wohnung/Altbau 11,30 €/qm 11 €/qm 1450 €/gm 14 €/gm 17 €/gm 16,80 22,50 €/gm 22 €/qm

(vor 1950)

Wohnung/Bestand 11 €/qm 10,80 €/qm 1350 €/gm 13,10 €/gm 16 €/qm 1550 €/gm 20 €/gm 19,50 €/gm

(nach 1950)

Wohnung/Neubau - - 16,30 €/gm 15,90 €/qm 18 €/gm 17,60 €/gqm 23,20 €/qm 22,90 €/gm

(Erstbezug)

Reihenmittelhaus/ 1520 € 1490 € 1790 € 1750 € 2050 € 2000 € -

Bestand

Reihenmittelhaus/ - - 2000 € 1950 € 2300 € 2230 € - -

Erstbezug

Doppelhaushalite/ 1650 € 1630 € 2020 € 1980 € 2450 € 2380 € -

Bestand

Doppelhaushalfte/ - - 2420 € 2350 € 2900 € 2820 € - -

Neubau

Quelle: IVD-Sod

Viertel
Hasenbergl
Neuperiach
Riem
Aubing-Lochhausen-Langwied
Feldmoching

Freimann

Fiirstenried
Allach-Untermenzing
Milbertshofen

Ramersdorf

Berg am Laim

Parkstadt-Solln

Waldperlach

Forstenried

Moosach

Hadem

Laim

Pasing

Trudering

Obermenzing

Obersendling
Bogenhausen-0Oberfohring
Obergiesing

Inh ey

Sendling
Sendling-Westpark
Untergiesing
Bogenhausen-Denning
Thalkirchen

Alt-Solln
Bogenhausen-Arabellapark
Harlaching

Waldtrudering
Schwanthalerhohe
Neuhausen
Schwabing-West
Alt-Bogenhausen
Au-Haidhausen
Nymphenburg

Schwabing

Maxvorstadt
Ludwigvorstadt-Isarvorstadt
Altstadt-Lehel

Unsere Mieten: Die
traurige Wa

Mieten nach Stadttei

70-gm-Wohnung, guter Wohnwert, gm-Preis

Miethohe
1210€
1220 €
1250 €
12,60 €
1260 €
1290 €
1300€
1300 €
1310€
1320 €
1340€
1360 €
1360 €
13,70 €
1370 €
1380 €
1390€
1400 €
1410€
1410€
1420€
1430 €
1430€
1440€
1440€
1440¢€
1440 €
1460 €
1460 €
1490 €
1500 €
1500 €
15,00 €
1530 €
15,70 €
16,70 €
16,80 €
16,80 €
17,10€
17,20€
17,70 €
1780 €
1940 €



