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Die Expertenrunde
zum Thema:

L~<Abwohnen* der Kaution

Seitdem mein Mieter gekiindigt hat,
zahit er keine Miete mehr. Als ich die
Miete angemahnt habe, verwies er mich
auf die Kaution. Ist das rechtens?

Leider halt sich das Gertcht hartnackig,
dass der Mieter nach der Kundigung sei-
nes Mietverhaltnisses keine Miete mehr . :

. ... . Rechtsanwdéltin
zu zahlen braucht, der Vermieter hatte ja Birgit Noack
die Kaution, die der Mieter jetzt sozusa- Rechtsabteilung HAUS
gen abwohnen wirde. + GRUND MUNCHEN
Wenn der Mieter keine Miete mehr be-
zahlt, nachdem er seine Wohnung gekiindigt hat, handelt er ver-
tragswidrig. Das ,Abwohnen® der Kaution ist unzulassig (Urteil
des AG Munchen vom 05.04.2016, 432 C 1707/16). Der Mieter
ist nicht berechtigt, noch vor dem Ende des Mietverhaltnisses
die Mietzahlungen einzustellen, um auf diese Weise wirtschaft-
lich so zu stehen, als sei ihm die Kaution zurtickgezahlt worden.
Grundséatzlich ist der Mieter zur Zahlung der Miete bis zum
Ablauf der dreimonatigen Kundigungsfrist verpflichtet. Mit der
eigenmachtigen Vorgehensweise hebelt der Mieter zu Lasten
des Vermieters den Sicherungszweck der Kautionsvereinbarung
aus. Er handelt somit treuwidrig. Der Vermieter kann gegen den
saumigen Mieter einen gerichtlichen Mahnbescheid beantragen
oder den Mieter beim Amtsgericht auf Zahlung verklagen. Au-
Berdem reicht die Kaution in der Regel auch nicht aus, da die
Kautionssumme nur drei Nettomieten umfasst und die Betriebs-
kostenvorauszahlungen unbertcksichtigt bleiben.
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