vom 03.03.2018

Ein kleines Gerat ist in Wohnungen jetzt ein ,,Muss"

Rauchmelderpflicht: Haus + Grund Minchen beantwortet die hdufigsten Fragen

Das kleine Geriit ist ein ,,Muss*
- seit 1. Januar gilt die Rauch-
warnmelderpflicht in Bayern.
Viele Menschen haben Fragen
dazu. Die hiiufigsten beantwor-
tet Rechtsanwiiltin Birgit Noack
von Haus + Grund Miinchen.

Wer ist fiir den Einbau von
Rauchwarnmeldern zustindig?
Grundsatzlich ist der Eigentliimer
fiir den Einbau von Rauchwarn-
meldern zustindig.

Welche Gebiude sind betrof-
fen?

Von dieser Regelung sind Woh-
nungen - auch Einfamilienhéduser,
Doppelhiuser oder Reihenhduser
- betroffen. Dabei spielt es keine
Rolle, ob diese vermietet sind
oder der Eigentiimer selber nutzt.

Welche Riume innerhalb einer
Wohnung miissen mit Rauch-
warnmeldern ausgestattet wer-
den?

In elner Wohnung missen die
Schlafriume und Kinderzimmer
—das heifdt alle Zimmer, in denen
bestimmungsgeméidfs Personen
schlafen - sowie Flure, die zu Auf-
enthaltsraumen fiihren, jeweils
elnen Rauchwarnmelder haben
(Art 46 Abs. 4 Satz 1 BayBO).

Muss der Mieter den Einbau von
Rauchwarnmeldern dulden?
Nach den Urteilen des BGH vom
17.6.2015 (VIII ZR 290/14 und VIII
ZR 216/14) 1st der Mieter zur Dul-
dung des Einbaus von Rauch-
warnmeldern verpflichtet. Dies
gilt sogar, wenn er die Wohnung
bereits mit elgenen Rauchwarn-
meldern ausgestattet hat.

Was kann ein Eigentiimer tun,
der seine Wohnung mit Rauch-
warnmeldern ausstatten, dem
aber der Zutritt vom Mieter ver-
weigert wird?

Nach den Regelungen des BGB
(§555d) hat ein Vermieter ein Be-

tretungsrecht fir die Mietriume
und der Mieter die Duldungs-
pflicht, den Zugang zur Mietsache
zu gewdhren. Dies muss der Ver-
mieter notfalls zivilrechtlich
durchsetzen.

Was kinnen Mieter tun, wenn
sich der Vermieter weigert
Rauchwarnmelder zu besorgen?
Der Mieter sollte den Vermieter
in einem Schreiben zur Nachriis-
tung der Wohnung mit Rauch-
warnmeldern auffordern. Darin
sollte er elne angemessene Frist,
ca.l4 Tage, setzen und ankiindi-
gen, dass er sich ansonsten selbst
um die Anschaffung kiimmert -
auf Kosten des Vermieters.

Muss der Mieter es dulden,
wenn der Vermieter auch wei-
tere Rdume wie beispielsweise
das Wohnzimmer mit Rauch-
warnmeldern ausstattet?

Die Verpilichtung zum Elnbau
von Rauchwarmmeldern gilt nicht
fiir Raume, die nicht zum Schlafen
bestimmt sind, wie Wohnzimmer
oder Arbeitsrdume. Selbstver-
stiindlich kdnnen aber alle Riume
mit Rauchwarnmeldern ausge-
stattet werden. Der Mieter hat
auch die Nachriistung von Rauch-
warnmeldern im Wohnzimmer
zu dulden (AG Halle, Urteil vom
20.8.2015, 104 C 589/15, ZMR 2015
5. 932). Nur Kiichen und Bider
sollten wegen haufiger Rauch-
und Wasserdampfentwicklung
ausgenommen werden. Der Mie-
ter hat seinerseits gegeniiber
dem Vermieter aber keinen An-
spruch auf Einbau von Rauch-
warnmeldern in allen Riumlich-
keiten.

Welche Anforderungen werden
an Rauchwarnmelder gestellt?
Es diirfen nur Rauchwarnmelder
verwendet werden, die der DIN
EN 14604 entsprechen. Die Rauch-
warnmelder milssen eine CE-
Kennzeichnung tragen. Die Stif-

tung Warentest hat viele Modelle
getestet und herausgefunden,
dass es gute Gerite ab einem
Preils von 20 bis 25 Euro gibt.
Empfehlenswerterweise sollten
die Rauchwarnmelder mit 10-
Jahres-Batterien (Lithium-Zellen)
ausgestattet sein, damit der jahr-
liche Batterleaustausch iber-
fliissig wird.

Umfasst die gesetzliche Rauch-
warnmelderpflicht auch die
technische Zusatzausstattung,
wenn in einer Wohnung ein
gehiirloser oder hirgeschédig-
ter Mieter oder Figentiimer
wohnt?

Es gibt verschiedene Moglich-
keiten fiir hérgeschadigte Per-
sonen oder Gehdrlose, elnen
Rauchwarnmelder zu nutzen
(z.B. Rauchwarnmelder mit Riit-
telkissen oder Blitzeinrichtung).
Das Gesetz schreibt wie in allen
anderen Lindern auch nur einen
Mindestschutz durch den Eigen-
timer mit herkdbmmlichen bat-
teriebetriebenen Rauchwarnmel-
dern nach DIN EN 14604 vor.
Fir die Anbringung technischer
Zusatzausstattung fiir gehérlose
oder hérgeschadigte Mieter ist
der Vermieter nicht verpilichtet.
Hérgeschidigte haben gegen-
iber ihren Krankenkassen An-
spruch auf Versorgung mit einem
lhren Bediirinissen angepassten
Rauchwarnmelder-System.

Wer ist zustiindig, wenn Rauch-
warnmelder defekt sind?

Fiir den Ersatz defekter Rauch-
warnmelder ist der Eigentiimer
/ Vermieter zustindig. Ebenso
sind Rauchwarnmelder mit fest
eingebauten Langzeitbatterien,
deren Energieversorgung gestirt
ist, durch den Eigentiimer / Ver-
mieter zu ersetzen.

Was ist mit bereits installierten
Rauchwarnmeldern; diirfen sie
weiterbenutzt werden oder

miissen sie ausgetauscht wer-
den?

In bestehenden Wohnungen be-
reits vorhandene Rauchwarn-
melder diirfen weiterhin benutzt
werden. Allerdings Ist der Ver-
mieter nicht verpflichtet, bereits
vorhandene Rauchwarnmelder
weiter zu verwenden (BGH, Ur-
teil vom 17.6.2015, VIII ZR
216/14).

Wer trigt die Kosten fiir die
Installation der Rauchwarn-
melder?

Der Eigentiimer / Vermieter Ist
fir die Ausstattung der Woh-
nung mit Rauchwarnmeldern
zustindig und tragt somit auch
die Kosten. Die Kosten, die dem
Vermieter durch die erstmalige
Installation von Rauchwarnmel-
dern im laufenden Mietverhaltnis
entstehen, konnen als Moderni-
sterungskosten (11% jahrlich der
far die Wohnung aufgewendeten

Kosten) auf den Mieter umgelegt
werden gemafs § 559 BGB. Da es
sich um eine Bagatellmainahme
handelt, muss der Einbau auch
nicht mit der iiblichen Ankiindi-
gungsirist von drel Monaten an-
gekiindigt werden.

Wird die Einhaltung der Vor-
schrift kontrolliert?

Besondere behordliche Uberprii-
fungen des Einbaus oder wie-
derkehrende Kontrollen sind bau-
ordnungsrechtlich nicht vorge-
schrieben. Es werden also weder
von der Behdrde noch der Feu-
erwehr Kontrollen durchgefiihrt.
Kommt es vor, dass ein ,Kon-
trolleur” vor der Tiir steht, han-
delt es sich héchstwahrschein-
lich um einen Betriiger.

Es liegt in der Verantwortung
der jeweiligen Verpflichteten, fiir
den Einbau sowle fiir die Be-
triebsbereitschaft der Rauch-
warnmelder Sorge zu tragen.
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