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Die Expertenrunde

zum Thema:

Immobilienkauf -
Reservierungsvereinbarung

Frau R. mdéchte eine Eigentumswoh- |
nung in Miinchen kaufen und interes- |
sierte sich fir eine zum Verkauf
stehende 3-Zimmer-Wohnung in Send-
ling. Nach den Verkaufsgespréchen un-
terze:cf?nete Frau H eine sogenannte p,.. . oo
Reservierungsvereinbarung, wonach i qto-hmerTonke

der Kaufpreis € 275.000,-- betragen Rechtsabteiung J’—MUS
sollte. AuBerdem wurde vereinbart, + GRUND MUNCHEN
dass bei Vertragsabschluss eine Provi-

sion in Héhe von 3,57 % inklusive gesetzlicher Mehrwert-
steuer, somit € 9.817,-- fillig wird. SchlieBlich wurde die
Zahlung einer Reservierungsgeblihr in Héhe von € 3.000,--
vereinbart. Weiter war geregelt, dass fiir den Fall, dass der
notarielle Kaufvertrag aus Griinden, die der Kiufer zu
vertreten hat, nicht zustande kommen sollte, die Reservie-
rungsgebiihr dem Verkaufer als pauschalierter Schadens-
ersatz zusteht. Frau R. zahlte die Reservierungsgeblihr,
erklérte letzten Endes jedoch die Vertragsverhandlungen
ltber den endgliltigen Kaufpreis flir gescheitert und forderte
im Anschluss den Verk&aufer zur Riickzahlung der Reservie-
rungsgebidhr in Héhe von € 3000,-- auf. Dieser lehnte ab,
woraufhin Frau R. Klage beim zustdndigen Amtsgericht
Miinchen erhob.

Das Gericht verurteilte den Verk&ufer zur Riickzahlung der Re-
servierungsgebiihr, da die Reservierungsvereinbarung zu ihrer
Wirksamkeit der notariellen Beurkundung bedurft hatte. Sie ist
daher wegen Formnichtigkeit unwirksam, vgl. AG Munchen vom
01.07.2016, Aktenzeichen: 191 C 28518/15. Der Beurkundungs-
zwang soll die Parteien vor dem Eingehen tbereilter Verpflich-
tungen schiitzen und eine sachkundige Beratung sicherstellen.
Ein Kaufvertrag tiber eine Immobilie und eine in diesem Zusam-
menhang geschlossene Reservierungsvereinbarung bilden eine
rechtliche Einheit, da die Reservierungsvereinbarung zum Zwe-
cke eines spateren Kaufvertrages geschlossen wird. Dies recht-
fertigt den Beurkundungszwang auch der Reservierungs-
vereinbarung. Unabhéngig vom Zweck des Beurkundungs-
zwangs muss nach Auffassung des Gerichts in jedem Fall dann
eine Beurkundung der Reservierungsvereinbarung erfolgen,
wenn das darin versprochene Entgelt 10 — 15% der vereinbarten
Provision Ubersteigt. Da die von Frau R. geleistete Reservie-
rungsgebtihr in Hoéhe von € 3.000,-- mehr als 30 % der Makler-
provision von € 9.817,-- betrug, war dieser Grenzwert weit
tberschritten. AuBerdem wird der Kéaufer durch die Reservie-
rungsgeblihr unangemessen benachteiligt, da der Verkaufer
sich eine erfolgsunabhéngige Verglitung sichert, der keine an-
gemessene Gegenleistung gegenubersteht.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.

Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Miinchen




