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TaubenfUttern kann Kiindigungsgrund sein

Mieter, die sich hartndckig weigern, ihre vertraglichen Verpflich-
tungen zu erflllen oder einem berechtigten Verlangen des Vermieters
nach einem bestimmten Tun oder Unterlassen nicht nachkommen,
missen mit einer Kindigung des Mietverhaltnisses rechnen. Dies
kann nach einem Urteil des AG Nurnberg auch bel permanenten Ver-
stoRen gegen ein Taubenfatterungsverbot der Fall sein. Danach stel-
It das regelmaRige Futtern von Tauben trotz Abmahnung, wodurch
eine erhebliche Verschmutzung der Liegenschaft durch Taubenkot,
Staub und Federn verursacht wird, eine Storung des Hausfriedens
dar, die den Vermieter zur fristlosen Kindigung des Mietverhaltniss-
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es berechtigt. Zwar diirfen Mieter freilebende Singvogel grundsatz-
lich auf ihrem Balkon oder auch vom Fenster aus fUttern. Dies gilt
nach Auffassung des AG Nurnberg jedoch nicht fir Tauben, da diese
durch Kotspritzer auf Fensterscheiben und —banken zur Plage fiir die
Hausgemeinschaft werden kénnen und durch lautstarkes Gurren und
Fligelschlagen beim An- und Abflug von vielen Bewohnern auch als
akustische Beldstigung empfunden werden. Daher hat das AG Nirn-
berg die kiindigung eines Mieters, der trotz mehrfacher Abmahnung
das Fiittern von Tauben aus dem Fenster seiner Mietwchnung nicht
einstellte, als berechtigt angesehen.

Hausordnung: Keine Fahrrader in der Wohnung

Hausordnungen konkretisieren die allgemeine Obhutspflicht des
Mieters Uber die Mietsache. Bestimmungen in einer Hausordnung,
die eine Einschrankung von Mieterrechten zur Folge haben, sind nur
verbindlich, wenn eine Interessenabwagung ein Uberwiegendes Inter-
esse des Eigentlmers oder der Mitbewchner ergeben hat. So gelten
z.B. Regelungen, wonach das Abstellen von Kinderwdgen im Treppen-
hausflur unzuldssig oder nur vorlbergehend zuldssig ist, nur dann,
wenn fiir den Mieter eine zumutbare anderweitige Abstellmoglich-
keit besteht oder der Vermieter oder andere Hausbewohner erheb-
lich beeintrichtigt werden. Das nach Ansicht des Vermieters bee-
intrachtigte Erscheinungsbild des Hausflurs reicht dazu nicht aus. Auch
ein Fahrradanhanger, den der Mieter zum Transport von 2 Kleinkind-
ern benutzt, darf nach Auffassung des AG Berlin im Hof des Anwesens
abgestellt werden, wenn andere zumutbare Abstellmbglichkeiten
vor Ort fehlen und dem Mieter nicht zumutbar ist, den Fahrradan-
hdnger nach jeder Benutzung in den Keller zu bringen. Gleiches gilt
fir das Abstellen von Gehhilfen (z.B. Rollatoren) von alteren Mietern,
sofern Durchgange und Rettungswege nicht iibermaRig eingeschrankt
werden, Allerdings muss der Mieter die Beeintrachtigungen so gering
wie moglich halten und daher den Rollator zusammenklappen und
an einer geeigneten Stelle moglichst platzsparend abstellen (so LG

Besichtigungsrecht des neuen

Nach dem Kauf einer Wohnung hat der neue Eigentlimer ein
berechtigtes Interesse, sich iber den Zustand der gekauften Wohnung
zu informieren. Allerdings muss auch in diesem Fall Riicksicht auf die
Belange des Mieters genommen werden. Dementsprechend muss
dem Mieter eine Besichtigung angemessene Zeit vorher angekindigt

Hannover, Urteil v. 17.10.2005, 20 S 35/05, NZM 2007 S.245). Zuldssig
ist ferner ein Verbot des Abstellens von Fahrzeugen auf dem Hof vor
den angemieteten Garagen sowie nach einem neuen Urteil des LG
Munchen | ein Verbot, Fahrréder in die Wohnung zu verbringen. Da
ein Fahrrad ein Transportmittel ist, stellt das Einstellen von Fahrrad-
ern in der Wohnung (nicht im zur Wohnung gehorenden Keller) kein
wesentliches Element einer Wohnungsnutzung dar. Ein solches
Verbot fihrt auch nicht zu einer unzulassigen Diskriminierung von
Fahrradbesitzern gegeniiber den Nutzern von Kinderwdgen, Rolla-
toren und Rollstihlen. Diese Gegenstande kénnen zwar das Trep-
penhaus mit ihrer Bereifung ebenso verschmutzen wie Fahrréder.
Sie werden aber gebraucht, damit die jeweiligen Hausbewohner in
ihre Wohnungen gelangen kénnen. Ein Rollstuhl wird dariiber hinaus
aus gesundheitlichen Griinden in der Wohnung benétigt. Eine Pri-
vilegierung dieser Gegenstande muss daher nicht nur hingenommen
werden, sondern ist eine zwingende Folge des Allgemeinen Gleich-
behandlungsgesetzes (AGG). Das Verbot dient nicht nur dem Schutz
vor Verschmutzungen sondern auch dazu, Treppenhaus und Aufzug
vor Beschidigungen zu bewahren und muss daher auch keine Aus-
nahmen fir besonders teure Fahrrader vorsehen (LG Munchen |,
Urteil v. 23.11.2017, 36 S 3100/17 zum Wohnungseigentumsrecht).

Eigentumers

werden. Nach einem neuen Urteil des AG Minchen hat der Mieter
die Besichtigung seiner Wohnung durch den neuen Eigentiimer und
Vermieter zu dulden, wenn dieser dem Mieter mit einer Frist von
mindestens drei Tagen einen Termin zu Ublichen Zeiten (Montag bis
Samstag, 9 Uhr bis 13 Uhr und 15 Uhr bis 18 Uhr) benennt.

Mietzahlung - Gutschrift am 5. Werktag ausreichend

Nach der neuen Rechtsprechung des BGH zur Félligkeit der monat-
lichen Mietzahlungen muss der Mieter bis zum 3. Werktag eines
Monats lediglich die Leistungshandlung vorgenommen, das heift,
seiner Bank den Zahlungsauftrag fir die Uberweisung der Miete
erteilt haben. Der Vermieter kann — entgegen der fritheren Re-
chtsprechung = nicht mehr uneingeschrinkt verlangen, dass die
Miete bis zum 3. Werktag auf seinem Konto eingegangen sein muss.
Bei einer Veranlassung der Uberweisung am 3. Werktag des Monats
ist diese spatestens am folgenden Banktag auszufiihren (§ 675n Abs.1
$.3 BGB) und einen Tag spater dem Empfangerkonto gutzuschreiben
(§ 6755 Abs.1 S.1 BGB). Daher kann der Vermieter eine Gutschrift
vor dem 5. Werktag des Manats regelméRig nicht erwarten. Formu-
larklauseln in Wohnungsmietvertragen, die — abweichend von den
gesetzlichen Bestimmungen — den Eingang der Miete auf dem Konto

des Vermieters generell bis zum 3. Werktag bestimmen, sind nach
Auffassung des BGH unwirksam. Eine solche Klausel wirde dem
Mieter namlich das Risiko von Zahlungsverzégerungen im Uberwei-
sungsverkehr auferlegen, die durch den Zahlungsdienstleister ver-
ursacht wurden, und den Mieter damit unangemessen benachteili-
gen. Hat der Mieter den Zahlungsauftrag ordnungsgemald d.h. unter
Angabe der zutreffenden Bankdaten spatestens am 3. Werktag des
Monats erteilt und ist auch das Konto des Mieters ausreichend ge-
deckt, kann der Vermieter aus einem verspateten Zahlungseingang
keine Rechte {z.B. Abmahnung, Kiindigung) herleiten.

www.immostar.de/aktuelles
www.szenario8.de/haus-und-grund
www.hug-m.de



