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Thema:
Jahresabrechnung

wenn in der Jahresabrechnung einer Wohnungseigen-
timergemeinschaft keine Angaben iiber die Kontostan- i
de enthalten sind? RA Georg

. 5 . Hopfensperger
Antwort; Eine solche Abrechnung ware fehlerhaft. Die Jah-  Rechtsabteilung

resabrechnung einer Wohnungseigentiimergemeinschaft ~ HAUS + GRUND
muss eine geordnete und Ubersichtliche Einnahmen- und LS
Ausgabenrechnung enthalten. Sie besteht grundsatzlich aus

vier Elementen, namlich einer Gesamtabrechnung, einer Einzelabrechnung fur
jede Wohnungseinheit, der Darstellung der Instandhaltungsriicklage sowie der
Darstellung der Girokonten. Fehlen Angaben zu den Kontostanden der Gemein-
schaftskonten, so ist die Abrechnung unvollstandig und unschlussig. Die Jahres-
abrechnung hat unter anderem auch die Funktion, die Kontrolle des Verwalters zu
gewahrleisten. Dazu muss eine Schlussigkeitsprifung moglich sein. Diese kann
aber nur erfolgen, wenn ein Vergleich des Saldos zwischen den tatsachlichen
Einnahmen und Ausgaben und den Kontostanden maglich ist. Wiederum dies
setzt voraus, dass die Jahresabrechnung auch Angaben uber die Kontostande auf
den Gemeinschaftskonten am Anfang und am Ende des Abrechnungszeitraums
enthalt. Ist dies nicht der Fall, so fehlen der Abrechnung wesentliche Bestandteile.
In diesem Fall ist eine Jahresabrechnung fiir ungultig zu erklaren, sofern ein
Eigentlimer den Beschluss tiber die Genehmigung der Jahresabrechnung mit der
fristgebundenen Anfechtungsklage beim zustandigen Amtsgericht angreift. Diese
Klage muss innerhalb eines Monats nach der Beschlussfassung erhoben werden.
Geschieht dies nicht, so wird die Abrechnung bestandskraftig. Die fehlenden
Angaben zu den Gemeinschaftskonten konnen dann nicht mehr gertigt werden.

Frage: Herr Miiller aus Ebersherg fragt: Was passiert, _f.
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