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Trend

Kein Dach mehr Gber
dem Kopf hatte Anita S.
(36) vergangene Woche.
lhr Vermieter stockt auf.
So konnte Anita S. zwei
Tage lang vom Treppen-
haus tber sich den blau-
en Himmel sehen. Dann
hob ein Kran den neuen
hélzernen Dachstuhl im
Sttick auf die Hauser. Ei-
ne Modulbauweise, die
Schule machen kénnte.
Experten warnen aber
auch vor den Folgen von
Nachverdichtung.

VON SUSANNE SASSE

Seit drei Jahren wohnt Anita
S. mit ihrem Mann in einer
56-Quadratmeter-Wohnung
in der KraepelinstraBe unweit
des Schwabinger Kranken-
hauses. Bislang zahlte das
Ehepaar 430 Euro Kaltmiete.
Ab Herbst wird die Miete
aber steigen, das hat die Von-
ovia, der Vermieter, bereits
abgekiindigt. Denn im Zuge
der Dachaufstockung werden
die Gebdude entlang der
KraepelinstraRe 31 bis 41
auch modernisiert. Die Hau-
ser sind Baujahr 1953. Sie be-
kommen neue Balkone, die
Treppenhduser werden sa-
niert und die Haustiiren er-
neuert. Wie hoch die Miete
steigen wird, sei noch nicht
ganz Kklar, sagt Anita S. Sie
rechnet mit bis zu 200 Euro
mehr. , Das ist aber schon in
Ordnung, der Wohnort ist
schon und wir brauchen dann
vielleicht im Winter weniger
heizen, weil wie nicht mehr
direkt unter dem Dach sind.*

Die Vonovia nennt noch
keine Zahlen zur geplanten
Mieterhdhung. Das Unter-
nehmen ist emer der groften
Vermieter Deutschlands mit
347000 Wohnungen, davon
rund 6000 in Miinchen. Mit
der Dachaufstockung in
Schwabing kommen acht
Wohnungen hinzu.

Man investiere in Schwa-
bing mehr als zwei Millionen
Euro, sagt Frederic Neu-
mann, Geschéftsfiihrer fiir die
Vonovia Wohnungen in Siid-
deutschland. | Die Vorteile
liegen auf der Hand: Neubau
durch Dachaufstockung be-
deutet, dass keine Griinfli-
chen verschwinden. AuRer-
dem werden die Anwohner
durch die recht kurze Bauzeit
weniger durch die Baustelle
beeintrdchtigt”, so Neumann.
Die Vonovia iiberlege, diese
Art der Gebidudeaufstockung
zu industrialisieren, denn der
Rohbau auf dem Dach
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braucht dann nur Tage.

Schnell mehr Wohnraum
schaffen, das ist eines der Zie-
le der Stadt Miinchen. Es
mangelt vor allem an giinsti-
gem Wohnraum, ebenso an
geforderten Wohnungen.
Miinchen wéchst, im Jahr
2035 sollen laut Prognose
rund 1,85 Millionen Bewoh-
ner hier leben. Erkldrtes Ziel
der Stadt ist es, jedes Jahr
8500 neue Wohnungen zu
schaffen. Dabei sollen nicht
nur neue Baugebiete ausge-
wiesen, sondern auch ver-
dichtet werden.

In Hamburg leben 2400
Einwohner pro Quadratme-
ter, in Miinchen sind es 4700.
Das klingt viel, aber von Ver-
hiltnissen wie in Manhattan
(27 500 Menschen pro Qua-
dratkilometer) oder Paris
(20900 Menschen pro Qua-

il

dratkilometer) sind wir noch
weit entfernt.

,Wird neuer Wohnraum
geschaffen, ist das aus Mieter-
sicht an sich zu begriiRen®,

Meist wird bei einer
Aufstockung auch
modernisiert - und die
Mieten steigen.”

VOLKER RASTATTER, MIETERVEREIN

sagt Volker Rastitter, Ge-
schiftsfiihrer des Mieterver-
eins Miinchen. Wird nur auf-
gestockt, dndere sich fiir die
Mieter nicht viel. Es konnten
so%ar weniger Nebenkosten
anfallen, da sich der Umlage-
schliissel dndert. Doch diese

Rechnung geht laut Rastétter
fast nie auf - denn meist wird
bei der Aufstockung auch
modernisiert, und damit stei-
gen die Mieten. ,Wir erleben
das stdndig: Das ganze Ge-
baude wird im Zuge der Auf-
stockung modernisiert und
die Mieter werden mit Mieter-
héhungen {iberzogen“, sa

Rastétter. Das Problem sei die
Rechtslage, die es dem Eigen-
tiimer ermdglicht, elf Prozent
der Modernisierungskosten
dauerhaft auf die Mieter um-
zulegen. , Ohne, dass es dabei
eine Begrenzung in der Hohe
gibt.” Rastétter fordert einen
Deckel. ,In Miinchen liegen
wir weit diber vier Euro pro
Quadratmeter mehr Miete
nach Modernisierungen, und
das ist fiir Bestandsmieter oft
nicht zu verkraften®, sagt Ra-
stdtter. Er fordert, dass die im

nach oben mit Nebenwirkungen

Nur wenige Tage hat es
gedauert, bisdas Dach des
Gebaudes an der Kraepe-
linstraBe in Schwabing
(oben) aufgestockt war.
Acht neue Wohnungen
sind entstanden. Mieterin
Anita S. (re.) steht im Trep-
penhaus. Uber ihr blauer
Himmel, denn das alte
Dach war zwei Tage lang
weg. Das Foto links zeigt,
wie ein Kran die Dachmo-
dule nach oben hievt, wo
sie schnell montiert wer-
den kénnen. Experten be-
gruBen Nachverdichtung,
warnen aber auch vor den
Folgen: steigende Mieten
und héhere Grundstiicks-
preise. FOTOS: MW

Koalitionsvertrag festge-
schriebene Deckelung von
drei Euro pro Quadratmeter
bald Gesetz wird, damit sich
Mieter nach Modernisierun-
gen ihre Wohnungen noch
leisten konnen. 8500 neue
Wohnungen im Jahr zu schaf-
fen, begriift Rastitter.  Neu-
bau ist immer wichtig.“ Na-
tiirflich dberwiegend giinsti-
gen Wohnraum - aber auch
Luxuswohnungen. Wohnun-
en fiir Gutverdiener wiirden

wirken, dass diese nicht mit
den Normalverdienern in der
Schlange fiir giinstigere Woh-
nungen stehen. ,Denn Ver-
mieter wahlen im Zweifel die
Besserverdiener als Mieter.”

,Wir miissen ausreichend
Wohnraum schaffen, aber un-
bedingt mit AugenmaR, sonst
machen wir unsere Stadt ka-
putt“, warnt Rudolf Stiirzer,
Vorsitzender von Haus und
Grund Miinchen. Bauen ,auf
Teufel komm raus* funktio-
niere nicht, warnt der Vertre-
ter der Hauseigentiimer. , Das
ist schon passiert, und wir se-
hen die Folgen: Stau iiberall,
tiberfiillte U-Bahnen, lange
Wartelisten fiir Kita-Pldtze.
Miinchen ist schon jetzt kata-
strophal  {iberlastet.“ Den
Grund sieht Stiirzer auch da-
rin, dass Politiker nicht lang-
fristig denken, sondern mit
hohen Bauzahlen glanzen
wollten, ,die Folgen tragt
dann die junge Generation®.

Stiirzer fordert langfristige
Konzepte und einen entspre-
chenden Ausbau der Infra-
struktur. Dass ein solcher
Plan vielerorts fehlte, sehe
man daran, dass dort die
Wohnqualitdt abgenommen
habe: , Ich sehe das mit Sorge,
denn wenn die Preise ins ufer-

Bauen auf Teufel
komm raus funktio-
niert nicht. Auch das
treibt die Preise.”

RUDOLF STURZER, HAUS UND GRUND

lose steigen und gleichzeitig
die Mieter keine Parkpldtze
finden und die Griinflichen
zugebaut werden, verliert
Miinchen seinen Charme.“
Ebenso sieht Stiirzer die
steigenden Grundstiickspreise

kritisch. Innenraumverdich-
tung fiihre stets zu steigenden
Preisen, denn wenn ein

Grundstiick dichter bebaut
wird, gilt das fiir die Nachbar-
grundstiicke als Prizedenzfall,
mit der Folge, dass auch auf
ihnen dichter bebaut werden
darf. Der Preis eines Grund-
stiicks steige proportional zur
Bebaubarkeit, so Stiirzer. , Wir
sind zwar noch lange nicht bei
Preisen wie in New York oder
Paris, aber der Weg in diese
Richtung ist eingeschlagen.“



