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Der |Z-Mietertag — Debatte um Nachverdichtung

Miinchen stockt auf

unchen braucht Wohnraum — und
setzt dafur nicht zuletzt auf Nach-
verdichtung, also das Nutzen freier
Flachen innerhalb bestehender
Bebauung. Doch das muss nicht auf Kosten
von Grunflachen oder Hinterhofen gehen.
Nachverdichtung funktioniert auch nach
oben, wie das Beispiel in Schwabing zeigt.

Anita S. (36) hatte in der
vergangenen Woche kein
Dach mehr tiberm Kopf.
Denn ihr Vermicter. die
Vonovia, stockt auf: Die
Arbeiter nahmen den bis-
lang unbewohnten Dach-
stuhl ab und setzten ein
bewohnbares Dachge-
schoss oben drauf. AnitaS.
hatkunftig also auch Nach-
barn tberm Kopf.

Seit drei Jahren wohnt
Anita S. mit ihrem Mann
in der KraepelinstraBe im
Norden von Schwabing —
auf 56 Quadratmetern im
zweiten Stock. Das kinder-
lose Paar zahlte bislang 430
Euro Kaltmiete. Ab Herbst
wird die Miete steigen. Das
hat die Vonovia angektin-
digt, ohne cinen Betrag zu
nennen. Denn im Zuge der
Dachaufstockung werden
die Gebidude (Hausnum-
mern 31 bis 41) auch mo-
dernisiert. Die Hauser
(Baujahr 1953) bekommen
Balkone, die Treppenhiiu-
ser und Haustturen werden
saniert.

Trotz der Bauarbeiten
und der bevorstehenden
Mieterhohung sicht Anita
S. die MaBnahmen der Vo-
novia positiv: . Das ist

schon in Ordnung.

Wahrend der Bauarbeiten
ist das Treppenhaus ein Ca-
brio (Foto rechts). Anita S.
sieht es positiv, trotz Bau-
larm und steigender Miete

Der Wohnort ist schon.
und wir mussen dann viel-
leicht im Winter weniger
heizen, weil wir nicht mehr
die oberste Wohnung di-
rekt unter dem Dach sind*,
sagt die Verkaiuferin.

Die Vonovia ist einer der

eroBten Vermieter
Deutschlands mit 347 000
Wohnungen im ganzen

Bundesgebiet. davon rund

in Munchen mit
Schwerpunkten in Laim,
Pasing und Freimann. Nun
werden es mit der Dachauf-
stockung noch einmal acht

‘Wohnungen mehr. Die Vo-
novia investiere in die Hiu-
ser in Schwabing mehr als
zwei Millionen Euro. sagt

Frederic Neu-
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Dachstuhl runter, Dachgeschoss-Wohnung drauf —
so schafft die Vonovia in Schwabing zusatzlichen
Wohnraum: @) Die Bauteile der Wohnung werden
vorgefertigt angeliefert @ Ein Kran hebt die Elemen-
te aufs Dach @ Dort werden sie montiert

mann, als Geschiftsfuhrer
zustindig fur die Vonovia-
Wohnungen in  Sud-
deutschland. ..Die Vorteile
liegen auf der Hand: Neu-
bau durch Dachaufsto-
ckung bedeutet, dass keine
Grunflichen verschwin-
den. AuBerdem werden
die Anwohner durch die
im Vergleich zum konven-
tionellen Neubau recht
kurze Bauzeit weniger
durch die Baustelle beein-
trachtigt”, so Neumann.
Wenn die Bauteile kom-
plett auf das Dach gehoben
werden. braucht der Roh-
bau auf dem Dach nur we-
nige Tage.

In kurzer Zeit Wohn-
raum schaffen — das ist ei-
nes der Ziele der Stadt
Miunchen. Es mangelt vor
allem an gonstigen und
geforderten Wohnungen.
Und die Lage wird sich mit
dem Zuzug weiter ver-
schirfen: Jongsten Schit-
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zungen zufolge wird Mon-
chen im Jahr 2035 rund
1,85 Millionen Bewohner
haben. Erklirtes Ziel ist es,
jedes Jahr 8500 neue Woh-
nungen zu schaffen.
Hierzu sollen nicht nur
neue Baugebiete ausgewie-
sen werden, sondern auch
bestehende verdichtet wer-
den. Schon heute ist Mtn-
chen die am dichtesten be-
siedelte Millionenstadt
Deutschlands. In Hamburg
leben 2400 Einwohner pro
Quadratmeter.in Muanchen
4700. Immerhin: Von Ver-
héltnissen wie in Manhat-
ten (27 500 Menschen pro
Quadratkilometer) sind

wir noch weit entfernt.
Muten wir unserer Stadt
zu viel zu? Dartiber disku-
tieren in der fz Mieterver-
eins-Geschiftsfuhrer Vol-
ker Rastitter und Rudolf
Sturzer, Chef von Haus

und Grund Mtinchen.
Susanne Sasse

& Das sagt der Mieterverein

Wir mussen aus-
reichend Wohnraum
schaffen, aber mit

Augenmaf3, sonst ma-
chen wir unsere Stadt kaputt®,
warnt Rudolf Sturzer, Vorsit-
zender von Haus und Grund
Mianchen. _Bauen auf Teufel
komm raus funktioniert nicht®,
warnt der Vertreter der Haus-
eigentumer und Grundbesitzer.
.Das ist schon passiert, und
wir sehen die Folgen: Stau

katastrophal uberlastet.” Des-
halb fordert er langfristige
Konzepte und einen entspre-
chenden Ausbau der Infra-
struktur, damit diese mithalten
kann. Die zunehmende Enge
schaffe auch mehr Konflikte.
Das sehe er an den steigenden
Anfragen wegen Nachbar-
schaftsstreitigkeiten, die bei
Haus und Grund eingehen. Zu-
gleich warnt Starzer, dass In-
nenraumverdichtung auch zu

uberall, aberfiilite U-Bah
lange Wartelisten fiir Kita-
Platze. Miinchen ist schon jetzt

steigenden Preisen fuhre. Der
Preis eines Grundstiicks steige
proportional zur Bebaubarkeit.

'/ Aus Sicht von
~ Volker Rastatter,

Geschaftsfuhrer des
Mietervereins Minchen, hat
eine Haus-Aufstockung fur die
Mieter grundsatzlich Vorteile:
Es konnen weniger Nebenkos-
ten anfallen als zuvor, da sich
der Umlageschlissel andert,
wenn ein Haus mehr bewohn-
te Quadratmeter bekommt.
Doch diese Rechnung gehe
fast nie auf. Denn meist wird
bei der Aufstockung auch mo-
dernisiert, und damit steigen
die Mieten fur die Bestands-

mieter. \Wir erleben das stan-
dig: Das ganze Gebaude wird
im Zuge der Aufstockung mo-
demisiert, und Tausende Mie-
ter werden mit Mieterhohun-
gen uberzogen®, sagt Rastat-
ter. _.Das Problem ist die
Rechtslage, die es dem Eigen-
tumer erméglicht, elf Prozent
der Modernisierungskosten
auf die Mieter umzulegen®,
sagt Rastatter. Er fordert des-
halb, dass die im Koalitions-
vertrag festgeschriebene De-
ckelung von drei Euro pro Qua-
dratmeter bald Gesetz wird.



