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Die Expertenrunde
zum Thema:

Verjghrung der Ersatz-

ansprtiche des Vermieters

Ich habe gelesen, dass Schadenser-
satzanspriiche des Vermieters bereitls
sechs Monate nach Riickgabe der
Mietsache verjdhren. Stimmt das und
falls ja, k6nnte man diese Frist vertrag-
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lich verldngern? RA Dr. Benjamin Merkel

. ... Rechtsabteilung HAUS
GemaB § 548 Abs.1 Satz 1 BGB verjah- | grunD MUNCHEN

ren Ersatzanspriiche des Vermieters

wegen Veranderungen oder Verschlechterungen der Mietsache
tatsachlich bereits in sechs Monaten. MaBgeblich fur den Frist-
beginn ist dabei nicht etwa der Zeitpunkt der Beendigung des
Mietverhéltnisses, sondern vielmehr die tatsachliche Rlckgabe
der Mietsache (§ 548 Abs.1 Satz 2 BGB). Der Bundesgerichtshof
(BGH) hat nun mit Urteil vom 08.11.2017 (VIIl ZR 13/17) ent-
schieden, dass die Verjdhrungsfrist auch nicht etwa durch for-
mularvertragliche Regelung verldngert werden kénne. Eine
solche Formularklausel stelle eine unangemessene Benachtei-
ligung des Mieters dar und sei daher gemaB § 307 Abs.1 S.1,
Abs.2 Nr.1 BGB unwirksam. Die kurze Verjahrungsfrist dient
nach Auffassung des BGH der Rechtssicherheit und Rechtsklar-
heit. Der Mieter hat nach Rickgabe der Mietsache an den Ver-
mieter auf diese keinen Zugriff mehr und kann somit ab diesem
Zeitpunkt regelméBig auch keine beweissichernden Feststellun-
gen mehr treffen. Es ist auch nicht ersichtlich, dass der Vermie-
ter die Prifung seiner Anspriiche gegeniber dem Mieter nicht
in der vom Gesetz vorgesehenen Frist von sechs Monaten vor-
nehmen kénnte. Unwirksam sind demnach nach Ansicht des
BGH gleichermaBen Regelungen in Formularvertragen, die die
Frist verlangern und/oder den Fristbeginn zeitlich nach hinten
verlagem.
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