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“Der Miinchner Mieterverein will mit einem Volksbegehren erreichen, dass\

Bestandsmieten fiir einen befristeten Zeitraum eingefroren werden.

Kommt in Bayern ein Mietenstopp?
S L TS e

Auch wenn neue Vertrige geschlossen
werden, soll der Mietzins nicht hsher
als der Mietspiegel liegen.

Jeder Bewohner Bayerns hat Anspruch
auf eine angemessene Wohnung. So
steht es wortlich in der bayerischen
Verfassung, Artikel 106, Absatz 1. Und
was der Mieterverein Miinchen vorhat,
soll dazu fithren, dass die Realitit sich
diesem Anspruch wieder annihert. Im
Rahmen eines Volksbegehrens will der
Verein einen Mietenstopp in Bayern
erreichen. Lingst ist die Situation nicht
mehr nur in Miinchen dramatisch, auch
in anderen bayerischen Stidten hat die
Wohnungsknappheit mittlerweile die
Mitte der Gesellschaft erreicht: Men-
schen mit durchschnittlichen, aber auch
guten Einkommen finden oftmals keine
Wohnung mehr.

Die Hauptforderung des Volksbegehrens
i | ieten fiir cine
befristete Zeit einzufrieren. Vermieter
dirften in dieser Zeit nicht erhchen,
denkbar wiren zum Beispiel fiinf Jahre.
Auch Index- und Staffelmieten wiirden
auf dem aktuellen Stand stehen bleiben.
Eine weitere Forderung betrifft Wieder-
vermietungen: Wenn Vertrige neu ab-
geschlossen werden, diirften die Mieten
nicht héher liegen als im Mietspiegel.
Sie konnten auch sinken, wenn sie zuvor
iiber dem ortsiiblichen Betrag lagen.
Bei Modernisierungen soll der Vermie-
ter einen Teil der Kosten weiter auf seine
Mieter umlegen diirfen, maximal zwei
Euro pro Quadratmeter. In laufende
Mietverhiltnisse wird nicht eingegrif-
fen, kein Vermieter soll gezwungen wer-
den, die Miete zu reduzieren. Der Miet-
zins fiir Neubau-Erstbezugswohnungen
soll nicht angetastet werden — um keine
Investoren zu verschrecken. Gelten sol-
len diese Regelungen fiir alle Orte mit
einem angespannten Wohnungsmarkt.
Nach aktueller Definition wiren das in
ayern 137 Stidte und Kommunen.
Der  Miinchner Eigentiimerverband
Haus & Grund sprach sich gegen das

Begehren aus, denn ein Mietenstopp
bedeute real sinkende Mieteinnahmen:
Denn parallel erhihten sich die Lebens-
haltungskosten. Er gab zu bedenken,
dass vorab viele Vermieter das Maxi-
mum an Mieterh6hungsméglichkeiten
herausholen kénnten, um einem Erho-
hungsstopp vorwegzugreifen.

Den Anstofs fiir das Begehren gab Ber-
lin. Zwei Bielefelder Rechtsprofessoren
hatten fiir die Bundeshauptstadt ein
Gutachten erstellt. Darin stellten die
Miet- und Verfassungsrechtler Markus
Artz und Franz Mayer fest, dass ein
Mietendeckel auf Landesebene méglich
wire. Sie begriinden es damit, dass es
seit 2006 keine Bundeszustéindigkeit fiir
das Wohnungswesen mehr gebe. Zum
anderen gelte: Wenn der Bund, so wie
derzeit, nicht umfassend und abschlie-
fend handle, konnten die Lander titig
werden. Soweit sich aus dem Grund-
gesetz keine Sperre ergebe, hitten die
Lénder die Regelungskompetenz. Das
sei hier der Fall.

Die beiden Rechtswissenschaftler arbei-
ten den Gesetzesentwurf fiir das bayeri-
sche Volksbegehren aus. Der Mieterver-
ein sammelt derweil namhafte Unter-
stiitzer fiir die Aktion. Die Miinchner
SPD ist schon im Boot. Im Herbst, nach
dem Miinchner Oktoberfest, will der
Mieterverein anfangen, Unterschriften
fiir die Zulassung des Volksbegehrens
zu sammeln: 25.000 sind dafiir notig.
Nach der Zulassung miissen sich inner-
halb von zwei Wochen zehn Prozent der
bayerischen Wahlbevélkerung in den
Rathéusern eintragen; fiir das eigent-
liche Volksbegehren werden also circa
eine Million Unterschriften benotigt.
Der Landtag kann den Gesetzesent-
wurf dann unveridndert annehmen oder
nicht. Tut er es nicht, kénnen die Wih-
ler in Bayern das Gesetz in einem weite-
ren Schritt erzwingen.

Beim Volksbegehren ,Rettet die Bie-
nen" trugen sich im Februar innerhalb
der Frist in Bayern 1,75 Millionen Men-
schen ein, fast doppelt so viele wie no-

tig. Das Thema Wohnungsknappheit
konnte noch emotionaler besetzt sein,
weil viele der 9,5 Mio. Wahlberechtigen
davon persénlich betroffen sind. Im-
merhin lebt etwa die Hilfte der Wahlbe-
rechtigten in den zwolf groBten bayeri-
schen Stidten beziehungsweise deren
Umland. Das konnte viele aktivieren.

Sowohl Bayerns Justizminister wie auch
viele Wohnungsverbinde sprechen sich
gegen das geplante Volksbegehren aus,
das ein Signal in die falsche Richtung
sei. Sie glauben, dass dadurch keine wei-
tere neue Wohnung gebaut werde. Ein
groBeres Angebot jedoch sei der grofite
Garant fiir stabile Mieten. Zudem kénn-
ten sich Investoren aus Bayern zuriick-
ziehen und der Wohnungsbau konnte
einen empfindlichen Dampfer erhalten.
In NRW gibt es bislang in keiner Stadt
dhnliche Vorst6Be. Das mag auch daran
liegen, dass in vielen Ballungsregionen
an Rhein und Ruhr die Mieten und
Immobilienpreise ebenfalls hoch sind,
aber in Miinchen und Berlin ist die Si-
tuation weitaus gravierender. In keiner
anderen Stadt sind die Wohnkosten so
hoch wie in Miinchen und in keiner
anderen Stadt wie in Berlin gab es in
den zuriickliegenden Jahren so massive
Preissteigerungen.
Aber auch in NRW gab es Volksinitiati-
ven. Die erfolgreichste war die des Bun-
des der Steuerzahler mit iiber 457.000
Unterschriften fiir die Abschaffung der
StraBenbaubeitrige. Allerdings will die
schwarz-gelbe Landesregierung dem
Votum nicht folgen, sondern die Ge-
biihren lediglich deckeln.
Und auf kommunaler Ebene waren
2018 laut der Organisation ,,Mehr De-
mokratie® in NRW neun von 23 Biir-
gerbegehren erfolgreich. In Kéln war
2010 das Biirgerbegehren mit iiber
52.000 Unterschriften erfolgreich,
das sich fiir den Erhalt der denkmal-
geschiitzten Oper aussprach und dem
geplanten Abriss und Neubau eine Ab-
fuhr erteilte.
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