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HAUS+GRUND MUNCHEN informiert
Anfechtung des Mietvertrages

- Mieter muss Anwaltskosten, aber keine Maklerkosten zahlen

Tduscht der Mieter den Vermie-
ter bei Anbahnung des Mietver-
trages liber seine Einkommens-
oder Vermogensverhdltnisse,
2.B. durch falsche Angaben in
der vor Abschluss des Mietver-
trages abgegebenen Selbstaus-
kunft, liegt eine vorvertragliche
Pflichtverletzung vor, die den
Vermieter zur Anfechtung des
Mietvertrages bzw. zur frist-
losen Kiindigung des Mietver-
hdltnisses berechtigt. Aufgrund
dieser Pflichtverletzung muss
der Mieter dem Vermieter die
dadurch verursachten Anwalts-
und Gerichtskosten erstatten,
die der Vermieter fiir die Kiindi-
gung bzw. Anfechtung des Miet-
vertrages und das gerichtliche

Eigentiimerwechsel

Raumungsverfahren aufgewen-
det hat.

Dagegen hat der Vermieter
gegen den Mieter nach einem
Urteil des AG Kdln keinen An-
spruch auf Erstattung der Ma-
klerkosten, da eine wirksame
Anfechtung des vermittelten
Vertrages den Provisionsan-
spruches des Maklers entfallen
ldsst (so bereits BGH, Urteil v.
08.05.1980, IVa ZR 1/80) und
der Vermieter daher nicht zur
Zahlung einer Maklerprovision
verpflichtet war. Sofern er die-
se Provision bereits gezahlt hat,
steht im gegen den Makler ein
Anspruch auf Riickerstattung zu
(AG Koln, Urteil v. 07.06.2017,
214 C219/16, ZMR 2018 S.57).

- Besichtigungsrecht des neuen Eigentiimers

Nach dem Kauf einer Wohnung
hat der neue Eigentiimer ein
berechtigtes Interesse, sich
iber den Zustand der gekauf-
ten Wohnung zu informieren.
Allerdings muss auch in diesem
Fall Riicksicht auf die Belange
des Mieters genommen wer-
den. Dementsprechend muss
dem Mieter eine Besichtigung
angemessene Zeit vorher an-
gekiindigt werden. Nach einem

neuen Urteil des AG Miinchen
hat der Mieter die Besichtigung
seiner Wohnung durch den neu-
en Eigentiimer und Vermieter zu
dulden, wenn dieser dem Mieter
mit einer Frist von mindestens 3
Tagen einen Termin zu {iblichen
Zeiten (Montag bis Samstag, 9
Uhr bis 13 Uhr und 15 Uhr bis
18 Uhr) benennt (AG Miinchen,
Urteil v. 12.08.2016, 416 C
10784/16, ZMR 2017 S.569).



