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NEUE DATENSCHUTZ-REGELN

Was muss ein Mietinte-
ressent, der eine Woh-
nung sucht, von sich
preisgeben? Wann muss
er bei der Wahrheit blei-
ben, wann darf er sogar
flunkern? Und was darf
ein Vermieter fragen?
Mit den neuen Daten-
schutzregeln, die seit En-
de Mai gelten, hat sich
hier einiges geandert.

VON SUSANNE SASSE

Nachdem am 25. Mai die Da-
tenschutz-Grundverordnung
in Kraft getreten ist, hat sich
die ohnehin oft komplizierte
Rechtslage im Verhdltnis Mie-
ter — Vermieter gedndert. Fol-
gende Punkte sollten Mieter
und Vermieter kennen:

Selbstauskunft

Nun gilt der Grundsatz der
Datenminimierung. Um die-
sem Folge zu leisten, hat auch
die Grundbesitzervereinigung
Haus & Grund Miinchen ih-
ren Vordruck zur Selbstaus-
kunft angepasst. Denn nicht
nur die Mieter, auch die Ver-
mieter sind unsicher und fra-
gen neuerdings hdufig nach,
sagt Rudolf Stiirzer, Vorsitzen-
der der Interessengemein-
schaft Haus & Grund Miin-
chen. ,Kurz gesagt diirfen nur
noch Daten verarbeitet, das
heiRt erhoben und gespeichert
werden, die fiir den konkreten
Sachverhalt der Vermietung
unbedingt erforderlich sind.”*

Blick in den Perso

Bei der Besichtigung der
Mietrdume durch den Interes-
senten diirfen Vermieter ledig-
lich Name, Adresse und Tele-
fonnummer des Interessenten
abfragen. Mehr diirfen Ver-
mieter zu diesem Zeitpunkt
nicht erfragen. Ferner darf eine
Identifizierung des Interessen-
ten verlangt werden — zum Bei-
spiel durch Einsichtnahme in

en Personalausweis. Die An-
fertigung einer Kopie ist je-
doch unzuldssig. Ebenso das
Fotografieren des Ausweises.

Falsche Angaben

Erst nachdem der Bewerber
ein konkretes Interesse an der
Anmietung bekundet hat, diir-
fen weitere Fragen gestellt wer-
den. Die Rechtsfolge, wenn
Fragen zu friih gestellt werden,
ist, dass der Mieter liigen darf.
Der Vermieter kann dann aus
den falschen Angaben des
Mieters keine Rechte ablei-
ten“, sagt Stiirzer. Was frither
gang und gédbe war, dass Ver-
mieter schon bei der Besichti-

ng nach dem Einkommen
fragten, ist nach neuer Rechts-
lage unzuldssig.
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0b Gehalt, Vorstrafen oder Haustiere: Bevor sich ein Vermieter far neue Mieter entscheidet, mochte er sich ein moglichst
umfassendes Bild machen. Die neue Datenschutz-Grundverordnung hat allerdings Einschrankungen mit sich gebracht.

Vorvermieter

Strittig ist dabei derzeit, ob
die Frage nach dem derzeiti-
gen Vermieter gestellt werden
darf.  Fiir Vermieter ist das
wichtig”, sagt Stiirzer. ,Wir ha-
ben hédufig Fille, in denen Mie-
ter vollig falsche Angaben ma-
chen, warum sie eine neue
Wohnung suchen: Ein Mietin-
teressent behauptete zum Bei-
spiel, er habe eine Eigenbe-

arfskiindigung des Vermie-
ters bekommen, weil dessen
Tochter einziehen wolle. Der
Vermieter dagegen sagte, er
habe gar keine Tochter und
klage den Mieter gerade wegen
Zahlungsriickstinden aus der
Wohnung.“ Der Bundesge-
richtshof (BGH) sieht die Fra-
ge nach dem Vorvermieter als
zuldssig an, da der Vermieter
sich ein Bild von der Zuverlds-
sigkeit des Mieters machen
konnen muss, und dazu geho-
re es auch, sich erkundigen zu
diirfen, ob der Mietinteressent
im vorherigen Mietverhiltnis
seine mietvertraglichen Pflich-
ten erfiillt hat. Datenschiitzer
dagegen sehen die Frage nach
dem vorherigen Vermieter
eher als unzuldssig an.

Gehaltsnachweis

Unterlagen wie etwa Ge-
haltsnachweise oder einen
Einkommensteuerbescheid
darf der Vermieter erst verlan-
gen, wenn er sich fiir einen be-
stimmten Bewerber entschie-
den hat und der Vertragsab-
schluss unmittelbar bevor-
steht. Eine Bonitdtsanfrage —
etwa eine Schufa-Auskunft —

kann der Vermieter nach neu-
er Rechtslage nur noch dann
verlangen, wenn die Angaben
des Mieters {iber seine Bonitét
nicht ausreichen, um sich ein
Bild zu machen. ,In der Regel
ist also eine Schufa-Auskunft
unzuldssig, doch bekommen
Mieter, die sie verweigern,
schlicht die Wohnung nicht®,
kritisiert Volker Rastitter, Ge-
schifisfithrer des Mieterver-
eins Miinchen.

Angaben zum Beruf

Der Mietinteressent muss
saﬁen. was ihm vom Nettoge-
halt fiir die Mietzahlung bleibt.
Er muss also Verbindlichkei-
ten, etwa Unterhaltsverpflich-
tungen oder Ratenzahlungen
abziehen oder die Hohe der
Verbindlichkeiten —angeben.
Nicht verraten muss er, was fiir
Verbindlichkeiten es genau
sind. Die Frage nach der Tétig-
keit des Mieters ist {ibrigens er-
laubt. Der Mieter muss dabei
angeben, durch welche Téatig-
kett er Geld verdient.

Insolvenzverfahren

Ein Insolvenzverfahren
muss der Mieter nur dann
preisgeben, wenn es noch lduft
oder erst vor fiinf Jahren abge-
schlossen wurde. Weitere zu-
riickliegende Insolvenzen ge-
hen den Vermieter nichts an.

Streit mit Vermieter

Ebenso wenig geht es den
Vermieter nach neuer Rechts-
lage etwas an, ob der Mieter
mit seinem Vorvermieter ge-

stritten hat. Auch die Frage
nach einfachen Pflichtverlet-
zungen ist neuerdings unzulds-
sig. ,Der Vermieter darf nur
noch nach erheblichen Pflicht-
verletzungen fragen, die zur
Kiindigung fithrten und durch
ein Gericht festgestellt wurden
oder unbestritten sind“, sagt
Stiirzer.

Haustiere

Weitere zuldssige Fragen:
Der Vermieter darf fragen, wie
viele Personen einziehen wol-
len. Auch, ob eine gewerbliche
Nutzung der Wohnung ge-
plant ist und ob andere Tiere
aufler Kleintiere wie Meer-
schweinchen oder Wellensit-
tich gehalten werden sollen.

Vorstrafen

Unzuldssig sind dagegen
Fragen nach Vorstrafen oder
Ermittlungsverfahren. | Hier
geht Datenschutz dem Schutz
der anderen Mieter in einem
Haus vor, das finden wir du-
Rerst problematisch®, kritisiert
Eigentiimervertreter  Stiirzer.
,Der Vermieter darf so nicht
fragen, ob jemand wegen Kor-
perverletzung, Einbruchdieb-
stahl oder Missbrauchsdelik-
ten belangt wurde — Rechtspre-
chung und Datenschutz neh-
men hier bewusst eine Gefdhr-
dung der anderen Bewohner
in Kauf.“

Religion und Familie

Ebenso wenig muss der
Mietinteressent Fragen zur Fa-
milienplanung, zur Religions-

zugehorigkeit, zur sexuellen
Orientierung, zu Schwanger-
schaften oder Heiratsabsich-
ten beantworten. Seinen Fami-
lienstand muss er neuerdings
nur in Ausnahmefillen ange-
ben - etwa. wenn einer der
Ehegatten, der einziehen soll,
minderjahrig ist.

Rechtsfolgen

Rechtsfolgen unzuldssiger
Fragen: Schummelt der Mieter
bei der Antwort, kann ihm der
Vermieter rechtlich keinen
Strick daraus drehen, sagt
Mietervereins-Chef Rastitter.
Der Vermieter konnte dagegen
bei unzuldssigen Fragen eine
Abmahnung kassieren, warnt
Eigentiimervertreter  Stiirzer:
,Fir kleine private Vermieter
wird das wohl kein Problem
werden, aber groRere gewerb-
liche Vermieter miissen sehr
wohl aufpassen, welche Anga-
ben sie in ihrer Selbstauskunft
verlangen.“

Ligen

Liigen tatsdchlich viele Miet-
interessenten ihre Wunschver-
mieter an? , Arglistanfechtun-
ﬁen wegen falschen Selbstaus-

tinften haben wir immer wie-
der, aber wir erfahren natiirlich
nur von den Fillen, in denen
der Vermieter dann tatsédchlich
einen Mieter, derihn angelogen
hat. vor die Tiire setzt“, sagt
Stiirzer. Die Dunkelziffer ist
hoch, schitzt er, doch kommt
vieles nicht heraus, weil Mieter,
die beispielsweise beim Ein-
kommen schummelten, spéter
in der Regel piinktlich zahlen.



