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Keine Instandhaltungspflicht des
Vermieters fiir abgeloste Gegenstinde

Nach der gesetzlichen Rege-
lung des § 535 BGB muss der
Vermieter die vermietete Sa-
che d.h. die Mietrdume und
die zugehdrigen Einrichtungen
und Ausstattungen wdhrend
der Mietzeit in einem vertrags-
gemdBen Zustand erhalten.
Dies bedeutet, dass der Ver-
mieter grundsdtzlich samtli-
che notwendigen Reparaturen
z.B. an den sanitdren Einrich-
tungen auf eigene Kosten aus-
fiihren lassen muss, sofern der
Defekt nicht vom Mieter selbst
verursacht wurde.

Keine Instandhaltungspflicht
des Vermieters besteht da-
gegen fiir Gegenstdnde und
Ausstattungen, die vom Mieter
selbstin die Mietrdume einge-
bracht wurden. Die Beweislast
dafiir, dass die Mietraume vom
Vermieter mit einer bestimm-
ten Ausstattung versehen wur-
den (z.B. Gasdfen), fiir die der
Vermieter instandhaltungs-
pflichtig ist, trdgt der Mieter
d.h. im Zweifel muss der Mie-
ter die Instandhaltungspflicht
des Vermieters fiir bestimmte
Gegenstande in den Mietrdu-
men beweisen (so bereits BGH,

Beschluss v. 17.08.2011, VIII
ZR 96/11, WuM 2011 5.618).
Zur Vermeidung von Streitig-
keiten sollte daher bei Uber-
gabe der Mietrdume auch die
Ausstattung in einem Uber-
gabeprotokoll dokumentiert
werden.

Gleiches gilt fiir Gegenstdnde
und Einbauten (z.B. Einbau-
kiichen, Sanitdrausstattung,
Bdden), die der Mieter von sei-
nem Mietvorganger erworben
hat bzw. die ihm von diesem
unentgeltlich liberlassen wur-
den.

Hat der neue Mieter dagegen
die von dem Vormieter in die
Mietrdume eingebrachten Ein-
richtungen (z.B. FuBbodenbe-
lag, in Leichtbauweise errich-
tete Zwischenwinde) nicht im
Wege einer Abldsevereinba-
rung libernommen, hdngt es
nach einem neuen Beschluss
des BGH von der Auslegung
des mit dem Nachmieter ab-
geschlossenen Mietvertrages
ab, ob die Einrichtungen als
Bestandteile der Mietsache
mitvermietet worden sind und
sich die Gebrauchsgewdh-

rungspflicht des Vermieters
damit auch auf diese Einrich-
tungen erstreckt. Bei fest mit
der Mietsache verbundenen
Einbauten wird man mangels
entgegenstehender Vereinba-
rung im Zweifel von einer Ge-
brauchsgewdhrungspflicht des
Vermieters ausgehen diirfen.
Gleiches gilt, wenn der Miet-
vorganger die Gegenstdnde
bzw. Einbauten nach seinem
Auszug in den Mietrdumen
lediglich zuriickgelassen hat.
Auch dann ist das Eigentum
nicht auf den Nachmieter son-
dern auf den Vermieter iiber-
gegangen. Dies hat zur Folge,
dass diese Gegenstdnde und
Einbauten — mangels ander-
weitiger Vereinbarungen - als
vermieterseits gestellt und
damit als mitvermietet gel-
ten. Damit erstreckt sich die
gesetzliche Instandhaltungs-
pflicht des Vermieters auch
auf die vom Vormieter zuriick-
gelassenen Gegenstdnde und
Einbauten (LG Berlin, Urteil
v. 16.12.2011, 635170/11, GE
2012 S.405; BGH, Beschluss v.
27.09.2017, XI1 ZR 54/16, ZMR
2018 S.208).




