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in Kooperation mit
# HAUS + GRUND MUNCHEN

HAUS- UND GRUNDBESITZERVEREIN MUNCHEN und Umgebung e\
il ‘

Die Expertenrunde

zum Thema:
Trampolin

Wir wohnen in der Erdgeschosswoh-
nung einer Wohnungseigentimerge-
meinschaft. Der Garten vor unserer
Wohnung ist uns zur alleinigen Nut-
zung zugewiesen. In der Gemein-
schaftsordnung ist als zuldssiger
Nutzungszweck unseres Gartens i
«Ziergarten® vereinbart. Gerne méch- RA Simon Koch
ten wir in unserem Garten ein Trampo- echisabteiung HAUS
lin fiir unsere Kinder aufstellen. Bedarf * B
es hierzu eines Beschlusses durch die Eigentiimergemein-
schaft?

GemaB § 22 | WEG ist dann eine Beschlussfassung durch die
Wohnungseigentiimergemeinschaft notwendig, wenn es sich
bei dem Aufstellen eines Trampolins um eine bauliche Verande-
rung handelt. Eine bauliche Veranderung ist eine auf Dauer an-
gelegte  MaBnahme, die nach Entstehung des
Wohnungseigentums erfolgt ist, Gber ordnungsgemaBe Instand-
haltung oder Instandsetzung hinausgeht, zu einer nicht nur vo-
ribergehenden Umgestaltung des Gemeinschaftseigentums
fuhrt und nicht unerheblich in die Substanz des gemeinschaftli-
chen Eigentums eingreift.

Das Amtsgericht Minchen hat in seiner Entscheidung vom
8.11.2017, Aktenzeichen 485 C 12677/17, festgestellt, dass ein
nicht einbetoniertes oder sonst fest im Boden verankertes Tram-
polin keine bauliche Veranderung im Sinn des § 22 | WEG dar-
stellt, es fehlt dann an einem Substanzeingriff.

Eine Beschlussfassung durch die Wohnungseigentiimergemein-
schaft ist daher nicht notwendig.

Allerdings muss bei Gebrauch des Sondereigentums oder eines
Sondernutzungsrechts der in der Gemeinschaftsordnung ver-
einbarte Nutzungszweck beachtet werden. Auch darf keinem
Wohnungseigentimer durch die Nutzung ein liber das bei einem
geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein
Nachteil erwachsen, § 14 Nr. 1 WEG.

In derselben Entscheidung fiihrt das Amtsgericht Miinchen aus,
dass der Begriff , Ziergarten® nicht so auszulegen sei, dass hier-
mit eine Beschréankung auf das Anpflanzen ,,optisch erbaulicher
und ,schmiickender” Pflanzen verbunden ist und dass Kinder
in einem Ziergarten nicht spielen dirfen. Dirfen aber Kinder
spielen, sei auch das Aufstellen eines Spielgerates zulassig.
Auch gehére zu einem geordneten Zusammenleben von Mit-
eigentlmern, dass spielende Kinder anderer Miteigentiimer und
dazugehdrige auch gréBere Spielgerate, soweit sie nicht Gber-
maBig storen, hingenommen werden.

Mit Beschluss vom 20.12.2017 — 1 S 17182/17 WEG bestétigte
das Landgericht Minchen | die Entscheidung des Amtsgerichts
Miinchen - das Urteil des AG Miinchen ist daher rechtskraftig.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.




