P enchenwett.de ;
e \wwww.muenchenweit.de

in Kooperation mit
# HAUS + GRUND MUNCHEN

HAUS- UND GRUNDBESITZERVEREIN MUNCHEN und Umgebung e.V. -
e .‘

Die Expertenrunde

zum Thema:

Trittschallschutz in der
Wohnungseigentiimer-

gemeinschaft

Das (iber meiner Wohnung liegende
Appartement wurde kirzlich verkauft
und der neue Eigentiimer hat den Bo-
denbelag erneuert. Ich habe den Ein-
druck, dass sich dadurch der RADr Benjamin Merkel

Schallschutz verschlechtert hat. Wie Hechtsabtelung HAUS
ist die Rechtslage? LR D e

GemaB § 14 Nr.1 WEG ist jeder Wohnungseigentimer verpflich-
tet, von den in seinem Sondereigentum stehenden Geb&audetei-
len sowie von dem gemeinschaftlichen Eigentum nur in einer
solchen Weise Gebrauch zu machen, dass keinem der anderen
Wohnungseigentiimer tber das bei einem geordneten Zusam-
menleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwachst.
Fuhrt der Austausch des Bodenbelags durch einen Wohnungs-
eigenttimer zu Trittschallbeldstigungen in der darunter liegenden
Wohnung, kann also der beeintrdchtigte Wohnungseigentiimer
nur dann die Beseitigung der Einwirkungen verlangen, wenn das
oben genannte MaB Uberschritten ist. MaBstab hierfiir sind wie-
derum die einschldgigen technischen Vorgaben (DIN-Normen).
Und zwar grundsétzlich nur die zum Zeitpunkt der Errichtung
des Gebéaudes geltenden Schallschutzwerte und nicht etwa die
ggfs. verscharften Anforderungen zum Zeitpunkt des Aus-
tauschs des Bodenbelags. Dies hat der BGH bereits im Jahr
2012 entschieden, sofern lediglich der Bodenbelag selbst er-
neuert bzw. verandert wird (BGH, Urteil v. 01.06.2012, V ZR
195/11). In einem aktuellen Urteil hat der BGH seine Rechtspre-
chung dahingehend erweitert, dass auch bei einem Eingriff in
Estrich und/oder Geschossdecken, also das Gemeinschaftsei-
gentum, grundsétzlich nur die zum Zeitpunkt der Errichtung gel-
tenden Anforderungen an den Schallschutz eingehalten werden
mussen (BGH, Urteil v. 16.3.2018, V ZR 276/16). Lediglich bei
einem erheblichen Eingriff in die Gebdudesubstanz, wie etwa
bei einem Dachgeschossausbau, missen nach Ansicht des
BGH die aktuellen technischen Vorgaben und somit die nun-
mehr geltenden Schallschutzwerte der DIN 4109 eingehalten
werden. Dies trifft nicht zu fur SanierungsmaBnahmen, die le-
diglich der tblichen Instandsetzung dienen. Im vorliegenden Fall
kann somit lediglich gefordert werden, dass die zum Zeitpunkt
der Errichtung des Geb&udes geltenden Vorgaben eingehalten
werden.
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