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Mit kleinen Kniffen zur neuen Wohnung

Zwei Makler geben Tipps, wie man seine Chancen in der Bewerberflut erhoht — und in welche Fallen man schnell tritt

VON SUSANNE SASSE

Wer in Minchen eine Woh-
nung sucht, der muss hiufig
einen langen Atem beweisen
- und sollte einen guten Plan
haben. Denn wer sich als gu-
ter Mieter prisentiert, hat
bessere Chancen. ,Es gibt im-
mer einen Wettbewerb um die
besten Mieter, selbst in Miin-
chen”, sagt Makler Sven
Keussen von Rohrer Immobi-
lien. Keussen hilt nichts da-
von, sich hundertfach zu be-
werben. Lieber seltener und
dafiir ordentlich. Sein Tipp:
ein individuelles, so 'Fug
ausgearbeitetes Gesuch, mit
dem man sich zum Beispiel
auf Online-Portalen bewirbt.
Keussens wichtigste Regeln:

m Das Gesuch richtig plat-
zieren. Im Internet sollte man
es bei Immoscout24 und Im-
mowelt hochladen, ebenso
bei ivd24 und dem Portal mu-
enchner-miethdrse.de, hier
inserieren Makler {iblicher-
weise friiher als woanders.
Auch Zeitungsanzeigen und
Inserate in Anzeigenbldttern
seien sinnvoll, sagt Keussen,
denn vor allem dltere Vermie-
ter haben oft keine Erfahrung,
wie man eine Wohnung on-
line anbietet — und Angst vor
der Flut an Bewerbern. Ziel-
fitlhrend kann es sein, das
Mietgesuch etwa bei der
Hausverwaltung einer bevor-
ziigten Wohnungsanlage ein-
zuwerfen, an einem schwar-
zen Brett aufzuhingen oder
ein Umfeldmailing zu ma-
chen.

m  Der  Suchagent” bei den
Vermietungsportalen  infor-
miert einen iiber passende
Angebote. Diese Suchagen-
ten sind oft kostenlos. Einen
Mehrwert aber bringen sie
nur, wenn man das so gewon-
nene Wissen auch richtig aus-
spielt.  Keinesfalls aufdring-
lich werden und jeden zwei-
ten Tag anrufen”, rit Keus-
sen. Sondern eine kurze,
tibersichtliche und sachliche
Anfrage ausarbeiten. Vor al-
lem Hausverwaltungen wol-
len keine {iberlangen An-
schreiben. Wer persdnliche
Pluspunkte vorweisen kann,
etwa handwerkliche Fahig-
keiten, sollte diese angeben.
m  Wer freiwillig mehr Anga-
ben macht, als er miisste, er-
héht seine Chancen, sagt
Keussen. In Ballungszentren
wie Miinchen lade kaum ein
Vermieter einen Mieter ein,
der nur seine Kontaktdaten
preisgibt. K Makler, Hausver-
waltungen und Vermieter
wollen wissen, ob und mit
welchen Mitteln man sich die
Miete leisten kann.” Angaben
wie Festanstellung und Hihe
des monatlichen Einkom-
mens und bei Selbststindigen
eine Ubersicht iiber die Er-
werbssituation der vergange-
nen zwei bis drei Jahre seien
hilfreich. Wer betreffende Un-
terlagen bei Immobilienpor-
talen selbst freiwillig hochla-
de. bekomme ein umso besse-
res Scoring und werde dem
Vermieter zuoberst angezeigt.
m Fotos wiirde Keussen
nicht mitschicken. ,Es mag
sein, dass Familienfotos oder

Sven Keussen rat zur knap-
pen, prazisen Bewerbung. mw

ein schiines Portrit die Chan-
cen steigern, aber man weilk ja
gar nicht, was der Vermieter
sympathisch findet. Man gibt
mit Fotos unnétig viel von
sich preis.”

m Keussen ridt davon ab,
Dinge zu verheimlichen, sei-
en es Tiere, Musikinstrumen-
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Martin Steinbeif rat zu guter
Laune und Panktlichkeit. ww

te oder das Rauchen - auch
wenn Mieter diese Angaben
nicht machen miissen. Ehr-
lichkeit bringt einen weiter
als Schiinfirberei, die oft un-
glaubhaft wirkt.”

Makler Martin Steinbeil}
(29} leitet den Bereich Ver-
mietung bei Aigner Immobi-

Was man sagen muss — und was nicht

Mehr als die Kontaktdaten und die Adresse darf der Vermieter zu-
nachst nicht erfragen, erst dann, wann ein Interessent infrage
kommt, darf er auch nach dem Einkommen fragen. In Sachen Fi-
nanzen dorfen Mieter keinesfalls schwindeln, ebensc wenig dor-
fen sie ein laufendes oder karzer als funf Jahre zurocklizgendes In-
solvenzverfahren verschweigen. Auch dann, wenn eine erhebli-
che Pilichtverletzung zur Kiindigung der bisherigen Wohnung ge-
fuhrt hat, durfen Mieter dies nicht verschweigen. Ob die Mietinte-
ressenten Angaben zu threm bisherigen Vermieter machen mos-
sen, ist strittig: Die Interessensgemeinschaft Haus und Grund halt
diese Angabe for unerlasslich, weil sich der Viermieter dann durch
eine Machfrage ein Bild von der Zuverlassigkeit des Mieters ma-
chen kann. Datenschiitzer dagegen empfinden diese Nachfrage
als unzulssig. Unstreitig aber darf der Vermieter nicht nach Vor-
strafen, laufenden Ermittlungen, Familienplanung, sexueller Orien-

tierung oder Heiratsabsichten fragen.
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lien. Selbst sucht er fibrigens
auch eine neue Wohnung.
Auch er hat schon unfreund-
liche Makler und unver-
schdmte Vermieter erlebt.
Sein Rat:  Es sportlich neh-
men. Es gibt eben auch Men-
schen, die keine gute Erzie-
hung haben, und so jeman-
den méchte ich dann auch
gar nicht als Vermieter.”
Nicht  verzweifeln,  rit
Steinbeif. Sein wichtigster
Tipp: Positiv auffallen!
® Gute Laune mitbringen.
Es gibt genug schlecht gelaun-
te Menschen, gut gelaunt
bleibt man im Gedichtnis.
m Piinktlich kommen. Ver-
niinftige Umgangsformen be-
achten. Hoflich sein. Fragen,
ob man die Schuhe ausziehen
soll, nicht ins Wort fallen. Ge-
pflegte Kleidung tragen. Kra-
watte sei nicht notwendig,
aber Licher im T-Shirt soll-
ten auch nicht sein.
m  Vorbereitet zum Besichti-
gungstermin kommen - mit
MaBband oder Meterstab.
Vorab nach dem Grundriss
fragen. Notizzettel einstecken
fiir kleine Skizzen.
m Wer eingeladen werden
will, muss auch erreichbar
sein. Aktuelle Kontaktdaten,
Adresse und eine Telefon-
nummer angeben, unter der
man tagsiiber erreichbar ist.
m Flexibel sein. Gut sei es,
rat SteinbeilR, den Chef zu in-
formieren und vorzufiihlen,
ob es in Ordnung ist, wenn
man tagsiiber mal zu einem
Besichtigungstermin  muss.
.Maller sind in Sachen Be-
sichtigungstermin extrem ab-

hingig von den Vormietern.”
m Sich selbst hinterfragen,
was man sucht. Auf was kann
man nicht wverzichten wund
welche Kompromisse kénnte
man eingehen?  Man miiss
sich klarmachen: Irgendeine
Krite muss man immer schlu-
cken®, sagt Steinbeill.

m st man in der engeren
Auswahl, sollte man die ge-
forderten Unterlagen sortiert
und vollstindig einreichen.
Mieter sollten Verstindnis
haben, dass Vermieter die
Gehaltsnachweise und noch
andere Informationen wol-
len. ,Oftmals ist die Woh-
nung kreditfinanziert oder die
einzige Einnahmequelle”,
sagt Steinbeif.

m Vermieter suchen laut
Steinbeif  Sicherheit und
Stressfreiheit. Sie wollen Mie-
ter aussortieren, bei denen die
Gefahr besteht, dass sie schon
nach zwei Monaten wegen
angeblicher Méingel minggei‘:n
oder mit dem Nachbarn einen
Streit vom Zaun brechen.
Fragen nach Feuchtigkeits-
schiden, Mietmingeln oder
bosen MNachbarn sollte man
sich beim Besichtigungster-
min also besser verkneifen.

m Mieter sollten genau an-
geben, was sie suchen. Brau-
chen sie einen Lift, einen Bal-
kon, einen Parkplatz, einen
Kindergarten, U-Bahn-An-
bindung? Wie viele Personen
wollen einziehen und wann?
m Im richtigen Moment zu-
greifen.  Ich kenne viele Leu-
te, die fiberlegen hin und her,
und bis sie sich entschieden
haben, ist die Wohnung weg.“



