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Thema:

Verjahrung der Ersatz-
anspruche des Vermieters

Frage: Ich habe gelesen, dass Schadensersatzan-
spriiche des Vermieters bereits sechs Monate nach
Riickgabe der Mietsache verjahren. Stimmt das und Dr. B. Merkel

falls ja, konnte man diese Frist vertraglich verlan-  Rechisabteilung
gern? HAUS + GRUND

MUNCHEN

Antwort: Gemal3 § 548 Abs.1 Satz 1 BGB verjahren Ersatzanspruche des
Vermieters wegen Veranderungen oder Verschlechterungen der Mietsache
tatsachlich bereits in sechs Monaten. MaBgeblich fur den Fristbeginn ist
dabei nicht etwa der Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses, son-
dern vielmehr die tatsachliche Ruckgabe der Mietsache (§ 548 Abs.1 Satz
2 BGB). Der Bundesgerichtshof (BGH) hat nun mit Urteil vom 08.11.2017
(VI ZR 13/17) entschieden, dass die Verjahrungsfrist auch nicht etwa durch
formularvertragliche Regelung verlangert werden konne. Eine solche For-
mularklausel stelle eine unangemessene Benachteiligung des Mieters dar
und sei daher gemal3 § 307 Abs.1 S.1, Abs.2 Nr.1 BGB unwirksam. Die
kurze Verjahrungsfrist dient nach Auffassung des BGH der Rechtssicherheit
und Rechtsklarheit. Der Mieter hat nach Rickgabe der Mietsache an den
Vermieter auf diese keinen Zugriff mehr und kann somit ab diesem Zeitpunkt
regelmabBig auch keine beweissichernden Feststellungen mehr treffen. Es
ist auch nicht ersichtlich, dass der Vermieter die Prufung seiner Anspriiche
gegenuber dem Mieter nicht in der vom Gesetz vorgesehenen Frist von sechs
Monaten vornehmen konnte. Unwirksam sind demnach nach Ansicht des
BGH gleichermaBen Regelungen in Formularvertragen, die die Frist verlan-
gern und/oder den Fristbeginn zeitlich nach hinten verlagern.
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