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Nettokalimiete 2.440

Zuschlag fiir Video-Haussprechanlage .

Zuschlag fir Gartennutzung
Zuschlag fir TG-Stellplatz bzw. -platze (Umfang siehe unter 1.§1.1.1)
gemah § 556 Abs. 1 BGB sdmtiiche Betriebskosten im Sinne des § 2 ]

vom 06.09.2018
zusétzlich tragt der Mister

Zuschlag fiir Sonderkelier mit 28 qm (Umfang siehe unter 1.§1.1 A1)

Betriebskostenverordnung (BetrkV) in der jeweils geltenden Fassung

(insbesondere die sonstigen Betriebskosten) '

] L]
Wohn-Wahnsinn Miinchen I
Untermietzuschlag
hierauf leistet er Vorauszahlungen auf warme Betriebskoster
hierauf leistet er Vorauszahlungen auf die Gbrigen Betriebsk
Miete gesamt
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ieser Mietvertrag ist

ein Schock: Fast

3000 Euro solite eine

Familie in Haidhau-
sen fiir 130 Quadratmeter
zahlen. Irrsinn! Oder doch
schon normal? Au-Haidhau-
sen ist bekannt als teure
Wohngegend - liegt aber
noch deutlich hinter Vierteln
wie Altstadt-Lehel oder der
Ludwigsvorstadt. Die Angst
der Minchner ist grof3: Die
Mieten steigen immer wei-

Jahren um satte 61 Prozent.
Womit miissen wir also in
Minchen rechnen? Was ist
mittlerweile dblich in der
teuersten Stadt Deutsch-
lands? Diese Fragen beant-
worten zwei Miinchner Mak-
ler. Die Familie aus Haidhau-
sen hatden Vertrag am Ende
nicht unterschrieben - ihre
Geschichte lesen Sie unten.
Aufierdem kommt Beatrix
Zurek vom Miinchner Mie-
terverein zu Wort (siehe

1. Die Zusammensetz

vom 06.09.2018

sich wie folgt:

Untermietzuschlag
Zuschlag fur Video-Hau

Nettokaltmiete
zusétzlich trégt der Mieter

Zuschlag fiir Sonderkeller mit 28 gm (Umfang siehe unter 1.§1.1

ssprechanlage
_ Zuschlag fir Gartennutzung
~ Zuschlag firr TG-Stellplatz bzw.

Lesen Sie mal diesen Mietvertrag B8 2990 € fiir 130 m?

Ist das jetzt schon

ung der monatlichen Miete zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses ergibt

A3

-platze (Umfang siehe unter 1.§1.1.1.)

~gema § 556 Abs. 1 BGB samtliche Betriebskosten im Sinne des § 2
Betriebskostenverordnung (BetrKV) in der jeweils geltenden Fassung

ter,inden vergangenen zehn

rechts):

KATHRIN BRAUN

Eine Familie
ist emport

..Ich bin kurz vom Stuhl gefal-
len, als der Mietvertrag kam* —
Simone Kaufmann (Name gein-
dert) ist witend. Am Montag hat
sie sich eine Wohnung in Haid-
hausen angeschaut. Nachdem sie
ihr gefallen hat, schickte ihr der
Vermieter cinen Mietvertrag —
beim Anblick musste Kaufmann
aber schlucken: 2990 Euro warm
fur 130 Quadratmeter. Eine
Frechheit! Oder? Ist das in Mun-
chen jetzt schon normal?

Ein gewachsenes Stadtbild,

i Cafés, R

und Boutiquen — Haidhausen ist
ein belicbtes Viertel. Simone
Kaufmann weifl das zu schitzen,
wohnt schon seit ihrer Jugend
dort. .Ich lebe mit meinem Mann
und meinen zwei Sohnen in einer
100 Quadratmeter groBen Woh-
nung*, sagt sie: .. Daftir zahlen wir
etwa 1700 Euro kalt*

Familic Kaufmann braucht
aber mehr Platz: Die Kinder sind
sieben und neun Jahre alt und tei-
len sich noch ein Zimmer. ,\Wir
stehen nicht sehr unter Druck®,
sagt die Familienmutter, ,aber es
wird Zeit, dass wir uns vergro-
Bern . Dafur wire die Wohnung
an der KellerstraBe perfekt: drei
Schlafzimmer, ein Wohnzimmer
und zwei Bider. Aber zu diesem
Preis?

..Was mich am meisten drgert:

Die teure Wohnung liegt in einem Haus an der Kellerstraie in Haidhausen

(insbesondere die sonstigen Betrie
~_ hierauf leistet er Vorauszal

~ Miete gesamt

bskosten)

Foto: Oliver Bodmer

hiungen auf warme Betriebskosten

hierauf leistet er Vorauszahlungen auf die {ibrigen Betriebskosten

In der Anzeige im Internet wur-
de vieles verheimlicht®, kritisiert
Simone Kaufmann. .Ich musste
zwei Tiefgaragenstellplitze, die
ich nicht brauche, fur 260 Euro
mieten. Zuden warmen Betriebs-
kosten kommen noch 190 Euro
.Ubrige Betriebskosten‘: Ich muss
also fur Wartungen und Instand-
haltungen zahlen — ist das nicht
Aufgabe des Vermieters?* Und
die Spitze des Eisbergs ist fur sie:

Kaufmann (ber das Miet-Angebot

Jahr erhoht sich die Miete um
2.5 Prozent!“

Kaufmann hat sich die gan-
ze Nacht uber die Forderun-

nehmen wir naturlich nicht®,
sagt sie. ..Sie ist einfach viel zu
teuer. Aber das ist vermutlich
der Preis, den man heutzutage
zahlen muss.. .

Leider Tatsache. Eine 120

musste sie .nur® 18.80 Euro
zahlen. Und bei ihrer jetzigen
Wohnung hat sie Gluck: drei
Euro unter dem Durch-
schnitt.

So wirkt sich das auch auf
Kanf Woh b

bis 140 Quad groBe
Wohnung in Haidhausen
mietet man laut immowelt.de
im Schnitt far 21,60 Euro kalt
pro Quadratmeter. For die

aus: Die Aussichten sind
schlecht. Die Familie findet
keine bezahlbare Wohnung.
zumindest nicht in ihrem be-

in Haidhausen bleiben®, sagt
Simone Kaufmann. Denn:
.Es wire einfach schade fur
die Kinder, wenn wir nicht im
Stadtinneren bleiben — hier
sind ihre Freunde und ihre
Schule. Wir sind hier tief ver-
wurzelt*

Die Familie ist bereit, viel
Geld fur eine Wohnung zu
zahlen, um in ihrer Heimat zu
bleiben, ..aber dieser Vertrag

..Die Staffelmieterhohung. Jedes

Wer in Mtnchen mieten
mochte, zahlt heute tber
die Halfte mehr als noch
vor zehn Jahren. Im Jahr
2008 konnte man noch eine
Wohnung for durchschnitt-
lich 11,10 Euro pro Quad-
ratmeter mieten, mittler-
weile sind es schon 17,90
Euro. Ein Anstieg von sat-
ten 61 Prozent! So teuer
wohnt man in keiner ande-
ren Stadt Deutschlands.

Simone Kaufmann war
von dem Angebot in Haidhausen — fast
3000 Euro far 130 Quadratmeter — wt-
tend und entsetzt. Zu Recht? . Sport-
lich®, sagt Rudolf Sturzer, Vorsitzender

gengeirgert. .Diese Wohnung

Rudolf Stirzer von
Haus und Grund

Kaufmann

Wohnung, die sich Familie

hat, len

von Haus und Grund
Munchen. . Aber nichts
AuBergewthnliches*
Das Angebot sei abso-
lutim Rahmen. ,Rechnen
wir das mal an diesem
Beispiel aus: Das Haus ist
ein Neubau — eine 130
Quadratmeter grofie
Wohnung wird mindes-
tens eine Million Euro
gekostet haben — vermut-
lich waren es aber mehr*
Huitte Simone Kaufmann
das Angebot angenommen, musste sie
29 280 Euro Kaltmiete pro Jahr bezah-
len. . Das ist eine Rendite von 2.9 Pro-
zent fur den Vermieter —damit verdient

er sich wirklich keine goldene Nase.
Keine Ausnahme in Munchen: . Was
keiner wei: Mtinchen hat wirklich sehr
niedrige Renditen, und in den vergan-
genen zehn Jahren sind sie kontinuier-
lich gesunken.*

Far Sturzer sind die enormen Bau-
kosten das Problem. Der Gesetzgeber
habe sie durch die Energie-Einsparver-
ordnung in die Hohe getrieben. ..Und

,Die Anspriiche der
Miinchner sind

Rudolt Stilrzer (Haus und Grund)

vorzugten Viertel. .Wir wol-
ich am liebsten hier

hat uns sprachlos gemacht®.

ein weiteres Problem: Die
Anspriiche der Munchner
sind zu hoch. Viele Interes-
senten rumpfen bei einer
Besichtigung  die  Nase,
wenn die Wohnung eher
einfach ausgestattet ist.*
Aufeinenweiteren Grund
fur die immer hoher wer-
denden Mietpreise macht
Professor Dr. Stephan Kip-
pes. Geschiftsfohrer des
Immobilienverbandes, auf-
merksam: ., Der Trend, allei-
ne zu wohnen. Mehr als 50 Prozent der
Haushalte in Mtinchen machen Ein-
Personen-Haushalte aus Dadurch
worde viel Wohnfliche beansprucht,

Prof. Dr. Kippes vom
Immobilienverband

EURO |
2440

was die Moglichkeiten zur
Bautatigkeit  verring
Das fohre mittlerweile
dazu, dass mehr als 70
Prozent der Angebots-
Anzeigen ober 15 Euro
pro Quadratmeter liegen.

Ob der Mietvertrag fur
die Wohnung in Haidhau-
sen schockierend ist— An-
sichtssache. Aber auf alle
Falle ublich. Zum obers-
ten Luxus gehort sie nicht
— ein Extremfall von Ru-
dolf Sturzer: .. Eine Miete von 40 Euro
pro Quadratmeter — dafur kann man
aber auch sein Auto auf der Dachter-
rasse parken. KAB




Jahrlich 2,5% Erhohung

Der Auszug aus dem Vertrag zeigt Jahrlich solite die Miete um
satte 2.5 Prozent steigen - sodass der zu zahlende Betrag bis
zum Jahr 2023 um fast 300 Euro steigen wirde

vom 06.09.2018

Beatrix
Zurek
vom

Minchner

Mieter-
verein

1. Mieter und Vermieter sind sich dariiber einig, dass die Nettokaltmiete sowie die

Zuschlage (z.B. fiir Stellplatze, Keller etc.) jahrlich um 2,5% erhoht:

Ab 1.11.2019: 2.501 + 265 = 2.767 €/Monat
Ab 1.11.2020: 2.563 + 272 = 2.835 €/Monat
Ab 1.11.2021: 2.628 + 279 = 2.907 €/Monat
Ab 1.11.2022: 2.693 + 287 = 2.980 €/Monat
Ab 1.11.2023: 2.760 + 294 = 3.054 €/Monat

Staffelmieterhiihng

verscharfen.

Grund-Chef Rudolf Sturzer:
.Damit werden die fairen Ver-
mieter sogar noch bestraft. Er
ist zudem gegen die Offenle-
gungspflicht.  .Das  wider-

Verscharfte Preisbremse:
Das reicht noch lange nicht

Die Bundesregicrung will die
Mietpreisbremse
Mietervereins-Chefin Beatrix Zu-
rek (58. SPD): ..Das ist der richtige
Weg. Aber er geht nicht weit ge-
nug* Die wichtigsten Punkte:

W Vormiete: Kunftig muss der Ver-
mieter unaufgefordert die Vormie-
te vorlegen. Geschicht das nicht,
darf der Vermieter mit seiner Mie-
te hochstens zehn Prozent tiber
dem Mietspiegel liegen. ..Diese
Transparenz ist wichtig®, sagt Zu-
rek. Sie drgert sich aber tber die
Ausnahmen bei Neubau und nach
Modernisierung. Weiterer Kritik-
punkt: Wer schon heute mit der
Miete tiber der Obergrenze liegt,
darf auch ktnftig mehr verlangen.
Daran stort sich auch Haus-und-

spricht dem Datenschutz®, meint
Stiirzer.

B Modernisierungsumlage: Bisher
konnen Vermieter Modernisie-
rungskosten voll auf die Mieter
umlegen — jedes Jahr elf Prozent.
Kunftig soll die Umlage auf acht
Prozent gesenkt und auf maximal
drei Euro pro Quadratmeter gede-
ckelt werden. Zudem dorfen die
Kosten nur sechs Jahre lang umge-
legt werden. Mit der Modernisie-
rungsumlage werden Mieter in
Mtnchen im groBen Stil aus ihren
Wohnungen gedringt®, so Zurek.
Zwar winscht sie sich die Abschaf-
fung der Umlage, hilt aber den De-
ckel fur hilfreich. SchlieBlich betra-
ge die Erhohung derzeit oft zehn
Euro pro Quadratmeter. Sturzer
hilt das ,Herausmodernisieren®
von Mietern nicht for marktrele-
vant. ,.Die Mehrheit der Vermieter
modernisiert erst bei einem Mieter-
wechsel®, sagt er. MK



vom 06.09.2018

Christian Schneider (2.v.l). Claudia Conrad (r)

und ihre Nachbarm kampfen

Foto: Oliver Bodmer

Miete steigt um
120 Prozent!

Die Mieter an der
RuffinistraBe 6
(Neuhausen) sind
verzweifelt: Ihnen
droht im nichsten
Jahr eine Mieterho-
hung von bis zu 120
Prozent. . Viele von
uns konnen nachts
nicht mehr ruhig
schlafen®”, sagt Be-
wohner Christian
Schneider.

Das Haus ging vor
einem Jahr per Bie-
terverfahren an eine
GmbH. Davor war es
100 Jahre lang im Be-
sitz einer Familie ge-
wesen. Und in den
neuen Besitzverhalt-
nissen bekommen
die Mieter Angst...

Um sich zu schut-
zen, haben die Be-
wohner mittlerweile
eine Mietergemein-
schaft gegrundet.
Zweimal hiitten die
neuen Besitzer schon
versucht. die Miete
zu erhohen, erzidhlen
die Mieter — zweimal
ohne Erfolg, weil's

Das Haus an der RuffinistraSe 6

jeweils formal ungul-
tig gewesen sei. Dann
folgte aber die Mo-
dernisierungs-An-

ktundigung: Fenster.

Heizung. Wirme-
dammung, Lift,
Dachgeschossaus-

bau und noch vieles
mehr sei geplant. Da
der Besitzer nach ak-
tueller Gesetzeslage
elf Prozent der Mo-
dernisierungskosten
auf seine Mieter um-
legen kann. wurde

das fuar Christian
Schneider, Claudia
Conrad und ihre

Nachbarn nach der
Fertigstellung Ende
August 2019 die hor-
rende Mieterhthung
bedeuten.

..Ich ziehe nur mit
den FuBen voraus
hier aus®, sagt Chris-
tian Schneider. Nun
hofft er auf die mog-
liche Gesetzesinde-
rung. . Vielleicht ver-
zichtet der Eigentu-
merdann aufmanche
Modernsierung.® 1ms

Foto: Google

Die gro am 15. September

Am 15._ September findet die Grofdemonstration
ausspekuliert gegen den Mietwahnsinn in Man-
chen statt. Inzwischen steht die Route fest. Eine
Woche vor dem Einzug der Wiesnwirte aufs Okto-
berfest wollen die Organisatoren symbolisch den
Auszug der Munchner aus der Stadt auf die Beine
stellen. Treffpunkt ist um 14 Uhr der Mariahilf-
platz. Von hier aus wird sich der Demo-Zug gegen
14 30 Uhr in Gang setzen. Uber die Cornelius-
bricke und die CorneliusstrafRe, den Gartnerplatz
und die Mullerstraf3e zum lIsartor, dann weiter bis
auf die Ludwigstrafe. Die Abschlusskundgebung
wird gegen 17 Uhr am Siegestor stattfinden.

LMB



