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Reiter fordert Mletsplegel Reform

AmWochenende gingen
11 000 Manchner Mieter
auf die StraBe - jetzt gilt
es, die Wut in konkrete
politische Handlungen
umzuminzen. Oberbr-
germeister Dieter Reiter
(SPD) fordert von der
Bundesregierung drasti-
sche Anderungen beim
Mietspiegel — und stellt
andernfalls sogar die
GroBe Koalition infrage.

VOMN MARC KNIEPEAMP

Unter dem Eindruck der im-
mer lauter werdenden Proteste
fordert Dieter Reiter nichts we-
niger als einen kompletten Sys-
temwechsel beim Mietspiegel.
,Denn er ist Richtwert fiir die
Mietpreisbremse bei Neuver-
mietungen und fiir simtliche
Mieterhdhungen.” Aktuell
diirfen Mieten, auRer in zahl-
reichen Ausnahmen, nur 15
Prozent iiber dem Mietspiegel
liegen. Das Problem: In den
Spiegel flieBen nur Mieten mit
ein, die in den letzten vier Jah-

ren neu vereinbart oder gefin-
dert wurden. Sprich: Alt-Ver-
triige, die schon lange laufen
und dementsprechend giinstig
sind, finden sich hier nicht wie-
der. , Jeder weil?, was das in ei-
ner Stadt wie Minchen heil3t”,
drgert sich Reiter.  Die Ent-
wicklung der Mieten kennt nur
eine Richtung — nach oben.”
MNach der Ansicht des Ober-
biirgermeisters ist der Miet-
spiegel also kein Spiegel der
Durchschnittsmieten, _son-
dern ein instrumentalisierter
Mieterhéhungsspiegel™. Rei-
ter fordert deshalb: | Fiir einen
echten Mietspiegel miissen
endlich auch die Bestandsmie-
ten herangezogen werden.”
Die zweite Forderung: , Au-
Berdem miissen alle Arten von
Wohnungen  beriicksichtigt
werden — auch Genossen-
schaftswohnungen und gefér-
derte Wohnungen®, schreibt
Reiter. Der Hausbesitzerverein
Haus und Grund wirft der
Stadt seit Lingerem vor, sie be-
ziehe bereits heute auch gefér-
derte Wohnungen in den Miet-
spiegel ein. Die Stadt bestreitet
das und Reiter schimpft: , Es
macht keinen Sinn, in politi-

Dieter Reiter (SPD)
Der OB sieht die Mietenfrage
als Koalitionsfrage. ora

schen Sonntagsreden das Ge-
nossenschaftsmodell hoch zu
loben, diese Wohnungen dann
aber nicht in den Mietspiegel
einfliefen zu lassen.”

Jetzt kommt es darauf an,
ob Reiters Stimme in Berlin
Gehor findet. Fiir den OB ent-
scheidet sich an dieser Frage
die Zukunft des Regierungs-
biindnisses von Union und
SPD in Berlin. , Meine eigene
Partel ist dort zwar der kleine-
re Partner”, sagt Reiter. ,Aber
es muss gelingen, im Sinne der
Mieter endlich auch CDU/
CSU zu iiberzeugen, mehr
Mieterschutz zu beschlieRen.”

Fiir den OB ist der Mieter-
schutz die Gretchenfrage der
Koalition. Falls sich die SPD
hier nicht durchsetzen kiinne,

fordert Reiter Konsequenzen.
,Dann frage ich mich ernst-
haft, welchen Sinn ein Ver-
bleib in Regierungsverantwor-
tung haben soll.*

Eine weitere ungekliirte
Frage ist die Zukunft der Miet-
preisbremse. Die ist bisher
kein Erfolgsmodell — und im
Jahr 2020 kéinnte ihr sogar das
Aus drohen. Die Bundeslin-
der konnten sie fiir Gegenden
mit  angespanntem  Waoh-
nungsmarkt seit Juli 2015 zu-
néichst auf fiinf Jahre begrenzt
einfithren. Fiir eine Verlinge-
rung wiren ebenfalls die Lin-
der zustiindig. Das Miinchner
Sozialreferat setzt derzeit al-
lerdings eher auf mégliche
Verschirfungen der Mietpreis-
bremse. Denn so wie diese
derzeit ausgestaltet sei, habe
sie in Miinchen quasi keinen
Effekt, sagt eine Sprecherin
des Sozialreferats: ,Die Hiir-
den fiir die Mieter sind einfach
zu hoch, aullerdem gibt es zu
viele Ausnahmen.” Der Effekt:
In der Mieterberatung des So-
zialreferats spielt die Miet-
preisbremse derzeit quasi kei-
ne Rolle. In der angespann-
ten Situation auf dem Woh-

nungsmarkt wollen die we-
nigsten Mieter einen Eklat mit
ihrem Vermieter in spe riskie-
ren”, sagt die Sprecherin. Die
Bundesregierung hatte erst in
der vergangenen Woche eine
Verschiirfung angekiindigt.
Derweil will die Bundesre-
gierung mit einem steuerlichen
Sonderbonus dafiir sorgen,
dass private Investoren mehr
bezahlbare neue Mietwoh-
nungen schaffen. Dafiir ge-
wiihrt der Bund zusétzlich zur
normalen Abschreibung fiir
vier Jahre eine Sonderab-
schreibung von jihrlich finf
Prozent. Immobilien-Experte
Stephan Kippes vom IVD hiilt
die Idee zwar an sich fiir sinn-
voll“. Fiir Miinchen hitte sie
aber praktisch keine Auswir-
kungen, da die Herstellungs-
kosten der Wohnung nicht
tiber 3000 Eurc pro Quadrat-
meter liegen diirften. , Das wii-
re nachvollziehbar, wenn man
die Grundstiickskosten raus-
rechnen wiirde”, so Kippes. So
wiirde der Wohnungsbau aber
dort geftirdert, wo ohnehin
schon gebaut wird. Kippes'
Analyse: ,Da wo es nicht
brennt, wird geltscht.”



