vom 28.09.2018

Seit Jahren steigen die Miet- und Kaufpreise fiir Wohnraum in der Stadt —

e — T T e e T

laut einer Analyse der Bank UBS
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alarmierend stark und schnell. F.: Kneffel/dpa

Platzt in Miinchen bald
die Immobilienblase?

Laut ,,Global Real Estate
Bubble Index“ schon.

Die einzige Stadt mit
noch iiberbewerteteren
Immobilien ist Hongkong

as Risiko einer Immobi-
D lienblase in Miinchen

ist im vergangenen Jahr
rapide angestiegen. Das hat die
Schweizer GroRbank UBS er-
rechnet. Nur Hongkong hat im
aktuellen ,Global Real Estate
Bubble Index* der UBS einen
hoéheren Wert erzielt.

Die chinesische Sonderverwal-
tungsregion und Bayerns Landes-
hauptstadt haben damit die am
starksten iiberbewerteten Immo-
bilienmarkte aller untersuch-
ten Stddte: Hongkong hat ei-
nen Indexwert von 2,03, Miin-
chen einen von 1,99. Ab einem
Indexwert von mehr als 1,5
spricht UBS von einem ,,Blasen-
Risiko* fiir die Stadt.

Auf Hongkong und Miinchen
folgen Toronto, Vancouver,
Amsterdam und London. Un-
tersucht wurden allerdings nur
20 Stadte. Das seit Jahren im-
mobilienboomende Berlin bei-
spielsweise taucht in der Un-
tersuchung nicht auf.

Den Beinahe-Spitzenplatz gesi-
chert hat sich Miinchen - im Vor-
jahr auf Platz drei-, weil alle Wer-
te, denen der Index zugrunde
liegt, massiv gestiegen sind -
zum Beispiel im Vergleich
Kaufpreis-Einkommen.

Fiir 60 Quadratmeter
muss man acht volle
Jahresgehalter zahlen

Der zeigt an, wie viele durch-
schnittliche Brutto-Jahresein-
kommen man hinlegen muss,
um sich eine 60-Quadratme-
ter-Wohnung in Zentrumsnéhe
zu kaufen. In Miinchen sind es
acht Jahresgehdlter - 2008 wa-
ren es noch vier. In Hongkong
sind es unbegreifbare 22.

Annlich absurd ist-es beim Ver-
gleich Kaufpreis-Miete: 35 Jahre
Mietzahlungen miisste man
zusammennehmen, um die
Wohnung zu kaufen. Der Wert
lag 2008 bei 25 Jahren. GroRer
war der Sprung nur in Hong-
kong: von 20 auf 35 Jahre.

Die Mieten in Miinchen seien
im vergangenen Jahr um neun
Prozent gestiegen - ein Spiegel
der massiven Wohnungs-
knappheit, bilanziert der Be-

richt. ,Sollten die Hypotheken-
zinsen steigen, scheint eine
Korrektur wahrscheinlich.*

wKorrektur meint in diesem Fall:
eine Immobilienblase, die irgend-
wann platzen konnte nach Jahren
der steigenden Bewertungen
fiir Wohnraum.

Wiirde das nicht vielleicht
bedeuten, dass sich die Kauf-
und Mietpreise wieder norma-
lisieren? Die UBS wiegelt ab:
.Ein Immobiliencrash fiihrt oft
zu Folgeschdden in der iibrigen
Wirtschaft®, sagt ein Sprecher.
,im besten Fall wiirden die
Hauspreise tiber einen linge-
ren Zeitraum hinweg nominal
stagnieren und sich damit mit
der Inflation normalisieren.*

NEUES ANGEBOT IM INTERNET

Wohnungsanfrage per Video

Wer im Netz ein Wohnungs-
angebot findet, meldet sich
beim Inserenten normaler-
weise per Mail oder Telefon.

Immowelt will Anfang
Oktober auf der Messe Expo
Real in Miinchen ein neues
Angebot vorstellen, das die
Antwortmoglichkeiten er-
weitert.

Rudolf Stiirzer von Haus und Grund,
dem Zentralverband der Deutschen
Haus, Wohnungs- und Grundeigen-
tiimer, beruhigt: ,Fiir Miinchen
braucht man keine Blase be-
furchten.” Die Nachfrage werde
noch deutlich steigen wegen
der erwarteten ,Neubiirger,
unter denen sich viele finanz-
starke Personen befinden“. Zu
einem dauerhaften Leerstand
werde es nicht kommen - ei-
nem der Hauptausléser fiir die
Immobilienkrise in den USA.
AuBerdem seien ,unsere Ban-
ken héchstvorsichtig* bei der
Vergabe von Krediten.

,Die  Schutzmechanismen,
die wir hier haben, hat die Stu-
die einfach nicht ausreichend
beriicksichtigt.“ Anja Perkuhn

Kiinftig soll es auf der Sei-
te auch moglich sein, eine
Videobotschaft an den
Wohnungsbesitzer zu sen-
den. Laut Immowelt kénne
sich so der Wohnungsbesit-
zer ,ein besseres Bild vom
Interessenten“ machen. Au-
RBerdem sei das Videoformat
»personlicher”,




