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Mietbelastung — Munchen liegt im

anK Das IHK-Magazin fiir Miinchen und Oberbayern
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Eine grofie Leserumfrage der Siiddeutschen Zeitung

Am 15.September haben Mitglieder
des sog. Minchner Mieterstammiti-
sches einen groien Protestmarsch
gegen Mietwucher und Mieten-
wahnsinn™ veranstaltet Vorbild der
Demonstration unter dem Motto
JAusspekuliert” war die Demao Aus-
gehetzt™ gegen Ministerprasident
Sdder und die Bayerische Staatsre-
gierung, die am 22.Juni in Minchen
stattgefunden hat.

Wer die regelmaBigen Berichte in
den Medien Uber .Hommormieten™
und Mietenwahnsinn™ verfolgr, be-
kommt auch tatsachlich den Ein-
druck, Miinchen wadre nur noch fiir
Wohlhabende und Bestverdiener
bezahlbar. Weil die Mieten einfach
Irsinn sind™ titelte z B. erst kiirzlich
die Miinchner Abendzeitung. Aber
ist es wirklich so schlimm, wie es
Medien und die Mehrheit der Politi-
ker den Blrgern glaubhaft machen
wollen?

Grofle SZ-Leser Umfrage

Die Siddeutsche Zeitung hat aus
einer gro@ angelegten Leserumfra-
ge zur Mietbelastung in Miinchen
12000 Ruckmeldungen erhalten.
Das Ergebnis, verdffentlicht in der
5Z vom 16.07.2018: .Im bundes-
weiten Mittel geben die Teilnehmer
der Umifrage 26 % des Haushalts-
nettoeinkommen fiir die Miete aus,
in Minchen sind es 28 %" Abwei-
chung vom Bundesdurchschnitt so-
mit gerade mal 2 %

Wer bisher immer nur die Berich-
te Ober Mietenwahnsinn™ w. &
gelesen, gehdrt oder im Fernse-
hen gesehen hat, wird von die-
sem geringen Unterschied zum
Bundesdurchschnitt  (berrascht
sein. Wer dagegen die einschlagi-

10

V.

RA Rudolf Stiirzer

Foto: Haus + Grund

gen Statistiken zu diesem Thema
kennt, dber die allerdings nur un-
gemn berichtet wird, fiir den ist das
Ergebnis nichts Neues. So macht
z. B. das Institut der Deutschen
Wirtschaft in Kdln (IW) regelma-

Big Umfragen zur Mietbelastung.

In der aktuellen Studie kommt
das IW fir Minchen zu einer Miet-
belastung von 27 %&

Hinzu kommt: Mach statistischen
Erfahrungen beteiligen sich an sol-
chen freiwilligen Umifragen dber-
proportional viele Personen und
Haushalte mit unterdurchschnitt-
lichem Einkemmen, die mit ihren
Wohn- und Lebenswverhdltnissen
eher unzufrieden sind und mit der
Beteiligung an der Umfrage zur
offentlichen  Aufmerksamkeit auf
diese Umstiinde beitragen wollen;
haufig aber auch, weil sie aufgrund
ihrer Lebens- und Beschéftiqungs-
situation ganz einfach mehr Zeit
zur Beantwortung von Fragen auf-
wenden kdnnen und wellen. Dem-

entsprechend wiirde die ermittelte
Mietbelastungsquote bei Zugrun-
delequng représentativer Einkom-
mensverhaltnisse noch miedriger
ausfallen.

Keine stidtischen Angaben zur
Mietbelastung

Auch die Stadt Minchen hat friiher
(N Umfrageergebnisse zur Miethe-
lastung verdffentlicht Im letzten
Stadtischen Bericht zur Wohnsitu-
ation in Minchen, der Zahlen zur
Mietbelastung enthélt [Ausgabe
Dezember 2012) nennt die Stadt
eine durchschnittliche Mietbelas-
tung ven 23 % und fihrt dazu aus:
.50 hat Miinchen trotz des Spitzen-
mietniveaus aufgrund der hohen
Kaufiraft eher eine mittlere Miet-
belastung im nationalen Vergleich.
Gegendber der letzten Mikrozen-
sus-Erhebung sank erfreulichenwei-
se die Manchner Mietbelastungs-
quote”
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diese damit auch von der Stadt be-
statigte unauffallige Mietbelastung
thematisiert hat, verdffentlicht die
Stadt in ihren neuen Berichten zur
Wohnungssituation keine Zahlen
zur Mietbelastung mehr.

Miinchner lieben groBe
Wohnflachen

Trotz hoher Mieten beanspruchen
Minchner mit 40 m?® pro Person
bundesweit die hichste Wohnfi3-
che pro Eimwohner - Tendenz wei-
ter steigend. Auch dies bestatigt
die Umfrage der 5Z: Wer in Mn-
chen umziehen will, hat hdufig ein
klares Ziel vor Augen: Er will mehr
Platz. Das geben 49 % der Befrag-
ten als Grund fiir einen Wohnungs-

vom Oktober 2018

VERLAGS-ANZEIGE

Bundesdurchschnitt
bestatigt bisherige Studien

wechsel an’, heifit es in der 572 vom
16.07.2018.

Eigentlich logisch: Wer mehr Wohin-
fliche beansprucht, muss dafur
auch mehr von seinem Einkommen
aufwenden. Deshalb hat das Insti-
twt der Deutschen Wirtschaft (IW)
in seiner neuesten Studie dber die
Mietbelastung in bundesdeutschen
Stadten und Gemeinden - anders
als die 5Z - auch den unterschied-
lichen Flachenkonsum berticksich-
tigt. Ergebnis: Haushalte, die 25 %
ihres verfligbaren Einkommens fiir
die Miete aufwenden, bekommen
in Miinchen 70 m? Wohnflache; in
Hamburg und Berlin nur 68 m?, in
Wiirzburg 64 m?, in Freiburg 71 m?,
in Trier nur 59 m2.

Anders ausgedrickt: Bei gleicher
Wohnfliche ist die Mietbelastung
in Miinchen sogar geringer als in
vielen anderen Stadten.

Und zudem auch geringer als in fiu-
heren Zeiten: Zur Zeit der Minchner
Olympiade 1972 beanspruchte der
Miinchner Biirger mit ca. 23 m? nur
qut die Halfte der heutigen Wohn-
fliche und musste dafiir bereits
25 % seines Nettoeinkommens auf-
wenden — bei auch noch deutlich
niedrigerem Wohnstandard! Diese
Mietbelastung stieg - nach dem
damaligen Stadtischen Wohnungs-
marktbericht — im Jahr 1994 auf
30 % Jetzt betragt sie noch 28 % -
bei deutlich mehr Wohnfliche und
hiherem Wohnkomfort. Wo ist da

der spezielle Minchner Mieten-
wahnsinn™?

Haushalte mit hoher
Mietbelastung

Eine hohe Mietbelastung von mehr
als 30 % haben auch heute noch
Haushalte mit niedrigem Einkom-
men, wie Sozialhilfeempfénger,
aber auch Allsinerzichende, die
nach dem Ergebnis der SZUmira-
ge 38 % ihres Einkommens fir die
Miete aufwenden missen (S vom
17.07.2018). Fazit der Umfrage: Je
geringer das Einkommen, desto
hiher die Mietbelastung” Auch in-
soferm unterscheidet sich Minchen
nicht von anderen Grofistiduen.

Mythos der Unbezahlbarkeit

Die hohe Mietbelastung von be-
stimmten Personengruppen  wird
nur allzu geme herangezogen,
um den Mythos von der Unbe-
zahlbarkeit der Minchner Mieten
aufrechtzuerhalten und  weitere
Einschrénkungen wvon Vermieter-
rechten fordermn zu konnen — nicht
nur fiir die wirklich betroffenen
Mieter, sondern natdrlich fir alle,
d.h.auch fiir die grofie Mehrheit der
Mieter mit Lediglich durchschnittli-
cher Mietbelastung. Politische Un-
terstiitzung durch fast alle Parteien
finden solche Forderungen erfah-
rungsgemat immer - vor allam in
Ballungsgebieten wie Minchen, in
denen der Anteil der Mieter - und

in S

damit der potenziellen Wahler
— nahezu 80 % betrdgt Dadurch
verursachte Kollateralschiden, wie
weiter nickgangiges Interesse am
Mistwohnungsbau, treten erst mit-
tel-und langfristig, d. h. nach Ablauf
der ndchsten Wahlperiode ein und
kiinnen daher zundchst aufier Be-
tracht bleiben.

Kontraproduktive Demo

Zu solchen Kollateralschaden kin-
nen auch Veranstaltungen wie die
Demonstration gegen den angeb-
lichen _Mietenwahnsinn® flhren,
deren zutreffendes Momo wohl
Aufgehetzt”™ hatte heifien missen.
Nachdem sich diese Dema nicht nur
gegen rechtswidrige und unerlaub-
te Machenschaften sog. Investoren,
die — darauf sei zur Vermeidung von
Missverstandnissen  hingewiesen
- auch in unserem Verband nichts
zu suchen haben, gerichtet hat, son-
dern auch gegen legale Verdnde-
rungen und den angeblichen Mie-
tenwahnsinn™ uw. &, werden letztlich
auch alle anstandigen und fairen
Vermieter in Misskredit gebracht
In der dffentlichen Wahmehmung
sind es ja doch .die” Vermieter, die
Schuld sind an unbezahlbaren Mie-
ten - selbst wenn Studien, Statisti-
ken und Umfragen reqgelmésig das
Gegenteil belegen.
Rechrsanwalt Rudolf Stirzer
Vorsitzender
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