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HAUS- UND GRUNDBESITZERVEREIN MUNCHEN und Umgebung eV,
il

Die Expertenrunde

zum Thema:

Gartenhaus

Ein Nachbar in unserer Wohnanlage hat
auf seiner Gartenfldche ohne Beschluss
der Wohnungseigentiumer ein groBes
Gartenhaus mit ca. 30 m® Rauminhalt
und einem auffalligen roten Anstrich
errichtet. In der Gemeinschaftsord-
nung ist festgelegt, dass die Gédrten
nur als ,Ziergdrten® genutzt werden FA Simon Koch
diirfen. Kann ich von meinem Nach- fechtsabteilung HAUS
barn verlangen, dass er das Garten- e
haus wieder entfernt?

Der Anspruch auf Beseitigung einer unzuldssigen baulichen
Veranderung steht grundsétzlich jedem Wohnungseigentimer
individuell zu. Sie kénnten daher, ohne zu vor die Eigentiimer-
versammlung befassen zu miissen, direkt gegen lhren Nachbarn
vorgehen. Eine Klage auf Rlckbau der baulichen Verdnderung
hatte dann gute Erfolgsaussichten, wenn der architektonische
Gesamteindruck der Anlage durch das Gartenhaus nachteilig
verandert worden wére.

Das Amtsgericht Mlnchen verurteilte am 14.02.2017 einen
Wohnungseigentiimer zur Entfernung des von ihm auf einer
Sondernutzungsflache errichteten Gartenhauses. In seinem Ur-
teil stellte das Gericht klar, dass die Schwelle dafiir, ob eine nur
unerhebliche und deshalb hinzunehmende optische Verande-
rung anzunehmen ist, eher niedrig anzusetzen sei, denn grund-
sétzlich ware die Umgestaltung des Gemeinschaftseigentums
ohne oder gegen den Willen von Wohnungseigentiimern nicht
zulassig. Das Landgericht Mlnchen | wies die Berufung des Be-
klagten durch Urteil vom 21.2.2018 mit der Begriindung zurtick,
dass die Gemeinschaftsordnung vorschreibe, die Garten nur als
Ziergarten zu nutzen. Ein Gartenhaus diene aber dem Unterstel-
len oder Aufbewahren von Gegenstédnden und eben nicht vor-
rangig gestalterischen oder &sthetischen Zwecken. Das Urteil
des Amtsgerichts ist nach der Zurlickweisung der Berufung
rechtskraftig.

Zwar ist die Frage, ob eine nachteilige optische Veranderung
vorliegt immer anhand des jeweiligen Einzelfalls zu beurteilen,
in Ihrem Fall diurften aber aufgrund der strengen MaBstabe der
Rechtsprechung fir eine Klage auf Entfernung des Gartenhau-
ses gute Erfolgsaussichten bestehen.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
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