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Mietbelastung — Miinchen liegt im Bundesdurchschnitt

GroBe Leserumfrage der Stiddeutschen Zeitung bestéatigt bisherige Studien

m 15. September haben Mitglieder

des sog. Monchner Mieterstammiti-
sches einen groBen Protestmarsch gegen
.Mietwucher und Mietenwahnsinn® ver-
anstaltet. Vorbild der Demonstration unter
dem Motto ,,Ausspekuliert” war die Demo
wAusgehetzt” gegen Ministerprasident
Soder und die Bayerische Staatsregie-
rung, die am 22. Juni in Manchen statt-
gefunden hat. Wer die regelméBigen Be-
richte in den Medien tber ,,Horrormieten™
und ,Mietenwahnsinn" verfolgt, bekommt
auch tatsachlich den Eindruck, Manchen
wiare nur noch for Wehlhabende und Best-
verdiener bezahlbar. ,Weil die Mieten ein-
fach Irrsinn sind” titelte z. B. erst kirzlich
die Miunchner Abendzeitung. Aber ist es
wirklich so schlimm, wie es Medien und
die Mehrheit der Politiker den Blrgern
glaubhaft machen wollen?

GroBe SZ-Leser Umfrage

Die Suddeutsche Zeitung hat aus einer
groB angelegten Leserumfrage zur Mietbe-
lastung in Manchen 12.000 Rickmel-
dungen erhalten. Das Ergebnis, verdffent-
licht in der SZ vom 16.07.2018: ,Im
bundesweiten Mittel geben die Teilneh-
mer der Umfrage 26 % des Haushaltsnet-
toeinkommens fir die Miete aus, in Min-
chen sind es 28%." Abweichung vom
Bundesdurchschnitt somit gerade mal
2%.

Wer bisher immer nur die Berichte Ober
wMietenwahnsinn® u. &. gelesen, gehart
oder im Fernsehen gesehen hat, wird von
diesem geringen Unterschied zum Bun-
desdurchschnitt Oberrascht sein. Wer da-
gegen die einschlagigen Statistiken zu
diesem Thema kennt, Ober die allerdings
nur ungern berichtet wird, for den ist das
Ergebnis nichts Neues. So macht z. B.
das Institut der Deutschen Wirtschaft in
KéIn (IW) regelmaBig Umfragen zur Miet-
belastung. In der aktuellen Studie kommt
das IW for Manchen zu einer Mietbelas-
tung von 27 %.

Hinzu kommt: Nach statistischen Er-
fahrungen beteiligen sich an solchen frei-
lligen Umfragen Oberproportional viele
Personen und Haushalte mit unterdurch-
schnittlichem Einkommen, die mit ihren
Wohn- und Lebensverhaltnissen eher un-
zufrieden sind und mit der Beteiligung an
der Umfrage zur offentlichen Aufmerk-
samkeit auf diese Umstande beitragen
wollen; haufig aber auch, weil sie auf-
grund ihrer Lebens- und Besch&ftigungs-
situation ganz einfach mehr Zeit zur Be-
antwortung von Fragen aufwenden kénnen
und wollen. Dementsprechend wirde die
ermittelte Mietbelastungsquote bei Zu-
grundelegung reprasentativer Einkom-
mensverhéltnisse noch niedriger ausfal-
len.

Keine stadtischen Angaben
zur Mietbelastung

Auch die Stadi Munchan hat friher (1)
Ui bnisse zur Mietbel g ver-
offentlicht. Im letzten Sbédhschen Be-
richt zur Wohnsituation in Manchen, der
Zahlen zur Mietbelastung enthélt (Ausga-
be Dezember 2012) nennt die Stadt eine

durchschnittliche  Mietbelastung  von
23% und fihrt dazu aus: ,So hat Man-
chen trotz des Spitzer auf-

Minchner lieben
groBe Wohnflidchen

Trotz  hoher Mieten  beanspruchen
Minchner mit 40 m? pro Person bundes-
weit die hiochste Wohnflache pro Einwoh-
ner — Tendenz weiter steigend. Auch dies
bestatigt die Umfrage der S5Z: Wer in
Miinchen umziehen will, hat haufig ein
klares Ziel vor Augen: Er will mehr Platz.
Das geben 49% der Befragten als Grund
far einen Wohnungswechsel an”, heiBt es
in der 3Z vom 16.07.2018.

Eigentlich logisch: Wer mehr Wohnfla-
che beansprucht, muss daflir auch mehr
von seinem Einkommen aufwenden. Des-
halb hat das Institut der Deutschen Wirt-
schaft (IW) in seiner neuesten Studie Uber
die Mietbelastung in bundesdeutschen
Stadten und Gemeinden — anders als die
SZ — auch den unterschiedlichen Flachen-
konsum beriicksichtigt. Ergebnis: Haus-
halte, die 25% ihres verfiigbaren Einkom-
mens fiir die Miete aufwenden, bekommen
in Minchen 70 m? Wohnfliche; in Ham-
burg und Berlin nur 68 m?, in Wiirzburg
64 m?, in Freiburg 71 m?, in Trier nur
59 m2.

Anders ausgedriickt: Bei gleicher Wohn-
flache ist die Mietbelastung in Minchen
sogar geringer als in vielen anderen Stad-
ten.

Und zudem auch geringer als in frithe-
ren Zeiten: Zur Zeit der Mnchner Olympi-
ade 1972 beanspruchte der Minchner
Burger mit ca. 23 m? nur gut die Halfte
der heutigen Wohnflache und musste daflr
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bereits 25% seines Nett nens auf-
wenden — bei auch noch deutlich niedrige-
rem Wohnstandard! Diese Mietbelastung
stieg — nach dem damaligen stadtischen
Wohnungsmarktbericht — im Jahr 1994
auf 30%. Jetzt betragt sie noch 28% — bei
deutlich mehr Wohnflache und héherem
Wohnkomfort. Wo ist da der spezielle
Minchner Mietenwahnsinn*?

Haushalte mit hoher Mietbelastung

Eine hohe Mietbelastung von mehr als
30% haben auch heute noch Haushalte
mit niedrigem Einkommen, wie Sozialhil-
feempfanger, aber auch Alleinerziehende,
die nach dem Ergebnis der SZ-Umfrage
389% ihres Einkommens fir die Miete auf-
wenden mossen (SZ vom 17.07.2018).
Fazit der Umfrage: ,Je geringer das Ein-
kommen, desto hiher die Mietbelastung".
Auch insofern unterscheidet sich Manchen
nicht von anderen GroBstadten.

Mythos der Unbezahlbarkeit

Die hohe Mietbelastung von bestimmten
Personengruppen wird nur allzu gerne her-
angezogen, um den Mythos von der Unbe-
zahlbarkeit der Manchner Mieten aufrecht-
zuerhalten und weitere Einschrankungen
von Vermieterrechten fordern zu kénnen —
nicht nur fiir die wirklich betroffenen Mie-
ter, sondern natdrlich fir alle, d. h. auch
far die groBe Mehrheit der Mieter mit le-
diglich durchschnittlicher Mietbelastung.

Politische Unterstiitzung durch fast alle
Parteien finden solche Forderungen erfah-
rungsgemal immer — vor allem in Bal-
Iur bieten wie Miinchen, in denen der

grund der hohen Kaufkraft eher eine mitt-
lere Mietbelastung im nationalen Ver
gleich. Gegeniiber der letzten
Mikrozensus-Erhebung sank erfreulicher-
weise die Minchner Mietbelastungsquo-
te.”

Seit HAUS + GRUND MONCHEN diese
damit auch von der Stadt bestatigte un-
auffallige Mietbelastung thematisiert hat,
verdffentlicht die Stadt in ihren neuen Be-
richten zur Wohnungssituation keine Zah-
len zur Mietbelastung mehr.

Anteil der Mieter — und damit der poten-
ziellen Wahler - nahezu 80% betragt. Da-
durch verursachte Kollateralschaden, wie
weiter riickgangiges Interesse am Mietwoh-
nungsbau, treten erst mittel- und langfris-
tig, d. h. nach Ablauf der nachsten Wahl-
periode ein und kénnen daher zunachst
auBer Betracht bleiben.

Kontraproduktive Demo

Zu solchen Kellateralschiden kinnen
auch Veranstaltungen wie die Demonstrati-
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on gegen den angeblichen , Mietenwahn-
sinn® fahren, deren zutreffendes Motto
wohl ,Aufgehetzt” hatte heien missen.
Nachdem sich diese Demo nicht nur gegen
rechtswidrige und unerlaubte Machen-
schaften sog. Investoren, die — darauf sei
zur Vermeidung ven Missverstandni:

*Fachanwiltin fir Erbrecht
“Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht
&Fachanwalt fiir Arbeitsrecht

dern sich auch gegen legale Verdnderungen
und den angeblichen ,Mietenwahnsinn®
u. 4., werden letztlich auch alle anstandi-
gen und fairen Vermieter in Misskredit ge-
bracht. In der éffentlichen Wahrnehmung
sind es ja doch ,die” Vermieter, die schuld
sind an unbezahlbaren Mieten - selbst

hingewiesen — auch in unserem Verband
nichts zu suchen haben, gerichtet hat, son-

wenn Studien, Statistiken und Umfragen
regelmiaBig das Gegenteil belegen.
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Einbruchsicherung

151.265 Wohnungseinbriiche wur-
den im Jahr 2016 bundesweit regist-
riert. 10 Millionen Euro Beute mach-
ten Einbrecher dabei allein in der Lan-

deshauptstadt Miinchen. Vor 10
Jahren waren es mit 108.284 noch
deutlich weniger. Nach einem Rick-
gang im letzten Jahr war im 1. Quartal
2018 wieder ein Anstieg der Woh-
nungseinbriiche zu verzeichnen. Der
Gesetzgeber reagierte auf die stelgen—

NEUERSCHEINUNG
VORWORT DES MUNCHNER POLIZEIPRASIDENTEN

Einbruchsicherung... So schiitzen Sie Ihre Immobilie

ner Freiheitsstrafe von mindestens 1
Jahr geahndet.

Won besorgten Birgerinnen und Biir-
gern wird immer haufiger die Frage ge-
stellt, wie man sich effektiv vor einem
Einbruch schiitzen kann. Die Befolgung
bestimmter Grundregeln, so z. B. bei je-
dem Verlassen der Wohnung Fenster
und Tiiren zu verschlieBen, sollte eine
Selbstverstandlichkeit sein — ndtzt aber
wenig, wenn Toren und Fenster einem
Einbrecher keinen Widerstand bieten.
LEine normale TerrassentOre ist in 10
Sekunden auf, so ein Experte der
Manchner Polizei. Solche ,,normalen®
Taren und Fenster d. h. ohne besonde-
ren Einbruchschutz sind in dber 90%
der Hauser und Wohnungen verbaut. Da
es bei uns — anderes als z. B. in den
Niederlanden - auch fir neu hergestell-
te Tdren und Fenster keine gesetzlichen
Vorgaben fir einen bestimmten Ein-
bruchschutz gibt, kinnen die Hersteller
hier unauffallig sparen.

Dieses neue Buch soll Eigentiimer,
Vermieter und Mieter animieren, den

de Zahl von briichen mit
einer Slralvers:harfung Seit
22.07.2017 wird diese Straftat mit ei-

Einbr Ihres Anwesens kritisch
zu priifen, z. B. ob bei Toren und Fens-
tern hochwertige Pilzkopfverriegelungen

oder nur wirkungslose Rollzapfen ver-
baut sind. Der Unterschied wird auf Sei-
te 54 ff u.a. mit Videos iiber simulierte
Aufbruchversuche erlautert. Dartiber hi-
naus informiert das Buch Gber samtli-
che Méglichkeiten und die Kosten von
mechanischen und elektronischen Si-
cherungen, wie diese Kosten mit staatli-
chen Zuschissen und steuerlichen Vor-
teilen gesenkt werden kénnen und was
bei Machriistungen, z. B. mit einer Vi-
deoliberwachung in rechtlicher Hinsicht
zu beachten ist. Ferner, wie durch ge-
schicktes Verhalten sinem Einbruch vor-
gebeugt werden kann; aber auch dari-
ber, was im Schadensfall zu tun ist, um
einen evtl. Versicherungsschutz nicht zu
gefahrden.
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Haus & Grund-Verein Zuwachs Mitglieder
btot.2018 | Fraus-,

1 Manchen (Bayern} 1102 32362

2 Stuttgart (Wirttemberg) 21 20728

3 Heilbronn [Wilrttemberg) 215 6702

4 Frankfurt am Main (Hessen) 270 083

5 Diisseldorf [Rheinland) 255 16.547

6 Flensburg (Schleswig-Holstein) 223 2356

7 Niederberg (Rheinland) 104 1562

8 Heidelberg (Baden) 185 5208

9 Augsburg (Bayern) 160 6343

i e e, 10 Koblenz (Rhainland-Pfalz) 146 4200

Vorszandar Haus + Grund Manchan

‘SonnenstraBe 13/1ll - 80331 Minchen - Telefon 089/551 41-0 - Fax 089/551 41-366 - Internet: www.hug-m.de

Zum 11. Mal in Folge wurde der Haus- und Grundbesitzer-
verein Minchen ais erolgreichste Iteressenvertrelung der

un Tt
Im Geschaftsiahr 2017 kannte die Zahl der Mitgleder um
1.102 auf insgesamt 32.362 Mitglieder gesteigert und da-
mit der starkste Mitgliederzuwachs der mehr als 900 Haus-
und Grundbesitzervereine im Bundesgebiet erzielt werden.
HAUS + GRUND MUNCHEN hat damit fast viermal so viele
Neumitglieder gewonnen als der Zwetplatzierte (Haus +
Grund Stuttgart) und dadurch seine Stellung als bundes-
weit groBter Eigentimerverband weiter ausgebaut. Fir die-
sen Erfolg sowie fur die umfangreichen Serviceangebote,
die iberzeugende Offentlichkeitsarbeit und die vorbildiiche
Vertretung der Interessen der Mitglieder wurde der Ver-
&in am 04. Mai 2018 vom Zentralverband Haus & Grund
Deutschiand als Verein des Jahres ausgezeichnet.

Dr. Kai Warnecke, Prasident von Haus & Grund Deutsch-
land dberreichte die Auszeichnung auf dem Bundeskon-
gress des Zentralverbandes in Hannover an Rechtsanwalt

I Fucof Stirzer, Vorsitzender HAUS + GRUND MUNCHEN.




