in Kooperation mit

# HAUS + GRUND MUNCHEN

HAUS- UND GRUNDBESITZERVEREIN MUNCHEN und Umgebung e.V.
e ‘

Die Expertenrunde

zum Thema:

Duldung von Instand-

setzungen durch Mieter

In einer unserer vermieteten Wohnun-
gen muss das Bad saniert werden.
Hierfiir ist der Zutritt zur Wohnung er-
forderlich. Was miissen wir dem Mieter
im Vorfeld mitteilen, will Frau Liicke
wissen.

RAin Martina Westner

In § 555a BGB ist geregelt, dass der Mie- a0 HALS

ter MaBnahmen, die zur Instandhaltung

oder Instandsetzung der Mietsache erforderlich sind, zu dulden
hat. Weiter regelt § 555a BGB, dass ErhaltungsmaBnahmen
dem Mieter rechtzeitig anzuktndigen sind. Die Duldungspflicht
des Mieters setzt daher lediglich voraus, dass es sich um Erhal-
tungsmaBnahmen an der Mietsache handeln muss und eine vor-
herige Mitteilung zu erfolgen hat. Bei Modernisierungs-
maBnahmen dagegen, ist die Duldungspflicht des Mieters von
einer bestimmten Frist (3 Monate) und Mindestinhalten der An-
kundigung abhangig, § 555bff BGB.

Eine ErhaltungsmaBnahme kann daher auch mundlich mitgeteilt
werden. Die Rechtzeitigkeit soll sich je nach Einzelfall an der
Dringlichkeit und den persénlichen sowie beruflichen Umstan-
den des Mieters orientieren, eine bestimmte Frist ist dagegen
nicht einzuhalten.

In einem dem LG Berlin zur Entscheidung vorgelegten Fall, hatte
dieses den Mieter zur Duldung einer InstandsetzungsmaBnahme
verurteilt, da dieser die Duldung bzw. den Zutritt zu seiner Woh-
nung von Bedingungen abhangig machte, die das Gericht nicht
akzeptierte. So hat der Mieter nach Auffassung des Gerichts kei-
nen Anspruch darauf, dass die Arbeiten nur zu bestimmten Zei-
ten ausgeflhrt werden oder ihm ein detaillierter Bauleitplan
mitgeteilt wird (LG Berlin, Beschluss v.30.7.2018; 65T73/18).
Es gentgt daher grundsatzlich, wenn Frau Licke ihren Mietern
mitteilt, wann der Zutritt zur Wohnung erforderlich ist, welchen
Umfang die Arbeiten haben und wie lange diese ungefahr dau-
ern werden.
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