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In Wien werden die Mieten bei Neubauten drastisch gedeckelt. Eine Idee fiir unsere Stadt?

Auch in der Nahe der Hoﬂzurg leben Mieter zu mod

ier zahlt man 5 Euro Miete

le Miinchner konnen sich die Innensiadl schon lange nicht mehr leisten.

— warum nicht bei uns?

Wien kénnen sich die
Mieter leisten - weil die
Stadt rigoros ist. Ist das
Wiener Modell ein
Vorbild filr Milnchen?

Von Jasmin Menrad

Ifeurodreiundzwanzig.
E Die meisten Miinchner

wissen leider, was diese
Zahl bedeutet: Es ist der durch-
schnittlichen Quadratmeter-
preis in Miinchen, erhoben
2017. Viele Mietwohnungen
liegen da inzwischen deutlich
dariiber.

Wien, eine Stadt, die wohl
nicht weniger lebenswert als
Miinchen ist, hingegen kostet
pro Quadratmeter im Schnitt
9,60 Euro. Jetzt hat die rot-grii-
ne Regierung von Wien, Haupt-
stadt und Bundesland zugleich,
eine neue Bauordnung be-
schlossen, die Investoren stren-
gere Vorgaben macht.

Bei zwei Drittel aller neugebauten
Wohnungen darf die Miete dem-
nach nicht mehr als fiinf Euro
pro Quadratmeter betragen. Sie
fallen in die Kategorie gefor-
derte Wohnnutzflache. So will
die Stadt der Teuerung durch
drastisch steigende Grund-
stiickspreise entgegenwirken.
GroRinvestoren sehen nimlich
in Immobilien ein sicheres und
renditetrachtiges Investment.

Das geforderte Wohnen hat
in Wien eine lange Tradition. Es
wurde nach dem Ersten Welt-
krieg von den Sozialdemokra-
ten erfunden. Zu Hochzeiten
waren 80 Prozent der Wohnun-

gen in Wien gefordert, doch
mittlerweile ist der Anteil auf
ein Drittel gesunken. Dem will
die Stadt nun entgegenwirken.

Die Stadt Wien ist mit 220 000
stadtischen Wohnungen in Ge-
meindebauten und 180 000 stid-
tisch geforderten Genossen-
schaftswohnungen der groRte
Immobilieneigentimer  und
-verwalter der Welt. Mieter
sind hier sehr stark geschiitzt.

Gebaut wird vor allem mit
gemeinniitzigen Tragern. Da-
mit die ihren steuerlich ver-
glinstigten Status erhalten, be-
achten sie soziale Ziele, miis-
sen Gewinne riickinvestieren,
transparent sein.

Bewerben kann sich, wer
zwei Jahre in Wien wohnt und
unter einer Einkommensgren-
ze liegt: 83 610 Euro netto im
Jahr fiir vier Personen sind das
zum Beispiel. Wer spater bes-
ser verdient, darf bleiben. Die
hohe Einkommensgrenze ge-
hort zum Modell.

In Miinchen hat der Stadtrat im Juli
eine kommunale Mietpreisbremse
beschlossen. Diese gilt aber nur
fiir die stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften ~ Gewofag
und GWG. AuRBerdem will die
Stadt 3000 Billig-Wohnungen
mit ihrem ,Wohnen fiir Al-
le“-Programm bauen - bis
2020. Oberbiirgermeister Die-
ter Reiter fordert zudem einen
neuen Mietspiegel. Der ist der
Richtwert fiir Neuvermietun-
gen und fiir Mieterhhungen.
Wihrenddessen nimmt die
Zahl der Sozialwohnungen ab.
Jeder Neubau ist nur ein Trop-
fen auf den heifen Stein.

DIETER REITER (SPD), OBERBURGERMEISTER
Das Planungsreferat priift

E ine Miete von fiinf Euro
pro Quadratmeter ware
natiirlich auch fiir Miinchen
wiinschenswert. Leider ha-
ben wir im Unterschied zu
Wien, das zugleich ein Bun-
desland ist, als Kommune
nur sehr begrenzte Hand-
lungsmaoglichkeiten, die wir
bisher schon nutzen. Den-

MANUEL PRETZL (CSU), BALD ZWEITER BORGERMEISTER "@

noch habe ich das zustandi-
ge Planungsreferat heute ge-
beten, zu priifen, was es
braucht, um eine dhnliche
Regelung auch in Minchen
durchsetzen zu kénnen und
welche Voraussetzungen die
Landesregierung bezie-
hungsweise der Bund dazu
schaffen miissten.

Ein Projekt probeweise ausschreiben

Der Ansatz ist spannend,
aber es braucht Unterneh-
men, die das durchsetzen.
Denn ein Privater kann wegen
der hoheren Kosten in
Deutschland zu solchen Kondi-
tionen nicht bauen. Zumal un-
sere stiadtischen und gemein-
niitzigen Wohnungsbaugesell-
schaften schon fast am Limit

KATRIN HABENSCHADEN, OB-KANDIDATIN DER GRUNEN:
Landespolitiker sind dran

n Wien setzt sich in der

Stadtplanung die griine
Handschrift durch. Aber es
gibt dort auch eine komplett
andere Historie. Wichtig fiir
Miinchen ist, dass wir die In-
strumente, die wir haben,
um gegen steigende Mieten
vorzugehen, so scharf belas-
sen: Erhalt

sind. Es ware aber durchaus
eine Uberlegung, ob man das
mit einem stidtischen Grund-
stiick mal probiert. Das heift,
die Stadt schreibt das Grund-
stiick zu den Konditionen aus,
wie in Wien gebaut wird und
dann schauen wir, wer sich be-
wirbt und fiir wen das interes-
sant ist.

biete, Vorkaufsrecht und so
weiter. Allerdings ist es auf
kommunaler Ebene kaum
mehr méglich, da noch mehr
zu scharfen. Das Wiener Mo-
dell sollte jetzt eine gute
Steilvorlage fiir die neuen
und alten Landespolitiker
sein, sich mehr fiir die Mie-
ter ei tzen.

CHRISTIAN AMLONG, GWG-SPRECHER
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Private in die Pflicht nehmen

Wir haben in zwei Jahren
unser Wohnungsbau-
programm verdoppelt, aber auf
kurze Sicht ist nicht mehr mog-
lich - auch, weil Fachkrifte
fehlen. Aktuell wird jede sechs-
te Wohnung von uns oder der
Gewofag gebaut. Was neu ent-
steht in Miinchen ist auf einem
ausgezeichneten Weg, aber in
derVergangenheitwurden vie-
le Fehler gemacht. Deshalb

RUDOLF STURZER, HAUS-UND-GRUND-CHEF

miissen wir jetzt, wo etwas
Neues entsteht, auch Private
mit in die Pflicht nehmen. Es ist
ja bereits so, dass bei neuen Be-
bauungsplangebieten 40 Pro-
zent der Wohnungen nach dem
Miinchen Modell sein miissen.
Aber was ist mit all den klei-
nen, innerstadtischen Flaichen?
Das ist Bundesgesetz und solite
dringend bald geandert wer-
den.

Keine privaten Investoren mehr

rivate Investoren wer-

den sich bei diesen Rah-
menbedingungen nicht
mehr finden lassen. Fiinf Eu-
ro/m2 decken bei den vorge-
schriebenen Baustandards
nicht einmal die reinen Bau-
kosten. Jedenfalls miisste
ein Investor solche Woh-
nungen mit den verbleiben-

HANS REICHHART, BAYERISCHER BAUMINISTER (CSU)\¥
Planungshoheit liegt bei den Stadten

n Bayern liegt die Regelungs-

kompetenz fiir die Festset-
zung von Quoten fiir den gefor-
derten bezahlbaren =~ Woh-
nungsbau in Neubaugebieten
aufgrund der kommunalen Pla-
nungshoheit bei den Stidten
und Gemeinden. Das Bayeri-
sche Zweckentfremdungsge-
setz gibt Gemeinden mit ange-

den preisfreien Wohnungen
querfinanzieren. HeiRRt: So-
wohl die Kauf- als auch die
Mietpreise fiir preisefreie
Wohnungen steigen deut-
lich und treiben die Miet-
preisspirale weiter an. Bes-
ser verfugbare Mittel fiir ho-
heres Wohngeld gezielt an
wirklich Bedurftige.

spannten Wohnungsmarkten
eine Ermdchtigungsgrundlage
fiir den Erlass von Satzungen,
auf deren Grundlage sie gegen
eine Zweckentfremdung von
Wohnraum vorgehen konnen.
2017 haben wir die Gesetze
verscharft - etwa mit einer Er-
hohung des BuRgeldes von
50 000 Euro auf 500 000 Euro.



