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Grundsteuerreform: Kritik von allen Seiten

Lange wurde darauf ge-
wartet, nun Gberraschtder
Finanzminister mit einem
Grundsteuer-Reformmo-
dell, vor demviele gewarnt
haben. In ohnehin schon
teuren Ballungsraumen
kénnten die Mieten weiter
steigen, farchten die ei-
nen, ein Burokratiemons-
ter sehen die anderen auf
sich zukommen.

VON GEORG ISMAR
UND SUSANNE SASSE

Minchen/Berlin - Bundesfi-
nanzminister Olaf Scholz
(SPD) will die Grundsteuer
nach einem Zeitungsbericht
kiinftig fiir jede Wohnung in-
dividuell berechnen lassen.
Grundlage sollen Fliche und
Alter sowie bei Mietwohnun-
gen die jeweilige Hohe der
Miete sein. Da die Grundsteu-
er ber die Nebenkosten auf
die Mieten umgelegt wird,
kann das dann auch Mieten
erhohen. Noch diese Woche
soll das Reformmodell der Re-
gierung den Bundeslindern
vorgelegt werden. Scholz
wollte sich zu den Details
nicht dufern, versprach aber:
Es soll bei 14 Milliarden Euro

Es soll bei
14 Milliarden Euro
Einnahmen bleiben

an Einnahmen bleiben - eini
ge konnen mehr zahlen mis-
sen, andere weniger.

Das Bundesverfassungsge-
richt hatte im April geurteilt,
dass die bei der Berechnung
bisher zugrunde gelegten Ein-
heitswerte (Wert eines Grund-
stiicks)  verfassungswidrig
sind. Denndiesindveraltet:In
den westdeutschen Bundes-
landern wurden sie 1964 fest-
gelegt. Wie inoffiziell zu er-

fahren war, soll tber einen
zweiten Hebel verhindert
werden, dass es gerade in ge-
fragten Gegenden mit hohen
Nettokaltmieten zu noch wei-
ter  steigenden  Mieten
kommt: Denn beiderkomple-
xen Berechnung der Grund-
steuer kommt neben der Be-
messungsgrundlage auch im-
mer die sogenannte Steuer-
messzahl zum Tragen — diese
konnte im Gegenzug massiv
gesenkt werden.
FiirWohnungen betragt die
Steuermesszahl zum Beispiel
bisher 3,5von 1000. Wennder
Einheitswertzum Beispiel bis-
her 100 000 Euro betragt, er-
rechnet sich ein Grundsteuer-
mess! von 350 Euro
(100000 geteilt durch 1000
multipliziert mit 3,5). Diese
350 Eurowerden mitdemvon
jeder Gemeinde individuell

Mieter in attraktiven Stadten (im Bild Luftaufnahme von
werden. Den Eigentamern macht eher die individuelle Berechnung jeder Wohnung Kopfzerbrechen.

Beatrix Zurek
vom Mieterverein

festgelegten Hebesatz mult
pliziert — der Hebesatz ist die
dritte Komponente bei der
Grundsteuerberechnung. Da
her gibt es regional starke Unr
terschiede.

In Deutschland gibt es rund
35 Millionen Grundstiicke
und noch viel mehr Wohnun
gen- daher warnen Experten
vor einem gigantischen biiro-
kratischen Aufwand fur Stad-
te und Gemeinden. Die
Grundsteuerist eine der wich-

Manchen) konnten durch die Grundsteuerreform belastet

Rudolf Stirzer
vom Verband Haus und Grund

tigsten kommunalen Einnah-
mequellen. Sie wird erhoben,
um die Biirger etwa an den
Kosten fiir StraRen, die zuden
Hausern fithren, und anderen
ErschlieRungskosten zu be-
teiligen. Experten sprachen
sich zuletzt fiir eine Berech-
nung allein nach der Wohn-
und Grundsticksfliche aus.
So ein Konzept legte das ifo-
Institut vor. Geeignet sei eine
Kombination aus Grund-
stiicks-, Wohn und Nutzfla
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che -vorgeschlagen wurde ei-
ne einmalige Bewertung. Das
wire beim Scholz-Modell
wohl anders. Denn mit stei-
gendem Wert und Mieten
konnte sich auch die Steuer-
last Jahr fur Jahr andern.
Nach den Reformplinen
von Olaf Scholz soll kiinftig
bei einer Mietwohnung die je-
weilige Hohe der Miete, die
Fliche und das Alter der Woh-

Berechnung

kiinftig nach Miete,

Flache und Alter
nung Berechnungsgrundlage
fur die Grundsteuer sein. Da
die Grundsteuer iiber die Ne-
benkosten aufdie Mieten um-
gelegt wird, kann das dann
auch Mieten erhéhen. Um
dies zu verhindern, plant das
Scholz-Ministerium  Gegen-

malnahmen tber die Steuer-
messzahl. Bei Selbstnutzern,
die in einer eigenen Eigen-
tumswohnung leben, soll die
Wohngeldtabelle als Berech-
nungsgrundlage fur die
Grundsteuer dienen. .Total
ungerecht, denn mit der
Wohngeldtabelle kimen in
Miinchen die Eigentiimer
dann viel gunstiger weg als
die Mieter®, kritisiert Mieter-
vereins-Geschéftsfithrer Vol-
ker Rastatter. .Das ist der fal-
sche Weg*, sagt auch Mieter-
vereinsvorsizende  Beatrix
Zurek (SPD). Sie sei dafiir, den
Bodenwert als Berechnungs-
grundlage zu nehmen, .alles

Mieter, Eigentiimer
und Bund der Steu-
erzahler dagegen

andere ist ungerecht”.

.Das ist ein Biirokratie-
monster ohne Gleichen, man
brauchte hunderte neue Fi-
nanzbeamte, weil sich ja die
Miethohe auch dauernd in-
dert und man so fiir jede ein-
zelne Wohnung standig eine
neue Grundsteuer festlegen
musste®, kritisiert auch Ru-
dolf Stiirzer, Geschiftsfiihrer
des  Eigentimerverbandes
Haus und Grund Minchen. In
seinen Augen sollte sich die
Grundsteuer nach der Wohn-
und Grundsticksfliche und
moglicherweise auch nach
der Lage des Hauses berech-
nen. \Was wir auf keinen Fall
brauchen, ist ein neues Biiro-
kratiemonster fir die aber
700 000 Wohnungen in Min-
chen und die 42 Millionen
Wohnungen in Deutsch-
land.“ Auch der Bund der
Steuerzahler halt nichts vom
Scholz-Vorschlag und
schreibt: . Vollig unakzepta-
bel.“Vorallem in Metropolen,
Ballungsraumen und Uni-
Stadten wirde das Wohnen
fur Mieter weiter verteuert.



