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wErhaltungssatzung, Erbschaftssteuer &
Mietpreisbremse als Motor der Gentrifizie-
rung?” lautete das Thema der Herbstrunde
des minchner immobilien fokus, zu der
die Gastgeber Thomas Aigner, Geschafts-
fithrer der Aigner Immobilien GmbH und
Mitglied im Gutachterausschuss Miinchen,
und Agnes Fischl, Fachanwaltin fiir Erb-
recht, Rechtsanwiltin und Steuerberaterin
der Kanzlei convocat GbR, am 16. Oktober
geladen hatten. Zahlreiche Gaste stromten
in den Grofien Saal des Miinchner Literatur-
hauses, der bis auf den letzten Platz besetzt
war. Es wurde ein spannender Abend mit
vielen Einblicken, hochinteressanten Gasten
und angeregter Podiumsdiskussion.

Moderator Walter Hornauer, Fachanwalt fiir
Bau- und Architektenrecht der Kanzlei Bur-
ger & Meyer-Gutknecht, begrifite auf dem
Podium hochkaratige Gesprachspartner aus
Politik und Immobilienwirtschaft: Kristina
Frank (CSU), Leiterin des Kommunalreferats
der Stadt Miinchen, den CSU-Fraktions-
vorsitzenden und Stadtrat Manuel Pretzl,
Rudolf Stiirzer, Vorsitzender des Haus- und
Grundbesitzervereins Miinchen und Umge-
bung e V., und Josef Bogner, Petitionsgriin-
der und Geschiftsfiihrer der Tegernseer
Gastro GmbH.

Erhaltungssatzung und Vorkaufsrecht

fur den Milieu- und Mieterschutz vs.
verschirfte Bedingungen fir private
Immaobilieneigentimer
Kommunalreferentin Kristina Frank stelite
gleich zu Beginn ihres Vortrags zu den ver-
scharften Regeln in den (ab November 2on8)
22 Miinchner Erhaltungssatzungsgebieten
und der reformierten Abwendungserklarung
klar: Bisher war die Unterzeichnung der Ab-
wendungserklarung kein grofer Einschnitt fiir
ginen Investor. Nach der Reform miissen kKau-
fer und Verkaufer jetzt allerdings ganz anders
kalkulieren, was Verkaufspreis, die Rendite
oder die Mutzung der Immobilie angeht.” Der
Miinchner Stadtrat hat im Juni diesen Jahres
u.a. beschlossen: die Festlegung einer Hochst-
miete fiir Neuvermietungen in Hohe des Miet-
spiegels, gedeckelt auf — derzeit — max. n50
€/m? (entsprechend dem Miinchen Modell”);
Neuvermietungen nur an ,berechtigte Perso-
nen” (bestimmt durch Einkommensgrenzen
nach dem .Miinchen Modell™); ein Verbot von
Eigenbedarfskiindigungen bei von ,berechti-
gen” Mietern bewohnten Wohnungen; ein
Abbruchverbot. Wahrend diese Punkte vorge-
stellt wurden, ging immer wieder ein Raunen
durch das Publikum.

Stadtrat Manuel Pretzl (CSU) betonte, wie
hitzig die Reform-Debatte im Minchner
Stadtrat gefiihrt worden war. .Die CSU als
Partei des Eigentums hat die Reformen der
Abwendungserklarung abgelehnt. Wir hat-
ten uns mehr Kompromissbereitschaft bei
unseren Koalitionspartnern gewiinscht. Die
Verscharfungen filhren meinerAnsicht nach
nicht zu mehr Wohnungsangebot und Neu-
bau in Miinchen, sondern zu sehr hohen Be-
lastungen des stadtischen Haushalts. Kaum
ein Kauferwird die Erklarung so noch unter-
schreiben, denn die Renditen sind einfach
Zu gering.” Kristina Frank bestdtigte das:
LBisher wurden noch keine Abwendungs-
erklarungen ausgeiibt und unterschrieben.
Mit ziemlicher Sicherheit wird es Klagen vor
Gericht geben.”

Thomas Aigner hatte einige Kritikpunkte
an der Mieterschutz-Politik der Stadt Miin-
chen: ,Das Klagen iber die extrem hohen
Mietpreise in Miinchen ist ja nichts Neues.
Auch vor zo Jahren sind die Preise schon
explodiert. Meiner Ansicht nach hat es die
Stadt in den vergangenen Jahren versaumt,
Eigentum zur Altersversorgung zu firdern.
Die Mietquote in Miinchen liegt heute bei
75 Prozent. Es ist nicht der richtige Weg. die
Fronten zwischen privaten Eigentimern
und Mietern zu verharten, indem man den
Eigentiimern starke Repressalien auferlegt.
Vielmehr wiirde eine verniinftige bundes-
weite Eigentumsfirderung dafiir sorgen,
dass mehr Menschen auch in teuren Stadten
wie Minchen im Eigenheim leben kénnen.”

»Immobilienvermogen erhalten

ist der beste Mieterschutz”

So die klare Aussage von Agnes Fischl. Sie
betreut als Fachanwaltin fiir Erbrecht und
Steuerberaterin seit 25 Jahren private Im-
mobilieneigentiimer, die ihr Immobilien-
vermégen fir die folgenden Generationen
erhalten méchten und bei Mietvertrigen
nicht in erster Linie auf die Steigerung der
Renditen, sondern auf ein vertrauensvol-
les Verhaltnis zu den langjdhrigen Mistern
setzen. So machte Agnes Fischl in ihrem
Vortrag ihre Haltung zur hohen Erbschafts-
steuerbelastung in Deutschland auch sehr
deutlich: ,Warum zwingt der Staat durch
die hohe Erbschaftssteuer private Eigen-
tiimer dazu, ihre Immabilien zu verkaufen,
wahrend Unternehmen hier steuerliche Ver-
giinstigungen erhalten? Ist der Erhalt von
Arbeitsplatzen wichtiger als sozial vertragli-
che Mieten? Die Politik sollte hier mit einer
Lenkungs- oder Verschonungsmaglichkeit

reagieren, denn private Eigentiimer tragen
— im Gegensatz zu vielen renditegetriebe-
nen Family Offices als Investoren —erheblich
zum Erhalt von bezahlbarem Wohnraum in
Ballungsraumen und somit auch zur Verhin-
derung der Gentrifizierung bei.”

Forderung nach Abschaffung der
Erbschaftssteuer

losef Bogner aus Rottach-Egern hatte zusam-
men mit Andreas Niedermaier Anfang 2018
eine Petition zur ,Abschaffung der ungerech-
ten Erbschaftssteuer auf Privateigentum® ins
Leben gerufen und eine breite Offentlichkeit
filr dieses Thema sensibilisiert. ., Die Boden-
richtwerte in Ballungsraumen wie Miinchen
und beliebten Regionen wie Tegernsee sind
in den letzten zehn Jahren entglitten. Das
Entrichten der Erbschaftssteuer gemessen
an den hohen Bodenrichtwerten iiberlebt
finanziell kaum ein Erbe.” Auch wenn die Pe-
tition von der Staatsregierung ad acta gelegt
wurde, weil das Thema nicht im Koalitions-
vertrag steht, haben die Freien Wahler das
Thema aufgegriffen. . Wir geben nicht auf,
sagte losef Bogner.

Eine generelle Abschaffung der Erbschafts-
steuer forderte auch Rudolf Stiirzer vom
Haus- und Grundbesitzerverein Minchen:
Fiir mich ist das eine Gerechtigkeitsfrage.
Warum sollen die Nachkommen von einem
privaten Immobilienbesitzer, der sein Leben
lang gespart und sein Immobilienvermagen
erhalten hat, zur Kasse gebeten werden?
Durch die Abschaffung der Erbschaftssteuer
wiirde auch aufgrund der geringeren Ver-
waltungskosten mehr Geld zuriick in die
Staatskassen flieBen, das man fiir Neubau
in den Ballungsraumen einsetzen kinnte.”

Auch nach der Podiumsdiskussion sorgte das
Thema bei den Teilnehmern des Abends fiir
viel Gesprachsstoff. Im Frithjahr 2019 geht
der miinchner immobilien fokus in eine neue
Runde. Der Termin wird rechtzeitig im Vor-
feld bekannt gegeben. | |



